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I. I N T R O D U C TI O NI N T R O D U C TI O N

T h e C alif or ni a E n vir o n m e nt al Q u alit y A ct ( C E Q A) r e q uir e s t h at writt e n fi n di n gs b e m a d e b y t h e le a d 

a g e n c y i n c o n n e cti o n wit h c ertifi c ati o n of a n e n vir o n m e nt al i m p a ct r e p ort ( EI R) pri or t o a p pr o v al 

of t h e pr oj e ct p urs u a nt t o S e cti o ns 1 5 0 9 1 a n d 1 5 0 9 3 of t h e C E Q A G ui d eli n es a n d S e cti o n 2 1 0 8 1 of 

t h e P u bli c R e s o ur c es C o d e. T his d o c u m e nt pr o vi d e s t h e fi n di n gs r e q uir e d b y C E Q A.  T h e p ot e nti al 

e n vir o n m e nt al eff e cts of t h e pr o p os e d Gr e e ntr e e Pr oj e ct  ( pr o p os e d pr oj e ct) h a v e b e e n a n al y z e d 

i n a Dr aft E n vir o n m e nt al I m p a c t R e p ort ( Dr aft EI R) ( St at e Cl e ari n g h o us e [ S C H] 2 0 1 9 0 4 9 0 0 3 ) d at e d 

A pril 2 0 2 2 . A Fi n al EI R h as als o b e e n pr e p ar e d t h at i n c or p or at es t h e Dr aft EI R a n d c o nt ai ns 

c o m m e nts r e c ei v e d o n t h e D r aft EI R, r es p o ns es t o t h e i n di vi d u al c o m m e nts, r e visi o ns t o t h e D r aft 

EI R i n cl u di n g a n y cl arifi c ati o ns b as e d o n t h e c o m m e nts a n d t h e r es p o ns e s t o t h e c o m m e nts, a n d 

t h e Miti g ati o n M o nit ori n g a n d R e p orti n g Pr o gr a m f or t h e pr o p os e d pr oj e ct  ( M M R P). T his 

d o c u m e nt pr o vi d es t h e fi n di n gs r e q uir e d b y C E Q A f or a p pr o v al of t h e pr o p os e d pr oj e ct . 

A. St at ut or y R e q uir e m e nts f or Fi n di n gsSt at ut or y R e q uir e m e nts f or Fi n di n gs

T h e C E Q A ( P u b. R es. C o d e § § 2 1 0 0 0, et s e q. ) a n d t h e St at e C E Q A G ui d eli n e s ( G ui d eli n e s) ( 1 4 C a. 

C o d e R e gs § § 1 5 0 0 0, et s e q. ) pr o m ul g at e d t h er e u n d er, r e q uir e t h e e n vir o n m e nt al i m p a cts of a 

pr oj e ct b e e x a mi n e d b ef or e a pr oj e ct is a p pr o v e d. S p e cifi c all y, r e g ar di n g fi n di n gs, G ui d eli n es 

S e cti o n 1 5 0 9 1 pr o vi d es:  

( a) N o p u bli c a g e n c y s h all a p pr o v e or c arr y o ut a pr oj e ct f or w hi c h a n EI R h as

b e e n c ertifi e d w hi c h i d e ntifi es o n e or m or e si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al

eff e ct s of t h e pr oj e ct u nl ess t h e p u bli c a g e n c y m a k es o n e or m or e writt e n

fi n di n gs f or e a c h of t h os e si g nifi c a nt eff e cts, a c c o m p a ni e d b y a bri ef

e x pl a n ati o n of t h e r ati o n al e f or e a c h fi n di n g. T h e p ossi bl e fi n di n gs ar e:

1. C h a n g es or alt er ati o ns h a v e b e e n r e q uir e d i n, or i n c or p or at e d i nt o, t h e

pr oj e ct w hi c h a v oi d or s u bst a nti all y l ess e n t h e si g nifi c a nt

e n vir o n m e nt al eff e ct as i d e ntifi e d i n t h e fi n al EI R.

2. S u c h c h a n g es or alt er ati o ns ar e wit hi n t h e r es p o nsi bilit y a n d

j uris di cti o n of a n ot h er p u bli c a g e n c y a n d n ot t h e a g e n c y m a ki n g t h e



fi n di n g. S u c h c h a n g es h a v e b e e n a d o pt e d b y s u c h ot h er a g e n c y or c a n 

a n d s h o ul d b e a d o pt e d b y s u c h ot h er a g e n c y.  

3.  S p e cifi c e c o n o mi c, l e g al, s o ci al, t e c h n ol o gi c al, or ot h er c o nsi d er ati o ns, 

i n cl u di n g pr o visi o n of e m pl o y m e nt o p p ort u niti es f or hi g hl y tr ai n e d 

w or k ers, m a k e i nf e asi bl e t h e miti g ati o n m e as ur es or pr oj e ct 

alt er n ati v es i d e ntifi e d i n t h e fi n al EI R.  

( b) T h e fi n di n gs r e q uir e d b y s u bs e cti o n ( a) s h all b e s u p p ort e d b y s u bst a nti al 

e vi d e n c e i n t h e r e c or d.  

( c) T h e fi n di n g i n s u b di visi o n ( a)( 2) s h all n ot b e m a d e if t h e a g e n c y m a ki n g t h e 

fi n di n g h as c o n c urr e nt j uris di cti o n wit h a n ot h er a g e n c y t o d e al wit h 

i d e ntifi e d f e asi bl e miti g atio n m e as ur es or alt er n ati v es. T h e fi n di n g i n 

s u bs e cti o n ( a)( 3) s h all d es cri b e t h e s p e cifi c r e as o ns f or r ej e cti n g i d e ntifi e d 

miti g ati o n m e as ur es a n d pr oj e ct alt er n ati v es.  

( d) W h e n m a ki n g t h e fi n di n gs r e q uir e d i n s u b di visi o n ( a)( 1), t h e a g e n c y s h all 

als o a d o p t a pr o gr a m f or r e p orti n g o n or m o nit ori n g t h e c h a n g es w hi c h it 

h as eit h er r e q uir e d i n t h e pr oj e ct or m a d e a c o n diti o n of a p pr o v al t o a v oi d 

or s u bst a nti all y l ess e n si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al eff e cts. T h es e m e as ur es 

m ust b e f ull y e nf or c e a bl e t hr o u g h p er mit c o n diti o ns, a gr e e m e nts, or ot h er 

m e as ur es.  

( e) T h e p u bli c a g e n c y s h all s p e cif y t h e l o c ati o n a n d c ust o di a n of t h e 

d o c u m e nts or ot h er m at eri al w hi c h c o nstit ut e t h e r e c or d of t h e 

pr o c e e di n gs u p o n w hi c h its d e cisi o n is b as e d.  

(f) A st at e m e nt m a d e p urs u a nt t o S e cti o n 1 5 0 9 3 d o es n ot s u bstit ut e f or t h e 

fi n di n gs r e q uir e d b y t his s e cti o n. 

T h e “ c h a n g es or alt er ati o ns ” r ef err e d t o i n S e cti o n 1 5 0 9 1( a)( 1)  a b o v e, t h at ar e r e q uir e d i n, or 

i n c or p or at e d i nt o, t h e pr oj e ct w hi c h miti g at e or a v oi d t h e si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al eff e cts of t h e 

pr oj e ct, m a y i n cl u d e a wi d e v ari et y of m e as ur es or a cti o ns as s et f ort h i n G ui d eli n e s  S e cti o n 1 5 3 7 0, 

i n cl u di n g:  

( a) A v oi di n g t h e i m p a ct alt o g et h er b y n ot t a ki n g a c ert ai n a cti o n or p arts of 

a n a cti o n.  

( b) Mi ni mizi n g i m p a cts b y li miti n g t h e  d e gr e e or m a g nit u d e of t h e a cti o n a n d 

its i m pl e m e nt ati o n. 

( c) R e ctif yi n g t h e i m p a ct b y r e p airi n g, r e h a bilit ati n g, or r est ori n g t h e 

i m p a ct e d e n vir o n m e nt. 



( d) R e d u ci n g or eli mi n ati n g t h e i m p a ct o v er ti m e b y pr es er v ati o n a n d 

m ai nt e n a n c e o p er ati o ns d uri n g t h e  lif e of t h e a cti o n. 

( e) C o m p e ns ati n g f or t h e i m p a ct b y r e pl a ci n g or pr o vi di n g s u bstit ut e 

r es o ur c es or e n vir o n m e nts, i n cl u di n g t hr o u g h p er m a n e nt pr ot e cti o n of 

s u c h r es o ur c es i n t h e f or m of c o ns er v ati o n e as e m e nts . 

R e g ar di n g  a St at e m e nt of O v erri di n g C o nsi d e r ati o ns, G ui d eli n e s S e cti o n 1 5 0 9 3 pr o vi d e s:  

( a) C E Q A r e q uir es t h e d e cisi o n -m a ki n g a g e n c y t o b al a n c e, as a p pli c a bl e, t h e 

e c o n o mi c, l e g al, s o ci al, t e c h n ol o gi c al, or ot h er b e n efits, i n cl u di n g r e gi o n -

wi d e or st at e wi d e e n vir o n m e nt al b e n efits, of a pr o p os e d pr oj e ct a g ai nst 

its u n a v oi d a bl e e n vir o n m e nt al ris ks w h e n d et er mi ni n g w h et h er t o a p pr o v e 

t h e pr oj e ct. If t h e s p e cifi c e c o n o mi c, l e g al, s o ci al, t e c h n ol o gi c al, or ot h er 

b e n efits, i n cl u di n g r e gi o n -wi d e or st at e wi d e e n vir o n m e nt al b e n efits, of a 

pr o p os e d  pr oj e ct o ut w ei g h t h e u n a v oi d a bl e a d v ers e e n vir o n m e nt al 

eff e cts, t h e a d v ers e e n vir o n m e nt al eff e cts m a y b e c o nsi d er e d 

“ a c c e pt a bl e. ”  

( b) W h e n t h e l e a d a g e n c y a p pr o v es a pr oj e ct w hi c h will r es ult i n t h e 

o c c urr e n c e of si g nifi c a nt eff e cts w hi c h ar e i d e ntifi e d i n t h e fi n al EI R b ut 

ar e n ot s u bst a nti all y l ess e n e d, t h e a g e n c y s h all st at e i n writi n g t h e s p e cifi c 

r e as o ns t o s u p p ort its a cti o n b as e d o n t h e fi n al EI R a n d/ or ot h er 

i nf or m ati o n i n t h e r e c or d. T h e st at e m e nt of o v erri di n g c o nsi d er ati o ns s h all 

b e s u p p ort e d b y s u bst a nti al e vi d e n c e i n t h e r e c or d.  

( c) If a n a g e n c y m a k es a st at e m e nt of o v erri di n g c o nsi d er ati o ns, t h e 

st at e m e nt s h o ul d b e i n cl u d e d i n t h e r e c or d of t h e pr oj e ct a p pr o v al a n d 

s h o ul d b e m e nti o n e d i n t h e n oti c e of d et er mi n ati o n. T his st at e m e nt d o es 

n ot s u bstit ut e f or, a n d s h all b e i n a d diti o n t o, fi n di n gs r e q uir e d p urs u a nt 

t o S e cti o n 1 5 0 9 1. 

B.  C ertifi c ati o nC ertifi c ati o n   

H a vi n g r e c ei v e d, r e vi e w e d, a n d c o nsi d er e d t h e EI R f or t h e Gr e e ntr e e  Pr oj e ct , as w ell as ot h er 

i nf or m ati o n i n t h e r e c or d of pr o c e e di n gs o n t his m att er, t h e Cit y of V a c a vill e  Cit y C o u n cil a d o pts 

t h e f oll o wi n g Fi n di n gs a n d St at e m e nt of O v erri di n g C o nsi d er ati o ns, i n its c a p a cit y as t h e l e gisl ati v e 

b o d y f or t h e Cit y of V a c a vill e  ( Cit y), w hi c h is t h e C E Q A L e a d A g e n c y. T h e Fi n di n gs a n d St at e m e nts 

of O v e rri di n g C o nsi d er ati o ns ( Fi n di n gs) s et f ort h t h e e n vir o n m e nt al a n d ot h er b as es f or c urr e nt 

a n d s u bs e q u e nt dis cr eti o n ar y a cti o ns t o b e u n d ert a k e n b y t h e Cit y a n d r es p o nsi bl e a g e n ci es f or 

t h e i m pl e m e nt ati o n of t h e pr o p os e d pr oj e ct . 



I n a d diti o n, t h e Cit y of V a c a vill e  Cit y C o u n cil ( Cit y C o u n cil) h er e b y m a k e fi n di n gs p urs u a nt t o a n d i n 

a c c or d a n c e wit h S e cti o n 2 1 0 8 1 of t h e C alif or ni a P u bli c R e s o ur c es C o d e a n d St at e C E Q A G ui d eli n es 

S e cti o ns 1 5 0 9 0 a n d 1 5 0 9 1 a n d h er e b y c ertifi es t h at:  

( 1) C h a n g es or alt er ati o ns h a v e b e e n r e q uir e d i n, or i n c or p or at e d i nt o, t h e pr oj e ct w hi c h 

miti g at e or a v oi d t h e si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al eff e ct as i d e ntifi e d i n t h e fi n al EI R. 

( 2) S u c h c h a n g e s or alt er ati o ns ar e wit hi n t h e r es p o nsi bilit y a n d j uris di cti o n of a n ot h er p u bli c 

a g e n c y a n d n ot t h e a g e n c y m a ki n g t h e fi n di n g. S u c h c h a n g e s h a v e b e e n a d o pt e d b y s u c h ot h er 

a g e n c y or c a n a n d s h o ul d b e a d o pt e d b y s u c h ot h er a g e n c y.  

( 3) S p e cifi c e c o n o mi c, l e g al, s o ci al, t e c h n ol o gi c al, or ot h er c o nsi d er ati o ns, i n cl u di n g pr o visi o n 

of e m pl o y m e nt o p p ort u niti e s f or hi g hl y tr ai n e d w or k ers, m a k e i nf e asi bl e t h e miti g ati o n 

m e as ur es or pr oj e ct alt er n ati v es i d e ntifi e d i n t h e fi n al EI R. 

C.  Pr oj e ct E n vir o n m e nt al R e p ort a n d Dis cr eti o n ar y A cti o nsPr oj e ct E n vir o n m e nt al R e p ort a n d Dis cr eti o n ar y A cti o ns   

T h e Fi n al EI R  a d dr e ss es t h e dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e e n vir o n m e nt al eff e cts of c o nstr u cti o n 

a n d o p er ati o n a cti viti es ass o ci at e d wit h t h e pr o p os e d pr oj e ct . T h e Fi n al EI R pr o vi d es t h e 

e n vir o n m e nt al i nf or m ati o n n e c ess ar y f or t h e Cit y t o m a k e a fi n al d e cisi o n o n t h e r e q u e st e d 

dis cr eti o n ar y a cti o ns f or all p h as e s of t his pr o j e ct. T h e Fi n al EI R w as als o i nt e n d e d t o s u p p ort 

dis cr eti o n ar y r e vi e ws a n d d e cisi o ns b y ot h er r e s p o nsi bl e a g e n ci e s. Dis cr eti o n ar y a cti o ns t o b e 

c o nsi d er e d b y t h e Cit y m a y i n cl u d e, b ut ar e n ot li mit e d t o, t h e f oll o wi n g:  

▪  C ertif y t h at t h e F i n al EI R f or t h e pr o p os e d pr oj e ct  h as b e e n c o m pl et e d i n c o m pli a n c e wit h 

C E Q A, a n d r efl e cts t h e i n d e p e n d e nt j u d g e m e nt a n d a n al ysis of t h e Cit y; fi n d t h at t h e Cit y 

C o u n cil h as r e vi e w e d a n d c o nsi d er e d t h e i nf or m ati o n c o nt ai n e d i n t h e F i n al EI R pri or t o 

a p pr o vi n g t h e pr oj e ct; a d o pt t h e Miti g ati o n M o nit ori n g a n d R e p orti n g Pr o gr a m, fi n di n g t h at 

t h e Miti g ati o n M o nit ori n g a n d R e p orti n g Pr o gr a m is a d e q u at el y d esi g n e d t o e ns ur e c o m pli a n c e 

wit h t h e miti g ati o n m e as ur es d uri n g pr oj e ct i m pl e m e nt ati o n; a n d d et er mi n e t h at t h e 

si g nifi c a nt a d v ers e eff e cts of t h e pr oj e ct eit h er h a v e b e e n r e d u c e d t o a n a c c e pt a bl e l e v el, or 

ar e o ut w ei g h e d b y t h e s p e cifi c o v erri di n g c o nsi d er ati o ns of t h e pr oj e ct as o utli n e d i n t h e C E Q A 

Fi n di n gs of F a ct a n d St at e m e nt of O v erri di n g C o nsi d er ati o ns, as s et f ort h h er ei n . 

▪  A p pr o v e t h e pr o p os e d p r oj e ct a n d r el at e d dis cr eti o n ar y a cti o ns n e e d e d f or pr oj e ct 

c o nstr u cti o n a n d o p er ati o n.  

II. P R O C E D U R A L C O M P LI A N C E WI T H C A LI F O R NI A P R O C E D U R A L C O M P LI A N C E WI T H C A LI F O R NI A E N VI R O N M E N T A LE N VI R O N M E N T A L   Q U A LI T Y A C TQ U A LI T Y A C T   

T h e Cit y p u blis h e d a D r aft EI R o n A pril 1 5 , 2 0 2 2. A Fi n al EI R w as pr e p ar e d o n A u g ust 5, 2 0 2 2 , i n 

c o m pli a n c e wit h C E Q A r e q uir e m e nts. T h e F i n al EI R h as b e e n pr e p ar e d i n a c c or d a n c e wit h C E Q A 

a n d t h e C E Q A G ui d eli n e s, as a m e n d e d. As a ut h ori z e d i n St at e C E Q A G ui d eli n e s S e cti o n 1 5 0 8 4( d)( 2), 

t h e Cit y r et ai n e d a c o ns ult a nt t o assist wit h t h e pr e p ar ati o n of t h e e n vir o n m e nt al d o c u m e nts. Cit y 

st aff fr o m m ulti pl e d e p art m e nts , r e pr e s e nti n g t h e L e a d A g e n c y, h a v e dir e ct e d, r e vi e w e d, a n d 

m o difi e d w h er e a p pr o pri at e all m at eri al pr e p ar e d b y t h e c o ns ult a nt. T h e F i n al EI R r efl e cts t h e Cit y’s 



i n d e p e n d e nt a n al ysis a n d j u d g e m e nt. T h e k e y mil e st o n es ass o ci at e d wit h t h e pr e p ar ati o n of t h e 

EI R ar e s u m m ari z e d b el o w. As pr e s e nt e d b el o w, a n e xt e nsi v e p u bli c i n v ol v e m e nt a n d a g e n c y 

n otifi c ati o n eff ort w as c o n d u ct e d t o s oli cit i n p u t o n t h e s c o p e a n d c o nt e nt of t h e EI R a n d t o s oli cit 

c o m m e nts o n t h e r es ults of t h e e n vir o n m e nt al a n al ysis pr e s e nt e d i n t h e D r aft EI R.  

A.  P u bli c N otifi c ati o n a n d O utr e a c hP u bli c N otifi c ati o n a n d O utr e a c h   

I n c o nf or m a n c e wit h C E Q A, t h e St at e C E Q A G ui d eli n es, a n d t h e Cit y of V a c a vill e  C E Q A G ui d eli n e s, 

t h e Cit y of V a c a vill e  c o n d u ct e d a n e xt e nsi v e e n vir o n m e nt al r e vi e w of t h e pr o p os e d p r oj e ct.  

▪  C o m pl eti o n of a N oti c e of Pr e p ar ati o n ( N O P) o n A pril 1, 2 0 1 9. T h e p u bli c r e vi e w p eri o d 

e xt e n d e d fr o m A pril 1, 2 0 1 9, t o M a y 3, 2 0 2 2. T h e N O P w as p u blis h e d i n  T h e R e p ort er  o n 

M ar c h 1 7, 2 0 2 1 . T h e N O P  w as p ost e d at t h e S ol a n o C o u nt y Cl er k’s offi c e o n M ar c h 1 7, 

2 0 2 1. T h e p u bli c s c o pi n g m e eti n g w as h el d o n A pril 2 5, 2 0 1 9. C o pi e s of t h e N O P w er e 

m ail e d t o i nt er est e d p ers o ns a n d or g a ni z ati o ns a n d p ost e d t o t h e Cit y’s  w e bsit e 

at:   Gr e e ntr e e S p e cifi c Pl a n a n d D e v el o p m e nt | V a c a vill e, C A .  

▪  Pr e p ar ati o n of a Dr aft EI R, w as m a d e a v ail a bl e f or a 4 5 -d a y p u bli c r e vi e w p eri o d b e gi n ni n g 

A pril 2 0, 2 0 2 2,  a n d e n di n g M a y 3 1, 2 0 2 2. T h e s c o p e of t h e Dr aft EI R w as d et er mi n e d b as e d 

o n t h e C E Q A G ui d eli n es A p p e n di x G C h e c klist, a n d c o m m e nts r e c ei v e d i n r es p o n s e t o t h e 

N O P. T h e N oti c e of A v ail a bilit y ( N O A) f or t h e Dr aft EI R w as s e nt t o i nt er e st e d p ers o ns a n d 

or g a ni z ati o ns, s e nt t o t h e St at e Cl e ari n g h o us e i n S a cr a m e nt o f or distri b uti o n t o p u bli c 

a g e n ci es, p ost e d at t h e Cit y of V a c a vill e’s w e bsit e, a n d p u blis h e d i n T h e R e p ort er.   T h e 

N O A w as p ost e d at t h e S ol a n o C o u nt y Cl er k’s offi c e o n A pril 1 8, 2 0 2 2.  

▪  Pl a n ni n g C o m missi o n P u bli c W or ks h o p o n t h e pr o p os e d pr oj e ct, c o n d u ct e d o n M a y 1 7, 

2 0 2 2, t o f a cilit at e p u bli c c o m m e nt d uri n g t h e D EI R cir c ul ati o n p eri o d.    

▪  Pr e p ar ati o n of a Fi n al EI R, i n cl u di n g t h e r es p o ns es t o c o m m e nts t o t h e Dr aft EI R, w as 

r el e as e d A u g ust 8, 2 0 2 2, f or a 1 0 -d a y a g e n c y r e vi e w p eri o d pri or t o c ertifi c ati o n of t h e 

Fi n al EI R.  

▪  Pl a n ni n g C o m missi o n P u bli c h e ari n g o n A u g ust 3 0, 2 0 2 2, r e c o m m e n di n g t h e Cit y C o u n cil 

a d o pt t h e W at er S u p pl y Ass e ss m e nt, c ertif y t h e F EI R, a d o pt t h e Miti g ati o n M o nit ori n g a n d 

R e p orti n g Pr o gr a m,  a n d m a k e a St at e m e nt of O v erri di n g C o nsi d er ati o ns c o n c er ni n g t h e 

F EI R a n d e ntitl e m e nts.  

▪  a n d a Cit y C o u n cil h e ari n g c o n d u ct e d o n S e pt e m b er 1 3, 2 0 2 2, t o a d o pt t h e W at er S u p pl y 

As s ess m e nt, c ertif y t h e F EI R, a d o pt t h e Miti g ati o n a n d M o nit ori n g Pr o gr a m a n d St at e m e nt 

of O v erri di n g C o nsi d er ati o ns, a n d c o nsi d er t h e e ntitl e m e nts.  

I n s u m m ar y, t h e Cit y c o n d u ct e d all r e q uir e d n oti ci n g a n d s c o pi n g f or t h e pr o p os e d pr oj e ct  i n 

a c c or d a n c e wit h S e cti o n 1 5 0 8 3 of t h e C E Q A G ui d eli n e s, a n d c o n d u ct e d t h e p u bli c r e vi e w f or t h e 

EI R, w hi c h e x c e e d e d t h e mi ni m u m r e q uir e m e nts of S e cti o n 1 5 0 8 7 of t h e C E Q A G ui d eli n e s.  

B.  Fi n al E n vir o n m e nt al I m p a ct R e p ort a n d Cit y C o u n cil Pr o c e e di n gsFi n al E n vir o n m e nt al I m p a ct R e p ort a n d Cit y C o u n cil Pr o c e e di n gs   

T h e Cit y pr e p ar e d a F i n al EI R, i n cl u di n g R es p o ns es t o C o m m e nts t o t h e D r aft EI R. T h e F in al 

EI R/ R e s p o ns e t o C o m m e nts c o nt ai ns c o m m e nts o n t h e D r aft EI R, r es p o ns es t o t h os e c o m m e nts, 

https://www.ci.vacaville.ca.us/government/community-development/major-development-projects/greentree


r e visi o ns t o t h e Dr aft EI R, a n d a p p e n d e d d o c u m e nts. A t ot al of t w e nt y-f o ur c o m m e nt l ett ers  w er e 

r e c ei v e d, i n cl u di n g t h os e i d e ntifi e d b y R ef er e n c e N u m b ers A t hr o u g h G a n d 1 t hr o u g h 1 7 . 

N o n e of t h e c o m m e nt l ett ers r e s ult e d i n t h e n e e d t o m o dif y t h e e n vir o n m e nt al a n al ysis i n t h e Dr aft 

EI R.  

T h e F i n al EI R f o u n d t h at pri or t o miti g ati o n, i m pl e m e nt ati o n of t h e pr o p os e d pr oj e ct  will r e s ult i n 

p ot e nti all y si g nifi c a nt i m p a cts t o Air Q u alit y, Bi ol o gi c al R e s o ur c es, C ult ur al R es o ur c e s, G e ol o g y a n d 

S oils  a n d Mi n er al R es o ur c es , Gr e e n h o us e G as e s, N ois e, H az ar ds a n d H az ar d o us M at eri als, 

Tr a ns p ort ati o n, a n d Tri b al C ult ur al R e s o ur c es . I m p a cts t o Air Q u alit y, Gr e e n h o us e G as e s , a n d 

Tr a ns p ort ati o n  w er e f o u n d t o b e si g nifi c a nt a n d u n a v oi d a bl e, a n d n o f e asi bl e miti g ati o n m e as ur es 

w er e a v ail a bl e. T h e Cit y p r e p ar e d a St at e m e nt of O v erri di n g C o nsi d er ati o ns ( s e e S e cti o n V, b el o w) 

f or t h e f oll o wi n g i m p a cts  w hi c h w er e f o u n d t o b e si g nifi c a nt a n d u n a v oi d a bl e:  

Air Q u alit yAir Q u alit y   

▪  AI RAI R --1:1:  T h e pr oj e ct w o ul d c o nfli ct wit h or o bstr u ct i m pl e m e nt ati o n of t h e a p pli c a bl e 

air q u alit y pl a n.  

▪  AI RAI R --2:2:   T h e pr oj e ct w o ul d r es ult i n a c u m ul ati v el y c o nsi d er a bl e n et i n cr e as e of a n y 

crit eri a p oll ut a nt f or w hi c h t h e pr oj e ct r e gi o n is i n n o n -att ai n m e nt u n d er 

a p pli c a bl e f e d er al or St at e a m bi e nt air q u alit y st a n d ar d.  

Gr e e n h o us e G as E missi o nsGr e e n h o us e G as E missi o ns   

▪  G H GG H G --1:1:  T h e pr oj e ct w o ul d g e n er at e gr e e n h o us e g as e missi o ns, eit h er dir e ctl y or 

i n dir e ctl y, t h at m a y h a v e a si g nifi c a nt i m p a ct o n t h e e n vir o n m e nt. 

▪  G H GG H G --33 :  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d r es ult i n c u m ul ati v e gr e e n h o us e g as e missi o ns 

i m p a cts. 

Tr a ns p ort ati o nTr a ns p ort ati o n   

▪  T R A N ST R A N S --22 :  V M T attri b ut a bl e t o c o m m er ci al p orti o n of t h e pr o p os e d d e v el o p m e nt w o ul d 

e x c e e d a p pli c a bl e t hr es h ol ds u n d er c u m ul ati v e c o n diti o ns.  

▪  T R A N ST R A N S --44 ::  T h e pr oj e ct w o ul d c o ntri b ut e t o c u m ul ati v e i m p a cts r el at e d v e hi cl e mil es 

tr a v el e d ( V M T).  

T h e  p u bli c c a n vi e w s e ar c h a bl e a g e n d as f or s c h e d ul e d Cit y C o u n cil m e eti n gs a n d a c c ess a g e n d a -

r el at e d  Cit y  i nf or m ati o n  a n d  s er vi c es  dir e ctl y  o n  t h e  f oll o wi n g  w e bsit e: 

htt p s:// w w w. ci. v a c a vill e. c a. us/ g o v er n m e nt/ a g e n d as -a n d -mi n ut es ?l o c al e = e n . 

T h e F i n al EI R d o c u m e nt will b e p ost e d f or vi e wi n g a n d d o w nl o a d wit h t h e pr e vi o usl y p ost e d D r aft 

EI R pri or t o t h e Cit y’s c o nsi d er ati o n of t h e F i n al EI R a n d pr oj e ct r e c o m m e n d ati o ns o n t h e Cit y’s 

w e bsit e.  
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A d at e f or c o nsi d er ati o n of t h e F i n al EI R a n d pr oj e ct r e c o m m e n d ati o ns at t h e Cit y C o u n cil w as s et 

f or t h e pr o p os e d pr oj e ct  a n d n oti c e of t h e m e eti n g w as pr o vi d e d c o nsist e nt wit h t h e Br o w n A ct 

( G o v er n m e nt C o d e S e cti o ns 5 4 9 5 0 et s e q.). T h e Cit y C o u n cil will t a k e t esti m o n y o n t h e pr o p os e d 

pr oj e ct  a n d m a y c o nti n u e o n its c al e n d a r t o a s u bs e q u e nt m e eti n g d at e i n its dis cr eti o n.  

C.  R e c or d of Pr o c e e di n gsR e c or d of Pr o c e e di n gs   

F or p ur p os es of C E Q A a n d t h e s e Fi n di n gs, t h e R e c or d of Pr o c e e di n gs f or t h e  pr o p os e d pr oj e ct 

c o nsists of t h e f oll o wi n g d o c u m e nts a n d ot h er e vi d e n c e, at a mi ni m u m:  

▪  T h e N O P, N O A, a n d all ot h er p u bli c n oti c es iss u e d b y t h e Cit y i n c o nj u n cti o n wit h t h e pr o p os e d 

pr oj e ct . 

▪  T h e D r aft EI R a n d F i n al EI R f or t h e pr o p os e d pr oj e ct . 

▪  All writt e n c o m m e nts s u b mitt e d b y a g e n ci es or m e m b ers of t h e p u bli c d uri n g t h e p u bli c r e vi e w 

c o m m e nt p eri o d o n t h e D r aft EI R.  

▪  All r es p o ns es t o writt e n c o m m e nts s u b mitt e d b y a g e n ci es or m e m b ers of t h e p u bli c d uri n g t h e 

p u bli c r e vi e w c o m m e nt p eri o d o n t h e D r aft EI R.  

▪  All writt e n a n d v er b al p u bli c t esti m o n y pr es e nt e d d uri n g a n oti c e d p u bli c h e ari n g f o r t h e 

pr o p os e d pr oj e ct . 

▪  T h e Miti g ati o n M o nit ori n g a n d R e p orti n g Pr o gr a m.  

▪  T h e r e p orts a n d t e c h ni c al m e m or a n d a i n cl u d e d or r ef er e n c e d i n t h e F i n al EI R.  

▪  All d o c u m e nts, st u di es, EI Rs, or ot h er m at eri als i n c or p or at e d b y r ef er e n c e i n t h e D r aft EI R a n d 

F i n al EI R.  

▪  T h e R es ol uti o ns a d o pt e d b y t h e Cit y  i n c o n n e cti o n wit h t h e pr o p os e d pr oj e ct , a n d all 

d o c u m e nts i n c or p or at e d b y r ef er e n c e t h er ei n, i n cl u di n g c o m m e nts r e c ei v e d aft er t h e cl os e of 

t h e c o m m e nt p eri o d a n d r es p o ns es t h er et o. 

▪  M att ers of c o m m o n k n o wl e d g e t o t h e C it y, i n cl u di n g b ut n ot li mit e d t o f e d er al, st at e, a n d l o c al 

l a ws a n d r e g ul ati o ns. 

▪  A n y d o c u m e nts e x pr essl y cit e d i n t h es e Fi n di n gs.  

▪  A n y ot h er r el e v a nt m at eri al s r e q uir e d t o b e i n t h e r e c or d of pr o c e e di n gs b y P u bli c R es o ur c es 

C o d e S e cti o n 2 1 1 6 7. 6( e).  

D.  C ust o diC ust o di a n a n d L o c ati o n of R e c or dsa n a n d L o c ati o n of R e c or ds   

T h e d o c u m e nts a n d ot h er m at eri als t h at c o nstit ut e t h e a d mi nistr ati v e r e c or d f or t h e Cit y ’s a cti o ns 

r el at e d t o t h e pr o p os e d pr oj e ct  ar e at t h e Cit y of V a c a vill e –  Pl a n ni n g D e p art m e nt , 6 5 0 M er c h a nt 



Str e et  V a c a vill e, C A 9 5 6 8 8 . T h e Cit y Pl a n ni n g D e p art m e nt  is t h e c ust o di a n of t h e a d mi nistr ati v e 

r e c or d f or t h e pr o p os e d p r oj e ct. C o pi e s of t h es e d o c u m e nts, w hi c h c o nstit ut e t h e r e c or d of 

pr o c e e di n gs, ar e a n d at all r el e v a nt ti m e s h a v e b e e n a n d will b e a v ail a bl e u p o n r e q u e st of t h e 

Pl a n ni n g D e p art m e nt . A d diti o n all y, t h e d o c u m e nts will b e a v ail a bl e o nli n e at: 

htt ps:// w w w. ci. v a c a vill e. c a. us/ g o v er n m e nt/ c o m m u nit y -d e v el o p m e nt/ m aj or -d e v el o p m e nt -

pr oj e cts/ gr e e ntr e e ?l o c al e = k o  d uri n g t h e c o nsi d er ati o n p eri o d f or  t h e pr o p os e d pr oj e ct, a n d at Cit y 

H all . T his i nf or m ati o n is pr o vi d e d i n c o m pli a n c e wit h P u bli c R e s o ur c e s C o d e S e cti o n 2 1 0 8 1. 6( a)( 2) 

a n d G ui d eli n es S e cti o n 1 5 0 9 1( e).  

E.  Pr oj e ct L o c ati o nPr oj e ct L o c ati o n   

T h e pr o p os e d pr oj e ct is l o c at e d at 9 9 9 L eis ur e T o w n R o a d, sit u at e d t o t h e  e ast of I nt erst at e 8 0 (I -

8 0) i n  t h e cit y of V a c a vill e, S ol a n o C o u nt y, C alif or ni a ( pr oj e ct sit e). T h e pr oj e ct sit e is i n t h e 

n ort h e ast er n p orti o n  of t h e cit y, l o c at e d a p pr o xi m at el y 2. 7 mil e s n ort h e ast of D o w nt o w n V a c a vill e, 

a p pr o xi m at el y 1 0. 5 mil es  n ort h o f t h e cit y of F airfi el d, a n d a p pr o xi m at el y 7. 5 s o ut h w est of t h e cit y 

of Di x o n . T h e pr oj e ct sit e is b o u n d e d b y L eis ur e T o w n R o a d t o t h e e ast; Or a n g e Dri v e t o t h e  n ort h 

a n d n ort h w e st; S e q u oi a Dri v e, a n d Y ell o wst o n e Dri v e t o t h e w e st; a n d Gr e e n Tr e e Dri v e t o t h e 

s o ut h w est . 

F.  Pr oj e ct O bj e cti v esPr oj e ct O bj e cti v es   

T h e f oll o wi n g o bj e cti v es h a v e b e e n e st a blis h e d f or t h e pr o p os e d pr oj e ct a n d will ai d d e cisi o n 

m a k ers i n t h eir r e vi e w of t h e pr o p os e d pr oj e ct  a n d ass o ci at e d e n vir o n m e nt al i m p a cts:  

1.  R es p e ct e xisti n g a dj a c e nt n ei g h b or h o o ds b y m a xi mi zi n g c o m p ati bilit y of n e w d e v el o p m e nt 

wit h  t h es e n ei g h b or h o o ds, mi ni mizi n g n e w v e hi c ul ar t hr o u g h-tr affi c, i nt e gr ati n g e x p a n d e d 

p e d estri a n  a n d bi c y cl e c o n n e cti vit y a n d r e cr e ati o n al o p p ort u niti es, i ntr o d u ci n g tr affi c c al mi n g 

m e as ur es, a n d  f a cilit ati n g a c c ess t o l o c al-s er vi n g c o m m er ci al us es;  

2.  I n c or p or at e a vi a bl e, hi g h q u alit y c o m m er ci al r et ail/s er vi c e c o m m er ci al c e nt er t h at will s er v e 

t h e n e e ds of t h e n e w n ei g h b or h o o ds wit hi n t h e pr oj e ct sit e, as w ell as e xisti n g n ei g h b or h o o ds 

i n t h e pr oj e ct vi ci nit y ; 

3.  Pr o vi d e o p p ort u niti es f or a v ari et y of h o usi n g t y p es at a r a n g e of pri c e p oi nts t o i n cr e as e t h e 

Cit y’s  h o usi n g st o c k a n d pr o m ot e aff or d a bilit y t o a r a n g e of i n c o m e l e v els, wit h a f o c us o n 

w or kf or c e,  a g e -r estri ct e d s e ni or h o usi n g, a n d “ missin g mi d dl e ” h o usi n g pr o d u cts;  

4.  All o w a mi x of c o m m er ci al r et ail a n d r esi d e nti al us es wit hi n t h e ar e a d esi g n at e d Mi x e d -Us e  

O v erl a y t o pr o vi d e o pti o ns f or a d diti o n al, di v ers e r esi d e nti al pr o d u ct t y p es, t ail or c o m m er ci al  

r et ail/s er vi c es t o t h e n e e ds of pr oj e ct r esi d e nts a n d existi n g r esi d e nts i n t h e pr oj e ct vi ci nit y, 

a n d  a cti v at e t h e c o m m er ci al c e nt er;  

5.  I n c or p or at e str o n g r e cr e ati o n al el e m e nts i n cl u di n g t w o n ei g h b or h o o d p ar ks, a n i nt e gr at e d 

m ulti us e  tr ail s yst e m, a n d p assi v e o p e n s p a c e; D esi g n a cir c ul ati o n pl a n t h at i n c or p or at es 

c o m pl et e str e et c o n c e pts a n d i n cl u d es e xt e nsi v e p e d estri a n  a n d bi c y cl e f a ciliti e s t o pr o vi d e 
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c o n n e cti vit y t hr o u g h o ut t h e pr oj e ct sit e; i n cl u d es tr affi c c al mi n g m e as ur es  t o b e s el e ct e d fr o m 

a r a n g e of pr o v e n m e as ur es s u c h as b ul b -o uts wit h i n t h e sit e a n d o n a dj a c e nt n ei g h b or h o o d 

str e ets t o sl o w tr affi c s p e e ds f or e n h a n c e d p e d estri a n a n d bi c y cl e s af et y, a n d i n c or p or at es  a 

s m all f or m at r o u n d a b o ut at Y ell o wst o n e Dri v e/ S e q u oi a Dri v e t o o pti mi z e tr affi c fl o w w hil e 

f a cilit ati n g s af e p e d estri a n a n d bi c y cl e c o n n e cti o ns a cr oss S e q u oi a Dri v e.  

6.  N ort h of S e q u oi a pl a n ni n g o bj e cti v es i n cl u d e t h e f oll o wi n g:  

•  Pr o vi d e r esi d e nti al l a n d us es at hi g h er d e nsiti es t o e n a bl e d e v el o p m e nt of a v ari et y of  

h o usi n g t y p es/ pr o d u cts i n cl u di n g w or kf or c e h o usi n g a n d m o v e -u p “ missi n g mi d dl e ” 

h o usi n g;  

•  c r e at e l o c al-s er vi n g c o m m er ci al r et ail a n d s er vi c e c o m m er ci al d e v el o p m e nt 

o p p ort u niti es  d es cri b e d pr e vi o usl y;  

•  c r e at e fl e xi bilit y t o all o w gr o u n d fl o or r et ail wit h r esi d e nti al a b o v e b y e n a bli n g mi x e d -

us e  d e v el o p m e nt i n a li mit e d p orti o n of t h e ar e a;  

•  lo c at e l ar g er f or m at c o m m er ci al r et ail sit es al o n g Or a n g e Dri v e;  

•  pr o vi d e a n ei g h b or h o o d p ar k t h at s er v es t h e pr o p os e d n e w n ei g h b or h o o ds a n d 

e xisti n g  n ei g h b or h o o ds i n t h e s urr o u n di n g ar e a;  

•  d esi g n a n d c o nstr u ct c ir c ul ati o n i m pr o v e m e nts t h at cr e at e a n d c o n n e ct disti n ct 

d e v el o p m e nt  bl o c ks, i m pr o v e effi ci e n c y of t h e cir c ul ati o n n et w or k b y pr o vi di n g 

c o n n e cti o ns t o a dj a c e nt  n ei g h b or h o o ds a n d f a ciliti e s, i n c or p or at e p e d estri a n a n d 

bi c y cl e f a ciliti es, a n d i n c or p or at e  tr affi c c al mi n g f e at ur es f or p e d estri a n a n d bi c y cl e 

s af et y; 

•  pr o vi d e s uffi ci e nt l a n d f or st or m w at er m a n a g e m e nt f a ciliti es; a n d  

•  e ns ur e c o nsist e n c y wit h t h e J e ps o n P ar k w a y C o n c e pt Pl a n.   

7.  S o ut h of S e q u oi a pl a n ni n g o bj e cti v es i n cl u d e t h e f oll o wi n g:  

•  Pr o vi d e a si n g l e-f a mil y, s e ni or r esi d e nti al c o m m u nit y; 

•  e ns ur e l ot siz e/ d e nsit y c o m p ati bilit y wit h t h e e xisti n g a dj a c e nt r esi d e nti al 
n ei g h b or h o o ds;  

•  pr o vi d e a  s e c o n d p ar k a n d p assi v e us e o p e n s p a c e as r e cr e ati o n a m e niti es f or n e w 

r esi d e nts t h at ar e als o a c c essi bl e t o a dj ac e nt e xisti n g s e ni or -ori e nt e d 

n ei g h b or h o o ds;  

•  cr e at e a n e xt e nsi v e m ulti -us e tr ail n et w or k;  

•  r es er v e s uffi ci e nt l a n d t o a d dr e ss st or m w at er m a n a g e m e nt n e e ds;  



•  cr e at e a cir c ul ati o n n et w or k t h at mi ni miz e s t hr o u g h tr affi c a n d eff e cts o n e xisti n g 

a dj a c e nt n ei g h b or h o o ds; a n d  

•  i nt e gr at e s p e d e stri a n a n d bi c y cl e f a ciliti e s, pr o vi d e s e n h a n c e d e m er g e n c y v e hi cl e 

a c c ess, a n d a c hi e v es c o nsist e n c y wit h  t h e J e ps o n P ar k w a y C o n c e pt Pl a n. 

G.  Pr oj e ct D es cri pti o nPr oj e ct D es cri pti o n   

Pr o p os e d pr oj e ct us es i n cl u d e r esi d e nti al d e v el o p m e nt at a v ari e t y of d e nsiti es, wit h a wi d e r a n g e 

of h o usi n g t y p e s, i n cl u di n g a cti v e -a d ult d et a c h e d si n gl e -f a mil y a n d w or kf or c e-ori e nt e d h o usi n g; 

c o m m er ci al r et ail i n cl u di n g n ei g h b or h o o d s er vi n g us es; p u bli c p ar ks; tr ails a n d o p e n s p a c e; 

cir c ul ati o n i m pr o v e m e nts, a n d i nf r astr u ct ur e f a ciliti e s. Hi g h er d e nsit y r esi d e nti al, c o m m er ci al 

r et ail, a n d a f a mil y- ori e nt e d n ei g h b or h o o d p ar k ar e t h e pri m ar y us es pl a n n e d n ort h of S e q u oi a 

Dri v e. D et a c h e d, si n gl e -f a mil y s e ni or r esi d e nti al d e v el o p m e nt, o p e n s p a c e, a n d a s e c o n d p ar k ar e 

th e pri m ar y pr o p os e d us e s s o ut h of S e q u oi a Dri v e. T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d i n cl u d e 

a p pr o xi m at el y 1, 1 4 9 d w elli n g u nits, wit h a p pr o xi m at el y 9 5 0 u nits of hi g h er d e nsit y h o usi n g t y p e s 

l o c at e d n ort h of S e q u oi a a n d 1 9 9 u nits of d et a c h e d, si n gl e- f a mil y s e ni or ho usi n g l o c at e d s o ut h of 

S e q u oi a. C o m m er ci al b uil di n g c a p a cit y f or n ort h of S e q u oi a is e sti m at e d at u p t o 2 9 9, 3 4 5 s q u ar e 

f e et.  

I n a d diti o n t o t h e pr o p os e d r esi d e nti al a n d c o m m er ci al us e s, t h e pr o p os e d pr oj e ct i n cl u d e s a r a n g e 

of a m e niti e s, s u c h as p ar ks, a tr ail n et w or k, o p e n s p a c e, a n d i nfr astr u ct ur e f e at ur es i n cl u di n g 

d e di c ati o n of a d diti o n al l a n d f or t h e Cit y’s s e w er p u m p st ati o n sit e, d e di c ati o n of t w o w at er w ell 

sit es, a n d i m pr o v e m e nt of st or m w at er d et e nti o n f a ciliti e s. A p pr o xi m at el y 6. 0 a cr es n ort h of 

S e q u oi a ar e pl a n n e d t o f u n cti o n as a n ei g h b or h o o d p ar k, 4. 5 a cr e s s o ut h of S e q u oi a t o f u n cti o n as 

a s e c o n d s m all er p ar k, a n d 1 9. 8 a cr e s t o f u n cti o n as p u bli c tr ail c orri d or/ o p e n s p a c e ( e x cl u di n g 

d et e nti o n b asi ns). A d diti o n al a cr e a g e h as b e e n d e di c at e d t o r et e nti o n b asi ns t h at ar e p art of a n 

i nt e gr at e d st or m w at er m a n a g e m e nt pl a n t h at h as b e e n d e si g n e d t o a c c o m m o d at e st or m w at er 

fl o ws fr o m e xisti n g d e v el o p m e nt w est of t h e pr oj e ct sit e a n d fr o m wit hi n t h e pr oj e ct sit e.  

III. C A LI F O R NI A E N VI R O N M E N T A L Q U A LI T Y A C T FI N DI N G SC A LI F O R NI A E N VI R O N M E N T A L Q U A LI T Y A C T FI N DI N G S   

A.  F or m atF or m at   

S e cti o n 1 5 0 9 1  of t h e C E Q A G ui d eli n e s r e q uir es t h at a L e a d A g e n c y m a k e a fi n di n g f or e a c h 

si g nifi c a nt eff e ct f or t h e pr oj e ct. T his s e cti o n s u m m ariz es t h e si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts of 

t h e pr o p os e d pr oj e ct , d e s cri b es h o w t h es e i m p a cts ar e t o b e miti g at e d, a n d dis c uss es v ari o us 

alt er n ati v e s t o t h e pr o p os e d pr oj e ct , w hi c h w er e d e v el o p e d t o r e d u c e t h e r e m ai ni n g sig nifi c a nt 

e n vir o n m e nt al i m p a cts. All i m p a cts ar e c o nsi d er e d p ot e nti all y si g nifi c a nt pri or t o miti g ati o n u nl e ss 

ot h er wis e st at e d i n t h e fi n di n gs.  

T his r e m ai n d er of t his s e cti o n is di vi d e d i nt o t h e f oll o wi n g s u bs e cti o ns:  

S e cti o n B, S e cti o n B, Iss u es D e e m e d Iss u es D e e m e d ““ N o I m p a ctN o I m p a ct ””   or or ““ L ess T h a n Si g nifi c a nt I m p a ctL ess T h a n Si g nifi c a nt I m p a ct , ”, ”  pr es e nts t o pi c al ar e as 

t h at w o ul d r es ult i n n o i m p a ct or l ess t h a n si g nifi c a nt i m p a cts, as d et ail e d i n t h e D r aft EI R.  



S e cti o n C,S e cti o n C,   Fi n di n gs o n “ N o I m p a ct ” a n d “ L e ss T h a n Si g nifi c a nt I m p a cts, ”Fi n di n gs o n “ N o I m p a ct ” a n d “ L e ss T h a n Si g nifi c a nt I m p a cts, ”   i n C h a pt er i n C h a pt er 44  pr es e nts 

e n vir o n m e nt al iss u e s, as i d e ntifi e d i n C h a pt er 4  of t h e D r aft EI R, w hi c h w o ul d r es ult i n n o i m p a ct 

or l ess t h a n si g nifi c a nt i m p a cts.  

S e cti o n D, S e cti o n D, Fi n di n gs o n I m p a cts Miti g at e d t o L ess T h a n Si g nifi c a nt,Fi n di n gs o n I m p a cts Miti g at e d t o L ess T h a n Si g nifi c a nt,  pr es e nts si g nifi c a nt i m p a cts of 

t h e pr o p os e d p r oj e ct t h at w er e i d e ntifi e d i n C h a pt er 4  of t h e Dr aft EI R, t h e miti g ati o n m e as ur es 

i d e ntifi e d i n t h e Miti g ati o n M o nit ori n g Pr o gr a m, a n d t h e r ati o n al es f or t h e fi n di n gs. 

S e cti o n E, S e cti o n E, Si g nifi c a nt a n d U n a v oi d a bl e I m p a cts t h at C a n n ot b e Miti g at e d t o B el o w t h e L e v el ofSi g nifi c a nt a n d U n a v oi d a bl e I m p a cts t h at C a n n ot b e Miti g at e d t o B el o w t h e L e v el of   

Si g nifi c a n c eSi g nifi c a n c e ,, pr es e nts si g nifi c a nt i m p a cts of t h e pr o p os e d pr oj e ct  t h at w er e i d e ntifi e d i n t h e Dr aft 

EI R  a n d s u m m ari z e d i n C h a pt er 5 of t h e Dr aft EI R. S e cti o n 3 of t h e Fi n al EI R m o difi e d t h e miti g ati o n 

m e as ur es i d e ntifi e d i n t h e Dr aft EI R i n r es p o ns e t o c o m m e nts. W hil e t h e m o difi e d miti g ati o n 

m e as ur es r e d u c e t h e i d e ntifi e d i m p a cts i d e ntifi e d i n t h e Dr aft EI R, t h e y d o n ot r e d u c e t h e i m p a cts 

i d e ntifi e d i n C h a pt er 5 of t h e Dr aft EI R t o l ess t h a n si g nifi c a nt.  

S e cti o n S e cti o n I VI V, , Alt er n ati v es t o t h e Alt er n ati v es t o t h e Pr o p os e dPr o p os e d   Pr oj e ctPr oj e ct ,, pr es e nts alt er n ati v es t o t h e pr o p os e d p r oj e ct a n d 

e v al u at e s t h e m i n r el ati o n t o t h e fi n di n gs s et f ort h i n S e cti o n 1 5 0 9 1( a)( 3) of t h e St at e C E Q A 

G ui d eli n es, w hi c h all o ws a p u bli c a g e n c y t o a p pr o v e a pr oj e ct t h at w o ul d r es ult i n o n e or m or e 

si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al eff e cts if t h e pr oj e ct alt er n ati v es ar e f o u n d t o b e i nf e asi bl e b e c a us e of 

s p e cifi c e c o n o mi c, s o ci al, or ot h er c o nsi d er ati o ns.  

S e cti o n V, Fi n di n gs o n R es p o ns e s t o C o m m e nts o n S e cti o n V, Fi n di n gs o n R es p o ns e s t o C o m m e nts o n t h e Dt h e Dr aft r aft EI R a n d R e visi o ns t o t h e FEI R a n d R e visi o ns t o t h e F i n al i n al EI REI R ,, 

pr es e nts  t h e Cit y’s fi n di n gs o n t h e r es p o ns e t o c o m m e nts a n d r e visi o ns t o Fi n al EI R, a n d d e cisi o n 

o n w h et h er a r e cir c ul at e d D r aft EI R is n e c ess ar y .    

S e cti o n VS e cti o n V II, St at e m e nt of O v erri di n g C o nsi d er ati o ns,, St at e m e nt of O v erri di n g C o nsi d er ati o ns, pr es e nts a d e s cri pti o n of t h e pr o p os e d 

pr oj e ct’s si g nifi c a nt a n d u n a v oi d a bl e a d v ers e i m p a cts a n d t h e j ustifi c ati o n f or a d o pti n g a st at e m e nt 

of o v erri di n g c o nsi d er ati o ns.  

B.  I ss u e s I ss u e s F o u n d t o H a v e F o u n d t o H a v e “ N o I m p a ct ” “ N o I m p a ct ”   

I n a c c or d a n c e wit h S e cti o n 1 5 1 2 8 of t h e C E Q A G ui d eli n es, t h e Cit y c o n cl u d e d t h at pr oj e ct i m p a cts 

r el at e d t o t h e f oll o wi n g t o pi c al e n vir o n m e nt al iss u e s w o ul d r es ult i n n o i m p a ct : A e st h eti cs, 

A gri c ult ur e a n d F or estr y R es o ur c es, Bi ol o gi c al R es o ur c e s, G e ol o g y a n d S oils a n d Mi n er al R es o ur c e s, 

N ois e, P o p ul ati o n a n d H o usi n g, a n d Wil dfir e . Si n c e t h e f oll o wi n g e n vir o n m e nt al iss u e ar e as w er e 

d et er mi n e d t o h a v e n o i m p a ct . No fi n di n gs u n d er S e cti o n 1 5 0 9 1 f or t h es e iss u e s ar e r e q uir e d.  

1.  A est h eti csA est h eti cs   

A E S - 2:  T h e pr oj e ct w o ul d n ot s u b st a nti all y d a m a g e s c e ni c r e s o ur c e s, 
i n cl u di n g, b ut n ot li mit e d t o, tr e e s, r o c k o ut cr o p pi n g s, a n d hi st ori c 
b uil di n g s wit hi n a st at e s c e ni c hi g h w a y.  

A c c or di n g t o t h e C ali f or ni a S c e ni c Hi g h w a y M a p pi n g S yst e m, a d mi nist er e d b y C altr a ns, t h er e ar e 

n o st at e -d esi g n at e d s c e ni c hi g h w a ys i n V a c a vill e. T h e n e ar est s c e ni c hi g h w a y is St at e R o ut e 1 6 0, 



l o c at e d i n S a cr a m e nt o C o u nt y, a p pr o xi m at el y 2 3 mil e e ast of t h e pr oj e ct sit e. T h us, th e pr o p os e d 

pr oj e ct w o ul d n ot d e gr a d e vi e ws fr o m t h at dist a n c e. As a r e s ult, t h e pr oj e ct w o ul d r e s ult i n n o 

i m p a ct t o a vi e w fr o m a s c e ni c hi g h w a y. 

Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e n o i m p a ct r el ati n g t o a est h eti cs as n ot e d o n p a g e 4. 4 -7 

of t h e Dr af t EI R. A c c or di n gl y, n o c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o 

a v oi d or s u bst a nti all y l ess e n a n y si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr es h ol ds.  

2.  A gri c ult ur e a n d F or estr y R es o ur c esA gri c ult ur e a n d F or estr y R es o ur c es   

A G - 1  T h e pr oj e ct w o ul d n ot c o n v ert Pri m e F ar ml a n d, U ni q u e F ar ml a n d, 

or F ar ml a n d of St at e wi d e I m p ort a n c e ( F ar ml a n d), a s s h o w n o n 

t h e m a p s pr e p ar e d p ur s u a nt t o t h e F ar ml a n d M a p pi n g a n d 

M o nit ori n g Pr o gr a m of t h e C alif or ni a R e s o ur c e s A g e n c y, t o n o n -

a gri c ult ur al u s e.  

T h e pr oj e ct sit e is c urr e ntl y d e si g n at e d as Ur b a n a n d B uilt -U p L a n d ( D O C 2 0 2 1). T h er e is n o Pri m e 

F ar ml a n d, u ni q u e f ar ml a n d or f ar ml a n d of st at e wi d e i m p ort a n c e l o c at e d wit hi n t h e pr oj e ct sit e. 

T h er ef or e, t h er e w o ul d b e n o i m p a ct.  

Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d n o   i m p a ct r el atin g t o  a gri c ult ur e a n d f or estr y r es o ur c e s  as 

n ot e d o n p a g e 4. 5 -4 of t h e Dr aft EI R . A c c or di n gl y, n o c h a n g e s or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct 

w er e r e q uir e d t o a v oi d or s u bst a nti all y l ess e n a n y si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e 

t hr es h ol ds.  

A G - 2  T h e pr oj e ct w o ul d n ot c o nfli ct wit h e xi sti n g z o ni n g f or a gri c ult ur al 

u s e, or a Willi a m s o n A ct c o ntr a ct.  

T h e pr oj e ct sit e is z o n e d C G a n d C R; t h er e is n o a gri c ult ur al z o ni n g o n t h e sit e. T h er e ar e n o 

Willi a ms o n A ct c o ntr a cts wit hi n t h e cit y li mits ( V a c a vill e 2 0 1 5). As s u c h, t h er e ar e n o a gri c ult ur al 

z o ni n g or c o ntr a cts o n t h e pr oj e ct sit e. T h er ef or e, t h er e w o ul d b e n o i m p a ct.  

Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e n o i m p a ct r el ati n g t o a gri c ult ur e a n d f or estr y r e s o ur c e s 

as n ot e d o n p a g e 4. 5 -4 of t h e Dr aft EI R . A c c or di n gl y, n o c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d 

pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or s u bst a nti all y l ess e n a n y si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er 

t h os e t hr es h ol ds. 

A G - 3  T h e pr oj e ct w o ul d n ot c o nfli ct wit h e xi sti n g z o ni n g f or, or c a u s e 

r e z oni n g of, f or e stl a n d ( a s d efi n e d i n P u bli c R e s o ur c e s C o d e 

S e cti o n 1 2 2 2 0( g)), ti m b erl a n d ( a s d efi n e d b y P u bli c R e s o ur c e s 

C o d e S e cti o n 4 5 2 6), or ti m b erl a n d z o n e d Ti m b erl a n d Pr o d u cti o n 

( a s d efi n e d b y G o v er n m e nt C o d e S e cti o n 5 1 1 0 4( g)).  

A c c or di n g t o t h e G e n er al Pl a n EI R, t h e Cit y L a n d Us e a n d D e v el o p m e nt C o d e d o e s n ot c o nt ai n a 

z o ni n g distri ct f or f or est or ti m b erl a n d ( V a c a vill e 2 0 1 5). A d diti o n all y, t h e pr oj e ct sit e is a pr e vi o usl y 



d e v el o p e d g olf c o urs e a n d t h er e is n o f or e stl a n d or ti m b erl a n d l o c at e d i n t h e pr oj e ct sit e. 

T h er ef or e, t h er e w o ul d b e n o i m p a ct.  

Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e n o i m p a ct r el ati n g t o a gri c ult ur e a n d f or estr y r e s o ur c e s 

as n ot e d o n p a g e 4. 5 -6 of t h e Dr aft EI R . A c c or di n gl y, n o c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d 

pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or s u bst a nti all y l ess e n a n y si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er 

t h os e t hr es h ol ds. 

A G - 4  T h e pr oj e ct w o ul d n ot r e s ult i n l o s s of f or e st l a n d or c o n v er si o n of 

f or e st l a n d t o n o n- f or e st u s e.  

T h e cit y c o nt ai ns f or e st a n d ti m b erl a n d ar e as i n c ert ai n ar e as, b ut n o n e ar e l o c at e d n e ar or wit hi n 

t h e pr oj e ct sit e. T h e pr oj e ct sit e is a pr e vi o usl y d e v el o p e d g olf c o urs e a n d d o e s n ot c o nt ai n f or e st 

l a n d; t h er ef or e, t h er e w o ul d b e n o i m p a ct.  

Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e n o i m p a ct r el ati n g t o a gri c ult ur e a n d f or estr y r e s o ur c e s 

as n ot e d o n p a g e 4. 5 -6 of t h e Dr aft EI R . A c c or di n gl y, n o c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d 

pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or s u bst a nti all y l ess e n a n y si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er 

t h os e t hr es h ol ds. 

A G - 5  T h e pr oj e ct w o ul d n ot i n v ol v e ot h er c h a n g e s i n t h e e xi sti n g 

e n vir o n m e nt w hi c h, d u e t o t h eir l o c ati o n or n at ur e, c o ul d r e s ult i n 

c o n v er si o n of F ar ml a n d, t o n o n - a gri c ult ur al u s e or c o n v er si o n of 

f or e st l a n d t o n o n - f or e st u s e 

As d es cri b e d a b o v e, t h e pr oj e ct sit e d o e s n ot c o nt ai n f ar ml a n d or f or e st l a n d. T h er ef or e, t h er e 

w o ul d b e n o c o n v ersi o n of f ar ml a n d t o n o n -a gri c ult ur al us e or f or e st l a n d t o n o n -f or est us e wit hi n 

t h e pr oj e ct sit e a n d t h er e w o ul d b e n o i m p a ct.  

Fi n di n gFi n di n g . T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e n o  i m p a ct r el ati n g t o a gri c ult ur e a n d f or estr y r e s o ur c e s 

as n ot e d o n p a g e 4. 5 -7 of t h e Dr aft EI R . A c c or di n gl y, n o c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d 

pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or s u bst a nti all y l ess e n a n y si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er 

t h os e t hr es h ol ds. 

3.  Bi ol o gi c al R es o ur c e sBi ol o gi c al R es o ur c e s   

BI O - 5  T h e pr oj e ct w o ul d n ot c o nfli ct wit h t h e pr o vi si o n s of a n a d o pt e d 

H a bit at C o n s er v ati o n Pl a n, N at ur al C o m m u nit y C o n s er v ati o n 

Pl a n, or ot h er a p pr o v e d l o c al, r e gi o n al, or St at e h a bit at 

c o n s er v ati o n pl a n.  

T h e pr oj e ct sit e is n ot wit hi n a N at ur al C o m m u nit y C o ns er v ati o n Pl a n , H a bit at C o ns er v ati o n Pl a n , 

or a n y ot h er a p pr o v e d h a bit at c o ns er v ati o n pl a n . T h er ef or e, n o i m p a ct w o ul d o c c ur. 



Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e n o i m p a ct r el ati n g t o bi ol o gi c al r es o ur c es as n ot e d o n 

p a g e 4. 7 -3 4 of t h e Dr aft EI R . A c c or di n gl y, n o c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e 

r e q uir e d t o a v oi d or s u bst a nti all y l ess e n a n y si g nifi c a nt e n vir o n m e nt a l i m p a cts u n d er t h os e 

t hr es h ol ds. 

4.  G e ol o g y a n d S oils a n d Mi n er al R es o ur c esG e ol o g y a n d S oils a n d Mi n er al R es o ur c es  

MI N - 1  T h e pr oj e ct w o ul d n ot r e s ult i n t h e l o s s of a v ail a bilit y of a k n o w n 

mi n er al r e s o ur c e t h at w o ul d b e a v al u e t o t h e r e gi o n a n d t h e 

r e si d e nt s of t h e st at e. 

T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d n ot r es ult i n t h e l oss of a v ail a bilit y of a k n o w n mi n er al r es o ur c e t h at 

w o ul d b e a v al u e t o t h e r e gi o n a n d t h e r esi d e nts of t h e st at e. A c c or di n g t o t h e S ol a n o C o u nt y 

G e n er al Pl a n, t h er e ar e n o k n o w n mi n er al r es o ur c es o n t h e pr oj e ct sit e. T h er ef or e, 

i m pl e m e nt ati o n of t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d n ot r es ult i n t h e l oss of a v ail a bilit y of a n y mi n er al 

r es o ur c es t h at c o ul d b e of v al u e t o t h e r e gi o n. 

Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e n o  i m p a ct r el ati n g t o g e ol o g y a n d s oils a n d mi n er al 

r es o ur c es as n ot e d o n p a g e 4. 1 0 -1 6 of t h e Dr aft EI R . A c c or di n gl y, n o c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e 

pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or s u bst a nti all y l ess e n a n y si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al 

i m p a cts u n d er t h os e t hr es h ol ds. 

MI N - 2  T h e pr oj e ct w o ul d n ot r e s ult i n t h e l o s s of a v ail a bilit y of a l o c all y 

i m p ort a nt mi n er al r e s o ur c e r e c o v er y sit e d eli n e at e d o n a l o c al 

g e n er al pl a n, s p e cifi c pl a n, or ot h er l a n d u s e pl a n.  

T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d n ot r es ult i n t h e l oss of a v ail a bilit y of a l o c all y i m p ort a nt mi n er al 

r es o ur c e r e c o v er y sit e d eli n e at e d o n a l o c al g e n er al pl a n, s p e cifi c pl a n, or ot h er l a n d us e pl a n. 

T h er e ar e n o l o c all y i m p ort a nt mi n er al r es o ur c e r e c o v er y sit es i n t h e ar e a . 

Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e n o  i m p a ct r el ati n g t o g e ol o g y a n d s oils an d mi n er al 

r es o ur c es as n ot e d o n p a g e 4. 1 0 -1 5 of t h e Dr aft EI R . A c c or di n gl y, n o c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e 

pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or s u bst a nti all y l ess e n a n y si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al 

i m p a cts u n d er t h os e t hr es h ol ds. 

MI N - 3  T h e pr o p o s e d p r oj e ct, i n c o m bi n ati o n wit h p a st, pr e s e nt, a n d 

r e a s o n a bl y f or e s e e a bl e pr oj e ct s, w o ul d r e s ult i n l e s s- t h a n-

si g nifi c a nt c u m ul ati v e i m p a ct s wit h r e s p e ct t o mi n er al r e s o ur c e s.  

P orti o ns of t h e Cit y ar e eit h er wit hi n a n M R Z -3, w h er e t h e si g nifi c a n c e c a n n ot b e e v al u at e d, or 

ar e n ot wit hi n M R Z. As t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d n ot i m p a ct mi n er al r es o ur c es, a n d f ut ur e 

pr oj e cts ar e n ot li k el y t o i m p a ct mi n er al r es o ur c es d u e t o t h e u n k n o w n si g nifi c a n c e of mi n er al 

d e p osits, n o si g nifi c a nt c u m ul ati v e i m p a ct w o ul d o c c ur.  



FF i n di n g.i n di n g. T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e n o  i m p a ct r el ati n g t o g e ol o g y a n d s oils a n d mi n er al 

r es o ur c es as n ot e d o n p a g e 4. 1 0 -1 5 of t h e Dr aft EI R . A c c or di n gl y, n o c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e 

pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or s u bst a nti all y l ess e n a n y si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al 

i m p a cts u n d er t h os e t hr es h ol ds. 

5.  N ois eN ois e   

N OI - 3  T h e pr o xi mit y of t h e pr oj e ct sit e t o a n air p ort or air stri p w o ul d n ot 

r e s ult i n e x p o s ur e of f ut ur e r e si d e nt s or w or k er s t o air p ort- r el at e d 

n oi s e.  

T h e pr oj e ct sit e is l o c at e d a p pr o xi m at el y o n e mil e fr o m t h e N ut Tr e e Air p ort. N o p orti o n of t h e 

pr oj e ct sit e is l o c at e d wit hi n a n y of t h e air p ort n ois e c o nt o urs, a n d n ois e ass o ci at e d wit h t h e 

air p ort w o ul d n ot r es ult i n a si g nifi c a nt i m p a ct o n pr o p os e d n ois e-s e nsiti v e r e c e pt ors wit hi n t h e 

pr oj e ct sit e.  

FF i n di n g.i n di n g. T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e n o i m p a ct , r el ati n g t o n ois e as n ot e d o n p a g e 4. 1 5 -2 3 

of t h e Dr aft EI R . A c c or di n gl y, n o c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o 

a v oi d or s u bst a nti all y l ess e n a n y si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr es h ol ds.  

N OI - 4  I m pl e m e nt ati o n of t h e pr o p o s e d pr oj e ct w o ul d n ot r e s ult i n a 

c u m ul ati v el y c o n si d er a bl e n oi s e i m p a ct.  

Ta bl e 4. 1 5 -1 0 i n t h e D EI R pr o vi d es c u m ul ati v e tr affi c n ois e e x p os ur e l e v els at t h e s e v e nt e e n 

a n al yz e d r e pr es e nt ati v e r e c e pt or l o c ati o ns a n d pr o vi d es w h at t h e pr oj e ct c o ntri b uti o n w o ul d b e 

t o c u m ul ati v e c o n diti o ns. Ta bl e 4. 1 5-1 0 i n di c at es t h at t h e pr oj e ct’s c o ntri b uti o n t o c u m ul ati v e 

tr affi c n ois e e x p os ur e l e v els at t h e m o d el e d r e pr es e nt ati v e r e c e pt or l o cati o ns w o ul d n ot r es ult i n 

a n e x c e e d a n c e of t h e Cit y’s n ois e l e v el st a n d ar ds n or r es ult i n a n i n cr e as e of 3 d B at a n y s e nsiti v e 

r e c e pt or l o c ati o ns w h er e n ois e l e v els alr e a d y e x c e e d t h e Cit y’s n ois e l e v el st a n d ar d wit h o ut t h e 

i m pl e m e nt ati o n of t h e pr oj e ct. C o ns e q u e ntl y, t h e pr oj e ct c o ntri b uti o n t o c u m ul ati v e n ois e l e v els 

w o ul d b e l ess t h a n c o nsi d er a bl e a n d t h e pr oj e ct w o ul d n ot h a v e a si g nifi c a nt c u m ul ati v e i m p a ct.  

FF i n di n g.i n di n g. T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e n o i m p a ct  r el ati n g t o n ois e as n ot e d o n p a g e 4. 1 5 -2 3 

of t h e Dr aft EI R . A c c or di n gl y, n o c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o 

a v oi d or s u bst a nti all y l ess e n a n y si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr es h ol ds.  

6.  P o p ul ati o n a n d H o usi n gP o p ul ati o n a n d H o usi n g   

P O P - 2  T h e pr oj e ct w o ul d n ot di s pl a c e s u b st a nti al n u m b er s of e xi sti n g 

p e o pl e or h o u si n g, n e c e s sit ati n g t h e c o n str u cti o n of r e pl a c e m e nt 

h o u si n g el s e w h er e.  

As dis c uss e d pr e vi o usl y, t h e a p pr o xi m at el y 1 8 5. 4 -a cr e pr oj e ct sit e c o nt ai ns i m pr o v e m e nts 

ass o ci at e d wit h a g olf c o urs e w hi c h w as cl os e d i n 2 0 1 6, a n d a p orti o n of t h e sit e n ort h of e xisti n g 

Gill e y W a y is u ni m pr o v e d. T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d n ot r e q uir e a d diti o n al ri g ht of w a y ( R O W) 

o utsi d e of t h e pr oj e ct sit e a n d t h e e xisti n g a dj oi ni n g p u bli c ri g hts -of -w a y. T h us, t h e pr o p os e d 



pr oj e ct  w o ul d n ot dis pl a c e a s u bst a nti al n u m b er of e xisti n g p e o pl e or h o usi n g, a n d w o ul d n ot 

r e q uir e t h e c o nstr u cti o n of r e pl a c e m e nt h o usi n g els e w h er e. T h er ef or e, t h er e w o ul d b e n o 

i m p a ct.  

FF i n di n g.i n di n g. T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e n o  i m p a ct r el ati n g t o p o p ul ati o n a n d h o usi n g as n ot e d 

o n p a g e 4. 1 7 -8 of t h e Dr aft EI R . A c c or di n gl y, n o c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct 

w er e r e q uir e d t o a v oi d or s u bst a nti all y l ess e n a n y si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e 

t hr es h ol ds. 

7.  Wil dfir eWil dfir e   

WI L D - 1  If l o c at e d in or n e ar st at e r e s p o n si bilit y ar e a s or l a n d s cl a s sifi e d 

a s v er y hi g h fir e h a z ar d s e v erit y z o n e s, t h e pr oj e ct w o ul d n ot 

s u b st a nti all y i m p air a n a d o pt e d e m er g e n c y r e s p o n s e pl a n or 

e m er g e n c y e v a c u ati o n pl a n.  

T h e pr oj e ct sit e is n ot l o c at e d wit h a S R A. T h e pr oj e ct sit e is l o c at e d wit hi n a L R A i n a n o n -

V H F H S Z. A d diti o n all y, t h e pr o p os e d pr oj e ct is c o nsist e nt wit h t h e g o als a n d p oli ci es wit hi n t h e 

S af et y El e m e nt of t h e G e n er al Pl a n. T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d r e m o v e all e xisti n g s o ur c es of 

f u el l o a d as p art of r e d e v el o p m e nt, i n cl u di n g f or m er f air w a y l a n ds c a pi n g, d e c a yi n g g olf c o urs e 

tr e es, a n d b uil di n gs.  T h er ef or e, i m pl e m e nt ati o n of t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e n o i m p a ct.  

Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e n o i m p a ct  r el ati n g t o wil dfir e t hr e ats, as n ot e d o n p a g e 

4. 2 2 -8 of t h e Dr aft EI R . A c c or di n gl y, n o c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e 

r e q uir e d t o a v oi d or s u bst a nti all y l e ss e n a n y si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e 

t hr es h ol ds. 

WI L D - 5  T h e pr o p o s e d pr oj e ct w o ul d n ot r e s ult i n c u m ul ati v e i m p a ct s 

r e g ar di n g wil dfir e w h e n c o m bi n e d wit h p a st, pr e s e nt, a n d 

r e a s o n a bl y f or e s e e a bl e pr oj e ct s. 

T h e ar e a s urr o u n di n g t h e pr oj e ct sit e is alr e a d y d e v el o p e d, a n d t h e pr o p os e d pr oj e ct is n ot 

l o c ate d wit hi n a V H F H S Z or a n S R A, a n d w o ul d b e d esi g n e d t o c o m pl y wit h t h e C B C, C F C, a n d 

r el at e d r e g ul ati o ns p ert ai ni n g t o s af et y, t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d n ot c o ntri b ut e t o c u m ul ati v e 

i m p a cts r e g ar di n g wil dfir e a n d t h er e w o ul d b e n o i m p a ct. 

Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e n o i m p a ct  r el ati n g t o wil dfir e t hr e ats, as n ot e d o n p a g e 

4. 2 2 -1 1 of t h e Dr aft EI R . A c c or di n gl y, n o c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e 

r e q uir e d t o a v oi d or s u bst a nti all y l e ss e n a n y si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e 

t hr es h ol ds. 

C.  I ss u e s F o u n d t o H a v e I ss u e s F o u n d t o H a v e “ L e ss T h a n Si g nifi c a nt I m p a cts ” “ L e ss T h a n Si g nifi c a nt I m p a cts ”   

T h e  Cit y d et er mi n e d t h at t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e l e ss t h a n si g nifi c a nt i m p a cts, i n cl u di n g 

dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e i m p a cts, f or t h e e n vir o n m e nt al iss u es s u m m ari z e d b el o w. T h e 

r ati o n al e f or t h e c o n cl usi o n t h at n o si g nifi c a nt i m p a ct w o ul d o c c ur i n e a c h of t h e iss u e ar e as is 



b as e d o n t h e e n vir o n m e nt al e v al u ati o n i n t h e list e d t o pi c al EI R s e cti o ns i n C h a pt er  5 of t h e D r aft 

EI R .  

C E Q A G ui d eli n es S e cti o n 1 5 9 0 1 st at e s t h at a n EI R m a y n ot b e c ertifi e d f or a pr oj e ct t h at h as o n e 

or m or e si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al eff e cts u nl ess o n e of t hr e e p ossi bl e fi n di n gs is m a d e f or e a c h 

si g nifi c a n c e eff e ct. Si n c e t h e f oll o wi n g e n vir o n m e nt al iss u e a r e as w er e d et er mi n e d t o h a v e a l e ss 

t h a n si g nifi c a nt i m p a ct, n o fi n di n gs u n d er S e cti o n 1 5 0 9 1 f or t h es e iss u e s ar e r e q uir e d.  

1.  A est h eti csA est h eti cs   

A E S - 1 : T h e pr oj e ct w o ul d n ot h a v e a s u b st a nti al a d v er s e eff e ct o n a s c e ni c 
vi st a.  

T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a ct if it w o ul d r e s ult i n a 

s u bst a nti al a d v ers e eff e ct o n a s c e ni c vist a. Vi e ws fr o m t h e sit e ar e li mit e d d u e t o t h e sit e’s fl at 

t o p o gr a p h y a n d, as a r es ult, f ar-fi el d vi e ws ar e g e n er all y o bs c ur e d b y e xisti n g v e g et ati o n a n d 

str u ct ur e s. T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d n ot b e l o c at e d o n t h e str e ets or p ar ks r e c o g niz e d as 

aff or di n g t h e b est vi e ws of t h os e r es o ur c e s. As d e s cri b e d a b o v e, s c e ni c r e s o ur c es, s u c h as t h e 

ri d g eli n e s of t h e V a c a M o u nt ai ns a n d En glis h Hills, ar e l o c at e d o utsi d e t h e Cit y li mits. T h us, t h er e 

ar e n o hi g h -q u alit y vis u al r e s o ur c e s l o c at e d n e ar t h e pr oj e ct sit e. Alt h o u g h t h e pr o p os e d pr oj e ct 

w o ul d c h a n g e i m m e di at e vi e ws wit hi n t h e n ei g h b or h o o d a n d pr oj e ct sit e, t h e m aj or c o m p o n e nts 

of Cit y -i d e ntifi e d vist as, b ot h n e ar-fi el d a n d mi d-t o-f ar-fi el d, w o ul d r e m ai n. As a r es ult, t h e pr oj e ct 

w o ul d r es ult i n a l e ss t h a n si g nifi c a nt i m p a ct t o s c e ni c vist as. 

Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e 

i m p a ct r el ati n g t o a est h eti cs as n ot e d o n p a g e 4. 4 -7 of t h e Dr aft EI R . A c c or di n gl y, n o c h a n g e s or 

alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or s u bst a nti all y l ess e n a n y si g nifi c a nt 

e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr e s h ol ds.  

A E S - 3  T h e pr oj e ct w o ul d n ot, i n n o n - ur b a ni z e d ar e a s, s u b st a nti all y 

d e gr a d e t h e e xi sti n g vi s u al c h ar a ct er or q u alit y of p u bli c vi e w s of 

t h e sit e a n d it s s urr o u n di n g s. ( P u bli c vi e ws ar e t h o s e t h at ar e 

e x p eri e n c e d fr o m p u bli cl y a c c e s si bl e v a nt a g e p oi nt.) If t h e 

pr oj e ct i s i n a n ur b a ni z e d ar e a, w o ul d t h e pr oj e ct c o nfli ct wit h 

a p pli c a bl e z o ni n g a n d ot h er r e g ul ati o n s g o v er ni n g s c e ni c 

q u alit y.  

T h e pr o p os e d pr oj e ct i n cl u d es r e si d e nti al a n d c o m m er ci al l a n d us es o n t h e f or m er g olf c o urs e sit e.  

Vi e ws fr o m e xisti n g r esi d e nti al u nits t h at c urr e ntl y h a v e r e ar or si d e vi e ws of t h e g olf c o urs e will 

b e alt er e d b y t h e Pr oj e ct.   T h e pri m ar y c h a n g es t o t h e vis u al c h ar a ct er of t h e sit e w o ul d b e t h e 

re m o v al of tr e es, a d diti o n of n e w b uil di n gs, str e ets a n d ot h er ur b a n d e v el o p m e nt, a n e w p al ett e 

of c ol ors, a n d n e w s oft a n d h ar ds c a p es. I n a d diti o n, t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d r e m o v e t h e 

d et eri or ati n g f or m er g olf c o urs e str u ct ur es, r o a d w a ys, f air w a ys, a n d p o n ds.  I n or d er t o a v oi d t h e 

p ot e nti al f or vis u al i m p a cts, t h e Pr oj e ct h as b e e n d e si g n e d t o r et ai n a n o p e n s p a c e b uff er ar o u n d 



all of t h e e xisti n g r esi d e nti al u nits as s h o w n i n Fi g ur e 3 -3, L a n d Us e Pl a n  i n t h e D EI R.   As a r e s ult, 

t h e pr oj e ct w o ul d r e s ult i n a l e ss t h a n si g nifi c a nt i m p a ct wit h r es p e ct t o t h e vis u al c h ar a ct er or 

q u alit y of t h e sit e a n d its s urr o u n di n gs.  

Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e 

i m p a ct r el ati n g t o a est h eti cs as n ot e d o n p a g e 4. 4 -8 of t h e Dr aft EI R . A c c or di n gl y, n o c h a n g e s or 

alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or s u bst a nti all y l ess e n a n y si g nifi c a nt 

e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr e s h ol ds.  

A E S - 4  T h e pr oj e ct w o ul d cr e at e a n e w s o ur c e of  s u b st a nti al li g ht or 

gl ar e t h at w o ul d a d v er s el y aff e ct d a y or ni g htti m e vi e w s i n t h e 

ar e a.  

T h e pr oj e ct sit e is c o m p os e d of v a c a nt l a n d a n d t h e f or m er g olf c o urs e; h o w e v er, as d es cri b e d 

a b o v e, t h e pr oj e ct sit e is s urr o u n d e d b y v ari o us c o m m er ci al us es i n cl u di n g r et ail b uil di n gs a n d 

s e v er al a ut o d e al ers hi ps, as w ell as r esi d e nti al us e s. B uil d o ut of t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d alt er 

a n d i nt e nsif y l a n d us es a n d t h eir r el at e d li g hti n g s o ur c es t hr o u g h o ut t h e pr oj e ct sit e b y i ntr o d u ci n g 

n e w b uil di n gs, n e w o ut d o or/r e cr e ati o n al f a ciliti e s, str e et si g n a g e, a n d str e etli g hts ass o ci at e d wit h 

t h e a d diti o n al r e si d e n c es, as w ell as t h e n o nr esi d e nti al d e v el o p m e nt.  

T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d b e i n c o m pli a n c e wit h S e cti o n 1 4. 0 9. 1 2 7. 1 1 0 ( Li g ht a n d Gl ar e) of t h e 

Cit y’ s M u ni ci p al  C o d e, w hi c h st at es t h e f oll o wi n g:  

A)  Li g hti n g s h all b e s hi el d e d a n d dir e ct e d s o as n ot t o cr e at e a h a z ar d or n uis a n c e t o ot h er 

pr o p erti e s or i m p a ct tr affi c o n a dj a c e nt str e ets.  

B)  E xt eri or li g hti n g s h o ul d b e i nst all e d t o i d e ntif y b uil di n g e ntr a n c es a n d t o pr o m ot e o n -sit e 

s af et y or s e c urit y.  

C)  P ar ki n g l ot li g hti n g s h all c o m pl y wit h t h e st a n d ar ds of t h e Off -Str e et P ar ki n g a n d L o a di n g 

D esi g n G ui d eli n es, i n cl u di n g, b ut n ot li mit e d t o, t h e f oll o wi n g:  

1.  E xt eri or li g hti n g s h all b e a mi ni m u m of o n e f o ot c a n dl e a n d a m a xi m u m of si x f o ot 

c a n dl es;  

2.  A p h ot o m etri c pl a n d e m o nstr ati n g c o m pli a n c e wit h t h es e li g hti n g st a n d ar ds a n d a sit e 

pl a n s h o wi n g t h e l o c ati o n a n d d esi g n of e xt eri or li g hti n g fi xt ur e s s h all b e r e q uir e d as a 

c o n diti o n of pr oj e ct a p pr o v al:  

a) T h e li g hti n g pl a n s h all b e s u bj e ct t o t h e a p pr o v al of t h e Dir e ct or;  

b) T h e r e q uir e m e nt f or a p h ot o m etri c pl a n m a y b e w ai v e d if t h e Dir e ct or d et er mi n e s t h at t h e pl a n 

is n ot n e c ess ar y t o d e m o nstr at e c o m pli a n c e wit h t h e li g hti n g st a n d ar ds; 

3.  Fli c k eri n g or fl as hi n g li g hts s h all n ot b e p er mitt e d;  



4.  A r e d u cti o n i n t h e mi ni m u m li g hti n g or a n e x c e pti o n t o t h e m a xi m u m li g hti n g st a n d ar d 

r e q uir e m e nt m a y b e gr a nt e d b y t h e Dir e ct or if t h e a p pli c a nt or d e v el o p er c a n 

d e m o nstr at e t o t h e s atisf a cti o n of t h e Dir e ct or t h at t h e mi ni m u m li g hti n g is 

u n n e c e ss ar y or t h at a d diti o n al li g hti n g is n e e d e d.  

T his w o ul d e ns ur e n e w li g hti n g s o ur c e s ar e n ot o nl y e n er g y effi ci e nt, b ut r e g ul at e d b as e d o n li g ht 

p o w er a n d bri g ht n ess, s hi el di n g, a n d s e ns or -c o ntr ol st a n d ar ds. O v er all, d e v el o p m e nt i n 

a c c or d a n c e wit h t h e Pr o p o s e d Pr oj e ct w o ul d i ntr o d u c e n e w s o ur c es of li g ht a n d gl ar e. H o w e v er, 

t h e s urr o u n di n g c o m m u nit y is hi g hl y ur b a ni z e d a n d b uilt o ut; n e w li g ht a n d gl ar e ass o ci at e d wit h 

t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d b e t y pi c al of t h e s urr o u n di n g ar e a a n d w o ul d n ot i n cr e as e li g ht  or gl ar e 

l e v els b e y o n d w h at is e x p e ct e d f or a n ur b a n c o m m u nit y. T h er ef or e, i m p a cts f or pr oj e ct-g e n er at e d 

li g hti n g a n d gl ar e w o ul d b e l e ss t h a n si g nifi c a nt.  

Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e 

i m p a ct r el ati n g t o a est h eti cs as n ot e d o n p a g e 4. 4 -9 of t h e Dr aft EI R . A c c or di n gl y, n o c h a n g e s or 

alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or s u bst a nti all y l ess e n a n y si g nifi c a nt 

e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr e s h ol ds.  

A E S - 5  T h e pr o p o s e d pr oj e ct, i n c o m bi n ati o n wit h p a st, pr e s e nt, a n d 

r e a s o n a bl y f or e s e e a bl e pr oj e ct s, w o ul d r e s ult i n l e s s t h a n 

si g nifi c a nt c u m ul ati v e i m p a ct s wit h r e s p e ct t o a e st h eti c s.  

A est h eti c i m p a cts ar e l o c aliz e d t o t h e pr oj e ct ar e a a n d its i m m e di at e s urr o u n di n g s. Gi v e n t h at t h e 

pr oj e ct ar e a is hi g hl y ur b a niz e d a n d t h e s urr o u n di n g ar e as ar e al m ost e ntir el y b uilt o ut, 

i m pl e m e nt ati o n of t h e pr o p os e d pr oj e ct a n d a n y ot h er f ut ur e c u m ul ati v e d e v el o p m e nt t h at w o ul d 

b e a c c o m m o d at e d u n d er t h e Cit y’s G e n er al Pl a n w o ul d li k el y n ot n e g ati v el y i m p a ct t h e vis u al 

c h ar a ct er of t h e pr oj e ct ar e a or its s urr o u n di n gs. As wit h d e v el o p m e nt of t h e pr o p os e d pr oj e ct, all 

f ut ur e c u m ul ati v e d e v el o p m e nt pr oj e cts u n d er t h e Cit y’s G e n er al Pl a n w o ul d b e r e q uir e d t o a d h er e 

t o d e v el o p m e nt st a n d ar ds r el at e d t o a est h eti cs, as o utli n e d i n t h e Cit y’s M u ni ci p al C o d e. 

T h er ef or e, t h e pr o p os e d pr oj e ct’s c o ntri b uti o n t o c u m ul ati v e vis u al c h ar a ct er a n d q u alit y i m p a cts 

is c o nsi d er e d l e ss t h a n si g nifi c a nt. 

I n a d diti o n, d u e t o t h e li g ht a n d gl ar e fr o m e xisti ng r esi d e nti al, c o m m er ci al, offi c e, a n d i nstit uti o n al 

us e s i n t h e pr oj e ct ar e a, t h e pr o p os e d pr oj e ct is n ot a nti ci p at e d t o a d d si g nifi c a nt n e w s o ur c es of 

ni g htti m e li g ht a n d gl ar e. A n y n e w r esi d e nti al or n o nr esi d e nti al d e v el o p m e nt n e ar t h e pr oj e ct sit e 

w o ul d a d d n e w li g hti n g s o ur c es, b ut w o ul d b e pri m aril y s urr o u n d e d b y ot h er, e xisti n g us e s wit h 

si mil ar li g hti n g s o ur c es. T h er ef or e, li g ht a n d gl ar e i m p a cts of f ut ur e c u m ul ati v e d e v el o p m e nt 

pr oj e cts w o ul d n ot c o m bi n e wit h t h os e of t h e pr o p os e d pr oj e ct t o a d v ers el y i m p a ct e xisti n g or 

pl a n n e d s e nsiti v e r e c e pt ors. T h e pr o p os e d pr oj e ct’s c o ntri b uti o n t o c u m ul ati v e li g ht a n d gl ar e 

i m p a cts is c o nsi d er e d l e ss t h a n si g nifi c a nt. 

Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul a ti v e 

i m p a ct r el ati n g t o a est h eti cs. A c c or di n gl y, n o c h a n g e s or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e 



r e q uir e d t o a v oi d or s u bst a nti all y l e ss e n a n y si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e 

t hr es h ol ds. 

2.  A gri c ult ur e a n d F or estr y R es o ur c esA gri c ult ur e a n d F or estr y R es o ur c es   

A G - 6  T h e pr o p o s e d pr oj e ct w o ul d n ot r e s ult i n c u m ul ati v e i m p a ct s wit h 

r e s p e ct t o a gri c ult ur al a n d f or e str y r e s o ur c e s.  

As n ot e d a b o v e, t h e pr oj e ct sit e w o ul d n ot c o nfli ct wit h e xisti n g z o ni n g or c a us e r ez o ni n g of 

f or estl a n d or f ar ml a n d. T h e pr o p os e d pr oj e ct is l o c at e d i n pri m aril y d e v el o p e d ar e a a n d is 

s urr o u n d e d b y c o m m er ci al a n d r esi d e nti al us es. E xisti n g ti m b erl a n d wit hi n t h e cit y is pri m aril y 

l o c at e d i n t h e n ort h er n a n d s o ut h w est er n p orti o n of t h e cit y. Si n c e t h e pr o p os e d pr oj e ct is 

pr o p os e d o n a sit e wit h o u t z o ni n g f or f or estl a n d or f ar ml a n d a n d is pri m aril y s urr o u n d e d b y 

d e v el o p e d c o m m er ci al a n d r esi d e nti al us es, t h e pr oj e ct’s c o ntri b uti o n t o c u m ul ati v e i m p a cts 

r el at e d t o a gri c ult ur e a n d f or est r es o ur c es w o ul d b e  l ess t h a n c u m ul ati v el y c o nsi d er a bl e. 

Fi n di n gFi n di n g .. T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e 

i m p a ct r el ati n g t o a gri c ult ur e a n d f or estr y r es o ur c e s as n ot e d o n p a g e 4. 5 -7 of t h e Dr aft EI R . 

A c c or di n gl y, n o c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or 

s u bst a nti all y l ess e n a n y si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr es h ol ds.  

3.  Air Q u alit yAir Q u alit y   

AI R - 4  T h e pr oj e ct w o ul d n ot r e s ult i n ot h er e mi s si o n s ( s u c h a s t h o s e 

l e a di n g t o o d or s) a d v er s el y aff e cti n g a s u b st a nti al n u m b er of 

p e o pl e.  

T h e t y p e of f a ciliti es t h at ar e c o nsi d er e d t o h a v e o bj e cti o n a bl e o d ors i n cl u d e w ast e w at er 

tr e at m e nt pl a nts, c o m p ost f a ciliti es, l a n dfills, s oli d w ast e tr a nsf er st ati o ns, fi b er gl ass 

m a n uf a ct uri n g f a ciliti es, p ai nt/ c o ati n g o p er ati o ns ( e. g., a ut o b o d y s h o ps), d air y f ar ms, p etr ol e u m 

r efi n eri es, as p h alt b at c h pl a nts, c h e mi c al m a n uf a ct uri n g, a n d f o o d m a n uf a ct uri n g f a ciliti es. T h e 

pr o p os e d pr oj e ct d o es n ot i n cl u d e a n y of t h es e us es.  

C o nstr u cti o n a cti viti es c o ul d als o g e n er at e o d ors fr o m c o nstr u cti o n e q ui p m e nt, s u c h as di es el 

e x h a ust, a n d fr o m V O Cs fr o m ar c hit e ct ur al c o ati n gs a n d p a vi n g a cti viti es. H o w e v er, t h es e o d ors 

w o ul d b e t e m p or ar y a n d c o nfi n e d t o t h e i m m e di at e vi ci nit y of t h e c o nstr u cti o n e q ui p m e nt. T h e y 

ar e n ot e x p e ct e d t o aff e ct a s u bst a nti al n u m b er of p e o pl e. T h er ef or e, i m p a cts r el at e d t o 

o bj e cti o n a bl e o p er ati o n al a n d c o nstr u cti o n -r el at e d o d ors w o ul d b e l ess t h a n si g nifi c a nt.  

Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e 

i m p a ct r el ati n g t o air q u al it y as n ot e d o n p a g e 4. 6 -1 7  of t h e Dr aft EI R . A c c or di n gl y, n o c h a n g e s or 

alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or s u bst a nti all y l ess e n a n y si g nifi c a nt 

e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr e s h ol ds.  



AI R - 5  T h e pr o p o s e d pr oj e ct w o ul d n ot r e s ult i n c u m ul ati v e i m p a ct s t o 

air q u alit y.  

B e c a us e t h e pr o p os e d pr oj e ct d o es n ot e x c e e d t h e si n gl e -s o ur c e si g nifi c a nt t hr es h ol ds, it w o ul d 

n ot b e c o nsi d er e d c u m ul ati v el y si g nifi c a nt. A d diti o n all y, t h e air distri ct h as n ot a d o pt e d a 

c u m ul ati v e si n gl e -s o ur c e t hr es h ol d of si g nifi c a n c e a n d d o es n ot r e q uir e a c u m ul ati v e s o ur c e 

a n al ysis u nl ess t h e si n gl e -s o ur c e t hr es h ol ds ar e e x c e e d e d. T h e air distri ct’s t hr es h ol ds d o n ot 

c o v er T A Cs fr o m m o bil e s o ur c es.  

Si n c e t h e si n gl e -s o ur c e t hr es h ol d is e x c e e d e d at li mit e d o n -sit e r e c e pt or l o c ati o ns, a n d b e c a us e 

t h e air distri ct d o es n ot pr o vi d e c u m ul ati v e i m p a ct t hr es h ol ds, t h e B a y Ar e a Air Q u alit y 

M a n a g e m e nt Distri ct’s ( B A A Q M D) c u m ul ati v e s o ur c e t hr es h ol ds f or c a n c er ris k a n d h e alt h i n d e x, 

w hi c h is a c u m ul ati v e c a n c er ris k t hr es h ol d of 1 0 0 p er milli o n, ar e r ef er e n c e d. T h e hi g h est 

c u m ul ati v e c a n c er ris k w o ul d r a n g e fr o m 1 6. 9 at t h e pl a n n e d a p art m e nt b uil di n g l o c at e d at t h e 

n ort h e n d of t h e pr oj e ct sit e al o n g L eis ur e T o w n R o a d t o 1 6. 0 i n o n e mi lli o n at t h e a p art m e nt 

b uil di n g pl a n n e d n e ar est I -8 0. T h e c u m ul ati v e ris k at e a c h l o c ati o n is t h e s u m of t h e si n gl e -s o ur c e 

ris k. T h e B A A Q M D c u m ul ati v e c a n c er ris k t hr es h ol d of 1 0 0 p er milli o n w o ul d n ot b e e x c e e d e d. 

F urt h er t h e c al c ul at e d c u m ul ati v e h az ar d i n d e x of a b o ut 0. 2 1 1 w o ul d n ot e x c e e d t h e c u m ul ati v e 

B A A Q M D h az ar d i n d e x t hr es h ol d of 1 0.  

Fi n di n gFi n di n g . T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e 

i m p a ct r el ati n g t o air q u alit y as n ot e d o n p a g e 4. 6 -1 8 of t h e Dr aft EI R . A c c or di n gl y, n o c h a n g e s or 

alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or s u bst a nti all y l ess e n a n y si g nifi c a nt 

e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr e s h ol ds.  

4.  Bi ol o gi c al R es o ur c e sBi ol o gi c al R es o ur c e s   

BI O - 4  T h e pr oj e ct w o ul d n ot c o nfli ct wit h a n y l o c al p oli ci e s or 

or di n a n c e s pr ot e cti n g bi ol o gi c al r e s o ur c e s, s u c h a s a tr e e 

pr e s er v ati o n p oli c y or or di n a n c e.  

T h e p ur p os e of C h a pt er 1 4. 0 9. 1 3 1, S u p pl e m e nt al St a n d ar ds, Tr e e Pr es er v ati o n, of t h e V a c a vill e 

M u ni ci p al C o d e is t o c o nt r ol t h e pr es er v ati o n a n d r e m o v al of tr e es o n pri v at e a n d p u bli c pr o p ert y 

t o pr o m ot e p u bli c h e alt h, s af et y, a n d g e n er al w elf ar e of citiz e ns. C h a pt er 1 4. 0 9. 1 3 1 st at es t h at 

pri or t o r e m o vi n g or d estr o yi n g a n y tr e e, o n p u bli c or pri v at e pr o p ert y, a n a p pli c ati o n m ust b e 

s u b mitt e d t o t h e Cit y b ef or e a tr e e r e m o v al p er mit c a n b e iss u e d. T h e a p pli c ati o n m ust i n cl u d e, 

b ut is n ot li mit e d t o, a m a p i n di c ati n g t h e n u m b er, s p e ci es, siz e, a n d l o c ati o n of aff e ct e d tr e e(s); 

a n d a bri ef st at e m e nt i n di c ati n g t h e r e as o n or j u stifi c ati o n f or r e m o v al of t h e tr e e(s). T h e pr oj e ct 

a p pli c a nt w o ul d b e r e q uir e d t o c o m pl y wit h t h e Cit y’s tr e e r e m o v al or di n a n c e, a n d t h er ef or e, 

i m p a cts w o ul d b e l ess t h a n si g nifi c a nt.  

T h e pr o p os e d pr oj e ct i n cl u d es a n a m e n d m e nt t o t h e l a n g u a g e i n G e n er al Pl a n P oli c y C O S -P 1. 1 2 

t o utiliz e t h e s p e cifi c a n al ysis a n d miti g ati o n i n cl u d e d i n t his EI R as t h e b asis f or a v oi d a n c e, 

mi ni miz ati o n, a n d miti g ati o n of i m p a cts t o bi ol o gi c al r e s o ur c es.  T h e a m e n d e d p oli c y l a n g u a g e 

w o ul d r e a d as f oll o ws:  



P oli c y C O S -P 1. 1 2  U ntil t h e S ol a n o H a b it at C o ns er v ati o n Pl a n ( H C P) is a d o pt e d, c o m pl y wit h 

all of t h e A v oi d a n c e, Mi ni miz ati o n, a n d Miti g ati o n M e as ur es list e d i n t h e 

Dr aft S ol a n o H C P (s e e A p p e n di x A f or a list of t h e A v oi d a n c e a n d 

Mi ni miz ati o n M e as ur es t h at ar e a p pli c a bl e t o V a c a vill e), u nl ess t h e pr oj e ct 

is a n i nfill pr oj e ct, or p ot e nti al pr oj e ct i m p a cts ar e ot h er wis e e v al u at e d i n 

a n E n vir o n m e nt al I m p a ct R e p ort.   I n a d diti o n, r e q uir e t h at d e v el o p m e nt 

pr oj e cts pr o vi d e c o pi es of r e q uir e d p er mits, or v erifi a bl e st at e m e nts t h at 

p er mits ar e n ot r e q u ir e d, fr o m t h e C alif or ni a D e p art m e nt of Fis h a n d 

Wil dlif e ( 2 0 8 1 I n di vi d u al T a k e P er mit) a n d U S Fis h a n d Wil dlif e S er vi c e 

( S e cti o n 7 T a k e A ut h oriz ati o n) pri or t o r e c ei vi n g gr a di n g p er mits or ot h er 

a p pr o v als t h at w o ul d p er mit l a n d dist ur bi n g a cti viti es a n d c o n v ersi o n of 

h a bit ats or i m p a cts t o pr ot e ct e d s p e ci es.  I n c as es w h er e e n vir o n m e nt al 

r e vi e w i n di c at es t h at s u c h p er mits m a y n ot b e r e q uir e d, t h e C o m m u nit y 

D e v el o p m e nt Dir e ct or m a y est a blis h ti m e li mits of n ot l ess t h a n 4 5 d a ys 

fr o m t h e s u b missi o n of a n a d eq u at e r e q u est f or c o n c urr e n c e r es p o ns e fr o m 

a n a g e n c y. If t h e a g e n c y h as n ot r es p o n d e d, or r e q u est e d a ti m e e xt e nsi o n 

of n o m or e t h a n 9 0 d a ys t o c o m pl et e t h eir ass ess m e nt, wit hi n t h e 

est a blis h e d ti m e fr a m e, a p pli c a bl e gr a di n g p er mits or ot h er a ut h ori z ati o n s 

m a y b e pr o vi d e d, s u bj e ct t o ot h er Cit y r e q uir e m e nts a n d r e vi e w.  H o w e v er, 

t h e Cit y’s iss u a n c e of gr a di n g p er mits or ot h er a ut h oriz ati o ns d o es n ot 

a bs ol v e t h e a p pli c a nt’s o bli g ati o ns t o c o m pl y wit h all ot h er St at e a n d 

f e d er al l a ws a n d r e g ul ati o ns. 

Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct is a n i nfill pr oj e ct w h os e i m p a cts ar e b ei n g e v al u at e d i n a n 

E n vir o n m e nt al I m p a ct R e p ort.  As s u c h, it w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct, i n dir e ct, a n d 

c u m ul ati v e i m p a ct r el ati n g t o l o c al p oli ci es or or di n a n c es pr ot e cti n g bi ol o gi c al r es o ur c es  as n ot e d 

o n p a g e 4. 7 -3 3 of t h e Dr aft EI R . A c c or di n gl y, n o c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct 

w er e r e q uir e d t o a v oi d or s u bst a nti all y l ess e n a n y si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e 

t hr es h ol ds. 

5.  C ult ur al R es o ur c eC ult ur al R es o ur c e ss  

C U L T - 1  T h e pr oj e ct w o ul d n ot c a u s e a s u b st a nti al a d v er s e c h a n g e i n t h e 

si g nifi c a n c e of a hi st ori c al r e s o ur c e p ur s u a nt t o S e cti o n 1 5 0 6 4. 5.  

T h e pr oj e ct sit e c urr e ntl y c o nt ai ns t h e f or m er Gr e e n Tr e e G olf C o urs e, cl os e d i n 2 0 1 6. A c c or di n g 

t o Hist ori c al E v al u ati o n, t h e pr oj e ct sit e d o es n ot c o nt ai n c ult ur al r es o ur c es. T h e pr oj e ct sit e 

c o nt ai ns f a ciliti es fr o m t h e pr e vi o us g olf c o urs e a n d is i d e nt ifi e d as a m o d est e x a m pl e of p ost-w ar 

c o urs e d esi g n b ut d o es n ot m e et t h e crit eri a f or listi n g i n t h e N ati o n al R e gist er or t h e C alif or ni a 

R e gist er.  

T h e pr oj e ct sit e is n ot eli gi bl e as a hist ori c r es o ur c e f or t h e p ur p os es of C E Q A b e c a us e it d o es n ot 

h a v e hist ori c all y i m p ort a nt ass o ci ati o ns wit h e v e nts or tr e n ds of d e v el o p m e nt at t h e l o c al, st at e, 

or n ati o n al l e v el, n or d o es t h e c o urs e h a v e a dir e ct ass o ci ati o n wit h a hist ori c all y i m p ort a nt 

i n di vi d u al. T h er ef or e, t h e i m p a ct w o ul d b e l ess t h a n si g nifi c a nt.  



Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e 

i m p a ct r el ati n g t o c ult ur al r es o ur c es as n ot e d o n p a g e 4. 8 -9 of t h e Dr aft EI R . A c c or di n gl y, n o 

c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or s u bst a nti all y l ess e n a n y 

si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr es h ol ds.  

C U L T - 4  T h e pr o p o s e d pr oj e ct w o ul d n ot r e s ult i n c u m ul ati v e i m p a ct s wit h 

r e s p e ct t o c ult ur al r e s o ur c e s. 

C u m ul ati v e c ult ur al r es o ur c e i m p a cts w o ul d o c c ur w h e n a s eri es of a cti o ns l e a ds t o t h e l oss of a 

s u bst a nti al t y p e of sit e, b uil di n g, or r es o ur c e. F or e x a m pl e, w hil e t h e l oss of a si n gl e hist ori c 

b uil di n g m a y n o t b e si g nifi c a nt t o t h e c h ar a ct er of a n ei g h b or h o o d or str e ets c a p e, c o nti n u e d l oss 

of s u c h r es o ur c es o n a pr oj e ct -b y -pr oj e ct b asis c o ul d c o nstit ut e a si g nifi c a nt c u m ul ati v e eff e ct. 

T his is m ost o b vi o us i n hist ori c distri cts, w h er e d estr u cti o n or alt er ati o n  of a p er c e nt a g e of t h e 

c o ntri b uti n g el e m e nts m a y l e a d t o a l oss of i nt e grit y f or t h e distri ct o v er all. F or e x a m pl e, c h a n g es 

t o t h e s etti n g or at m os p h er e of a n ar e a b y a d di n g m o d er n str u ct ur es o n all si d es of a hist ori c all y 

si g nifi c a nt b uil di n g, t h us alt er i n g t h e a est h eti cs of t h e str e ets c a p e, w o ul d cr e at e a si g nifi c a nt 

i m p a ct. D estr u cti o n or r el o c ati o n of hist ori c b uil di n gs w o ul d als o si g nifi c a ntl y i m p a ct t h e s etti n g. 

T h e pr oj e ct sit e is n ot l o c at e d wit hi n a hist ori c distri ct, n or ar e t h er e si g nifi c a nt his t ori c str u ct ur es 

or k n o w n s u bs urf a c e c ult ur al r es o ur c es o n t h e pr oj e ct sit e. A d diti o n all y, t h er e is n o h a v e e vi d e n c e 

of u ni q u e ar c h a e ol o gi c al r es o ur c es w as f o u n d at t h e pr oj e ct sit e Miti g ati o n M e as ur es C U L T- 1, 

C U L T- 2, C U L T -3, a n d C U L T -4 w o ul d e ns ur e t h at, i n t h e e v e nt t h at u n k n o w n c ult ur al r es o ur c es ar e 

dis c o v er e d d uri n g pr oj e ct c o nstr u cti o n, w or k is st o p p e d a n d pr o p er pr o c e d ur es ar e f oll o w e d. 

Wit h t h es e miti g ati o n m e as ur es, t h e pr oj e ct w o ul d n ot c o ntri b ut e t o a n y c u m ul ati v e l oss or 

d a m a g e t o c ult ur al r es o u r c es.  

Ot h er d e v el o p m e nt i n t h e vi ci nit y of t h e pr oj e ct sit e w o ul d h a v e t h e s a m e p ot e nti al as t h e 

pr o p os e d pr oj e ct t o u n e art h pr e vi o usl y u n dis c o v er e d r es o ur c es d uri n g c o nstr u cti o n. T h es e 

pr oj e cts w o ul d b e e x p e ct e d t o a v oi d i m p a cts t o c ult ur al r es o ur c es t hr o u g h si mil ar pr o c e d ur es t o 

pr ot e ct p ot e nti al u n e art hi n g or dist ur bi n g si g nifi c a nt r es o ur c es. I n a d diti o n, a d h er e n c e t o e xisti n g 

f e d er al, St at e, a n d l o c al r e g ul ati o ns a n d p oli ci es as c u m ul ati v e d e v el o p m e nt pr oj e cts ar e 

i m pl e m e nt e d w o ul d h el p t o pr ot e ct a n y as -y et -u n dis c o v er e d c ult ur al r es o ur c es i n t h e cit y.  

T h es e m e as ur es w o ul d e ns ur e t h at t h e pr oj e ct w o ul d n ot c o ntri b ut e t o a n y p ot e nti al c u m ul ati v e 

i m p a cts. T h er ef or e, i n c o m bi n ati o n wit h p ast, pr es e nt, a n d r e as o n a bl y f or es e e a bl e pr oj e cts, t h e 

pr oj e ct w o ul d r es ult i n a l ess t h a n si g nifi c a nt c u m ul ati v e i m p a ct wit h r es p e ct t o all c ult ur al 

r es o ur c es. 

Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e 

i m p a ct r el ati n g t o c ult ur al r es o ur c es as n ot e d o n p a g e 4. 8 -1 2 of t h e Dr aft EI R . A c c or di n gl y, n o 

c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or s u bst a nti all y l ess e n a n y 

si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr es h ol ds.  



6.  E n er g yE n er g y   

E N E - 1  T h e pr oj e ct w o ul d n ot r e s ult i n p ot e nti all y si g nifi c a nt 

e n vir o n m e nt al i m p a ct d u e t o w a st ef ul, i n effi ci e nt, or u n n e c e s s ar y 

c o n s u m pti o n of e n er g y r e s o ur c e s, d uri n g pr oj e ct c o n str u cti o n or 

o p er ati o n.  

S h ort - T er m C o n str u cti o n I m p a ct s  

C o nstr u cti o n of t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d cr e at e t e m p or ar y i n cr e as e d d e m a n ds f or el e ctri cit y 

a n d v e hi cl e f u els c o m p ar e d t o e xisti n g c o n diti o ns a n d w o ul d r es ult i n s h ort -t er m tr a ns p ort ati o n-

r el at e d e n er g y us e. 

El e ctri c al E n er g y  

El e ctri cit y us e d uri n g c o nstr u cti o n w o ul d v ar y d uri n g diff er e nt p h as es of c o nstr u cti o n: t h e 

m aj orit y of c o nstr u cti o n e q ui p m e nt d uri n g gr a di n g w o ul d b e g as - or di es el -p o w er e d, a n d t h e l at er 

c o nstr u cti o n p h as es w o ul d r e q uir e el e ctri cit y -p o w er e d e q ui p m e nt f or  i nt eri or c o nstr u cti o n a n d 

ar c hit e ct ur al c o ati n gs. O v er all, t h e us e of el e ctri cit y w o ul d b e t e m p or ar y d uri n g c o nstr u cti o n a n d 

w o ul d fl u ct u at e a c c or di n g t o t h e p h as e of c o nstr u cti o n. A d diti o n all y, it is a nti ci p at e d t h at el e ctri c -

p o w er e d c o nstr u cti o n e q ui p m e nt w o ul d b e h a n d t o ols ( e. g., p o w er drills, t a bl e s a ws, 

c o m pr ess ors) a n d li g hti n g, w hi c h w o ul d r es ult i n mi ni m al el e ctri cit y us a g e d uri n g c o nstr u cti o n 

a cti viti es. El e ctri c al e q ui p m e nt w o ul d dr a w e n er g y fr o m t h e gri d t h at f oll o ws t h e st at e 

r e q uir e m e nts f or r e n e w a bl e e n er g y. T h e e q ui p m e nt its elf is c o m m er ci all y a v ail a bl e a n d s u bj e ct t o 

e n er g y r e q uir e m e nts of t h e st at e a n d f e d er al g o v er n m e nt. B e c a us e t h e el e ctri c al c o nstr u cti o n 

e q ui p m e nt is c o m m er ci all y a v ail a bl e, a n d t h e p o w er gri d m ust c o m pl y wit h st at e r e n e w a bl e 

e n er g y r e q uir e m e nts, c o nstr u cti o n a cti viti es w o ul d n ot r es ult i n w ast ef ul or u n n e c ess ar y 

el e ctri cit y d e m a n ds, a n d i m p a cts w o ul d b e l ess t h a n si g nifi c a nt.  

N at ur al G as E n er g y  

It is n ot a nti ci p at e d t h at c o nstr u cti o n e q ui p m e nt us e d f or t h e pr o p os e d pr oje ct w o ul d b e 

p o w er e d b y n at ur al g as, a n d n o n at ur al g as d e m a n d is a nti ci p at e d d uri n g c o nstr u cti o n. T h er ef or e, 

t h er e w o ul d b e n o i m p a ct r el at e d t o n at ur al g as c o ns u m pti o n d uri n g c o nstr u cti o n.  

Tr a ns p ort ati o n E n er g y  

Tr a ns p ort ati o n e n er g y us e d e p e n ds o n t h e t y p e a n d n u m b er of tri ps, v e hi cl e mil es tr a v el e d, f u el 

effi ci e n c y of v e hi cl es, a n d tr a v el m o d e. Tr a ns p ort ati o n e n er g y us e d uri n g c o nstr u cti o n w o ul d 

c o m e fr o m t h e tr a ns p ort a n d us e of c o nstr u cti o n e q ui p m e nt, d eli v er y v e hi cl es a n d h a ul tr u c ks, 

a n d c o nstr u cti o n  e m pl o y e e v e hi cl es t h at w o ul d us e di es el f u el a n d/ or g as oli n e. T h e us e of e n er g y 

r es o ur c es b y t h es e v e hi cl es w o ul d fl u ct u at e a c c or di n g t o t h e p h as e of c o nstr u cti o n a n d w o ul d b e 

t e m p or ar y. It is a nti ci p at e d t h at off-r o a d c o nstr u cti o n e q ui p m e nt, s u c h as t h ose us e d d uri n g 

gr a di n g ( e. g., gr a d ers, b ull d oz ers, b a c k h o es, tr e n c hi n g e q ui p m e nt, pi c k u p tr u c ks), w o ul d b e g as - 

or di es el -p o w er e d. I n a d diti o n, all t h e us e of c o nstr u cti o n -e q ui p m e nt w o ul d c e as e u p o n 

c o m pl eti o n of pr oj e ct c o nstr u cti o n. T h er ef or e, i m p a cts r el at e d t o tr a ns p ort ati o n e n er g y us e 



d uri n g c o nstr u cti o n w o ul d b e t e m p or ar y a n d w o ul d n ot r e q uir e e x p a n d e d e n er g y s u p pli es or t h e 

c o nstr u cti o n of n e w i nfr astr u ct ur e. F urt h er m or e, t o li mit w ast ef ul a n d u n n e c ess ar y e n er g y 

c o ns u m pti o n, t h e c o nstr u cti o n c o ntr a ct o rs ar e a nti ci p at e d t o mi ni miz e n o n ess e nti al i dli n g of 

c o nstr u cti o n e q ui p m e nt d uri n g c o nstr u cti o n, i n a c c or d a n c e wit h S e cti o n 2 4 4 9 of t h e C alif or ni a 

C o d e of R e g ul ati o ns, Titl e 1 3, Arti cl e 4. 8, C h a pt er 9.  

B e c a us e it is i n t h e c o ntr a ct or’s e c o n o mi c i nt er est t o mi ni miz e f u el a n d m ai nt e n a n c e c osts, is 

a nti ci p at e d t h at t h e c o nstr u cti o n e q ui p m e nt w o ul d b e w ell m ai nt ai n e d a n d m e et t h e a p pr o pri at e 

ti er r ati n gs p er C A L Gr e e n or E P A e missi o ns st a n d ar ds, s o t h at a d e q u at e e n er g y effi ci e n c y l e v el is 

a c hi e v e d. C o nstr u cti o n  tri ps w o ul d n ot r es ult i n u n n e c ess ar y us e of e n er g y si n c e t h e pr oj e ct ar e a 

is s er v e d b y I-8 0 w hi c h w o ul d pr o vi d e t h e m ost dir e ct r o ut e fr o m v ari o us ar e as of t h e r e gi o n. 

El e ctri c al e n er g y w o ul d b e a v ail a bl e f or us e d uri n g c o nstr u cti o n fr o m e xisti n g p o w er l i n es a n d 

c o n n e cti o ns. T h er ef or e, e n er g y us e d uri n g c o nstr u cti o n of t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d n ot b e 

c o nsi d er e d i n effi ci e nt, w ast ef ul, or u n n e c ess ar y. I m p a ct w o ul d b e l ess t h a n si g nifi c a nt.  

L o n g - T er m O p er ati o n al I m p a ct s  

O p er ati o n of t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d cr e at e a d diti o n al d e m a n ds f or el e ctri cit y a n d n at ur al g as 

c o m p ar e d t o e xisti n g c o n diti o ns a n d w o ul d r es ult i n i n cr e as e d tr a ns p ort ati o n e n er g y us e. 

O p er ati o n al us e of e n er g y w o ul d i n cl u d e h e ati n g, c o oli n g, a n d v e ntil ati o n of b uil di n gs; w at er 

h e ati n g; o p er ati o n of el e ctri c al s yst e ms; us e of o n -sit e e q ui p m e nt a n d a p pli a n c es; a n d i n d o or, 

o ut d o or, p eri m et er, a n d p ar ki n g l ot li g hti n g.  

El e ctri c al E n er g y  

T h e pr o p os e d el e ctri cit y c o ns u m pti o n f or t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d b e i n cr e as e d c o m p ar e d t o 

e xisti n g c o n d iti o ns. A c c or di n g t o t h e S yst e m C alif or ni a E n er g y C o m missi o n ( 2 0 2 1), i n 2 0 1 9, t ot al 

el e ctri cit y c o ns u m pti o n i n S ol a n o C o u nt y w as a b o ut 3, 2 2 6, 5 9 7, 7 5 2 k W h. El e ctri cit y d e m a n d fr o m 

t h e pr o p os e d pr oj e ct, w o ul d t ot al a p pr o xi m at el y 9, 7 0 1, 0 0 0 k W h/ y e ar, w hi c h w o ul d r e pr es e nt 

a p pr o xi m at el y 0. 0 3 p er c e nt of t ot al 2 0 1 9 S ol a n o C o u nt y el e ctri cit y c o ns u m pti o n. H o w e v er, 

s e v er al e missi o ns/ e n er g y r e d u cti o n m e as ur es i n cl u d e d i n t h e B uil di n g E n er g y Effi ci e n c y St a n d ar ds 

ar e dir e ct e d at r e d u ci n g el e ctri cit y c o ns u m pti o n. T h es e m e as ur es i n cl u d e c o ol r o ofs o n all n o n -

r esi d e nti al b uil di n gs t o r e d u c e b uil di n g c o oli n g n e e ds, E n er g y St ar a p pli a n c es i n all n o n -r esi d e nti al 

b uil di n gs, pr o gr a m m a bl e t h er m ost ats i n r esi d e nti al u nits, a n d l a n ds c a p e tr e es i n all n o n -

r esi d e nti al p ar ki n g l ots t o a c hi e v e 5 0 p er c e nt s h a di n g of p ar ki n g ar e as wit hi n 1 0 y e ars.   As t h e 

pr o p os e d pr oj e ct w o ul d b e c o nsist e nt wit h t h e r e q uir e m e nts of t h e B uil di n g E n er g y Effi ci e n c y 

St a n d ar ds a n d C A L Gr e e n i n pl a c e at t h e ti m e of c o nstr u cti o n, it w o ul d n ot r es ult i n w ast ef ul or 

u n n e c ess ar y el e ctri cit y d e m a n ds. T h er ef or e, o p er ati o n of t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d r es ult i n 

l ess t h a n si g nifi c a nt i m p a cts wit h r es p e ct t o el e ctri cit y us a g e.  

N at ur al G as E n er g y  

T h e pr o p os e d n at ur al g as c o ns u m pti o n f or t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d b e i n cr e as e d c o m p ar e d t o 

e xisti n g c o n diti o ns. A c c or di n g t o t h e C E C’s  G as C o ns u m pti o n D at a b as e, i n 2 0 1 9, t ot al n at ur al g as 

c o ns u m pti o n i n S ol a n o C o u nt y w as 2 3 6, 1 2 2, 9 5 5 t h er ms ( C alif or ni a E n er g y C o m missi o n 2 0 2 2). 

N at ur al g as d e m a n d fr o m t h e pr o p os e d pr oj e ct, w o ul d t ot al a b o ut 2 0, 5 2 7, 4 7 0 B T U/ y e ar ( 2 0 5, 2 7 5 



t h er ms/ y e ar) w hi c h w o ul d r e pr es e nt a p pr o xi m at el y 0. 0 8 p er c e nt of S ol a n o C o u nt y’s 2 0 1 9 n at ur al 

g as d e m a n d. H o w e v er, t h e pr o p os e d pr oj e ct pr o hi bits n at ur al g as us e i n all r esi d e nti al u nits. 

C o ns e q u e ntl y, t hi s will r e d u c e n at ur al g as d e m a n d b y a p pr o xi m at el y 1 9 7, 2 0 0 B T U/ y e ar, or 8 9 

p er c e nt. As t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d b e b uilt t o m e et t h e B uil di n g E n er g y Effi ci e n c y St a n d ar ds, 

it w o ul d n ot r es ult i n w ast ef ul or u n n e c ess ar y n at ur al g as d e m a n ds. T h er ef or e, o p er ati o n of t h e 

pr o p os e d pr oj e ct w o ul d r es ult i n l ess t h a n si g nifi c a nt i m p a cts wit h r es p e ct t o n at ur al g as us a g e.  

Tr a ns p ort ati o n E n er g y  

T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d c o ns u m e e n er g y at b uil d -o ut fr o m t h e us e of m ot or v e hi cl es. T h e 

effi ci e n c y of m ot or v e hi cl es i n us e, s u c h as t h e a v er a g e mil es p er g all o n f or m ot or v e hi cl es 

i n v ol v e d wit h t h e pr o p os e d pr oj e ct, ar e u n k n o w n. T h er ef or e, esti m at es of tr a ns p ort ati o n e n er g y 

us e is ass ess e d b as e d o n t h e o v er all v e hi cl e mil es tr a v el e d ( V M T) g e n er at e d b y t h e pr oj e ct. As 

d es cr i b e d i n A p p e n di x 4. 1 9-2, a n n u al pr oj e ct V M T is pr oj e ct e d at 3 2, 6 7 6, 9 6 3 mil es. H o w e v er, 

si n c e t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d i n v ol v e d e v el o p m e nt of c o m m er ci al a n d r esi d e nti al us es, its 

i m pl e m e nt ati o n w o ul d pr o vi d e m or e o p p ort u niti es f or e m pl o y m e nt of r esi d e nts i n t h e cit y a n d 

o p p ort u niti es t o r esi d e wit hi n a n ur b a ni z e d ar e a wit h n e ar b y a m e niti es a n d p u bli c tr a nsit o pti o ns.  

F urt h er m or e, t h e pr o p os e d pr oj e ct i n cl u d es a n u m b er of d esi g n f e at ur es a n d pr o p os e d m e as ur es 

t h at w o ul d r es ult i n r e d u c e d V M T a n d r e d u c e d f uel c o ns u m pti o n. T h er ef or e, it is e x p e ct e d t h at 

o p er ati o n -r el at e d f u el us a g e ass o ci at e d wit h t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d n ot b e a n y m or e 

i n effi ci e nt, w ast ef ul, or u n n e c ess ar y t h a n si mil ar d e v el o p m e nt pr oj e cts. T h er ef or e, i m p a cts t o 

tr a ns p ort ati o n e n er g y w o uld b e l ess t h a n si g nifi c a nt wit h r es p e ct t o o p er ati o n al i m p a cts.  

Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e 

i m p a ct r el ati n g t o e n er g y  r es o ur c es as n ot e d o n p a g e 4. 9 -1 1 of t h e Dr aft EI R . A c c or di n gl y, n o 

c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or s u bst a nti all y l ess e n a n y 

si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr es h ol ds.  

E N E - 2  T h e pr oj e ct w o ul d n ot c o nfli ct wit h or o b str u ct a St at e or l o c al 

pl a n f or r e n e w a bl e e n er g y or e n er g y effi ci e n c y.  

T h e st at e’s el e ctri cit y gri d is tr a nsiti o ni n g t o r e n e w a bl e e n er g y u n d er C alif or ni a’s R e n e w a bl e 

P ortf oli o St a n d ar d Pr o gr a m. R e n e w a bl e s o ur c es of el e ctri cit y i n cl u d e wi n d, s m all h y dr o p o w er, 

s ol ar, g e ot h er m al, bi o m ass, a n d bi o g as. T h e R P S g o als h a v e b e e n u p d at e d si n c e a d o pti o n of S B 

1 0 7 8 i n 2 0 0 2. I n g e n er al, C alif or ni a h as R P S r e q uir e m e nts of 4 0 p er c e nt b y 2 0 2 4 ( S B 3 5 0), 5 0 b y 

2 0 2 6 ( S B 1 0 0), 6 0 p er c e nt b y 2 0 3 0 ( S B 1 0 0), a n d 1 0 0 p er c e nt b y 2 0 4 5 ( S B 1 0 0). S B 1 0 0 als o 

est a blis h es R P S r e q uir e m e nts f or p u bli cl y o w n e d utiliti es t h at c o nsist of 4 4 p er c e nt r e n e w a bl e 

e n er g y b y 2 0 2 4, 5 2 p er c e nt b y 2 0 2 7, a n d 6 0 p er c e nt b y 2 0 3 0. T h e st at e wi d e R P S r e q uir e m e nts d o 

n ot dir e ctl y a p pl y t o i n di vi d u al d e v el o p m e nt pr oj e cts, b ut t o utiliti es a n d e n er g y pr o vi d ers s u c h as 

P G & E, w h os e c o m pli a n c e wit h R P S r e q uir e m e nts w o ul d c o ntri b ut e t o t h e St at e o bj e cti v e of 

tr a nsiti o ni n g t o r e n e w a bl e e n er g y. T h e r esi d e nti al a n d c o m m er ci al d e v el o p m e nt as p art of t h e 

pr o p os e d pr oj e ct w o ul d c o m pl y wit h t h e c urr e nt a n d  f ut ur e it er ati o ns of t h e B uil di n g E n er g y 

Effi ci e n c y St a n d ar ds a n d C A L Gr e e n. T h e Cit y e nf or c es t h e C alif or ni a B uil di n g St a n d ar ds C o d e 

t hr o u g h t h e d e v el o p m e nt r e vi e w pr o c ess. T h at e nf or c e m e nt is t h e pri m ar y m e c h a nis m t hr o u g h 

w hi c h t h e pr oj e ct will b e r e q uir e d t o i m pl e m e nt st at e a n d l o c all y m a n d at e d e n er g y 



effi ci e n c y/ c o ns er v ati o n m e as ur es t h at ar e wit hi n t h e c o ntr ol of t h e a p pli c a nt a n d t h e Cit y. 

F urt h er, t h e pr o p os e d pr oj e ct i n cl u d es a r a n g e of e n er g y s a vi n g / effi ci e n c y m e as ur es as dis c uss e d 

i n C h a pt er 4. 8 of t his d o c u m e nt. 

T h e Cit y of V a c a vill e d o es n ot h a v e its o w n r e n e w a bl e e n er g y pl a n; h o w e v er, t h e Cit y d o es 

e n c o ur a g e t h e us e of r e n e w a bl e e n er g y vi a s ol ar p a n els, r e c y cli n g, et c. F ut ur e d e v el o p m e nt 

w o ul d b e s u bj e ct t o Titl e 2 4, P art 6, w hi c h s ets st a n d ar ds t h at i m pr o v e e n er g y effi ci e n c y of n e wl y 

c o nstr u ct e d b uil di n gs. A d diti o n all y, all c o ntr a ct ors a n d w ast e h a ul ers ar e r e q uir e d t o c o m pl y wit h 

t h e C o u nt y wi d e I nt e gr at e d W ast e M a n a g e m e nt Pl a n, w hi c h r e q uir es mi ni m u m di v ersi o n of 5 0 

p er c e nt of w ast e pr oj e ct m at e ri als fr o m dis p os al. T h e pr o p os e d pr oj e ct i n cl u d es t h e G H G 

r e d u cti o n m e as ur es fr o m t h e E C A S t h at ar e a p pli c a bl e t o t h e pr oj e ct, t h us e ns uri n g pr oj e ct 

c o nsist e n c y wit h t h e G H G r e d u cti o n m e as ur es c o nt ai n e d i n t h e Cit y’s pri m ar y pl a n f or r e d u ci n g 

G H G e missi o n s. T h er ef or e, t h e pr oj e ct w o ul d n ot c o nfli ct wit h or o bstr u ct a st at e or l o c al pl a n f or 

r e n e w a bl e e n er g y or e n er g y effi ci e n c y.   

Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e 

i m p a ct r el ati n g t o e n er g y r eso ur c es  as n ot e d o n p a g e 4. 9 -1 2 of t h e Dr aft EI R . A c c or di n gl y, n o 

c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or s u bst a nti all y l ess e n a n y 

si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr es h ol ds.  

E N E - 3  T h e pr o p o s e d pr oj e ct w o ul d n o t r e s ult i n c u m ul ati v e i m p a ct s t o 

e n er g y.  

T h e ar e as c o nsi d er e d f or c u m ul ati v e i m p a cts t o el e ctri cit y a n d n at ur al g as s u p pli es ar e t h e s er vi c e 

ar e a of P G & E. Ot h er pr oj e cts w o ul d g e n er at e i n cr e as e d el e ctri cit y a n d n at ur al g as d e m a n ds, 

r e q uiri n g t h eir o w n s e par at e C E Q A a n al ysis. H o w e v er, all pr oj e cts wit hi n t h e P G & E s er vi c e ar e a 

w o ul d b e r e q uir e d t o c o m pl y wit h t h e B uil di n g E n er g y Effi ci e n c y St a n d ar ds a n d C A L Gr e e n, w hi c h 

w o ul d mi ni mi z e w ast ef ul e n er g y c o ns u m pti o n. T h er ef or e, c u m ul ati v e i m p a cts w o ul d b e l ess t h a n 

si g nifi c a nt, a n d pr oj e cts i m p a cts w o ul d n ot b e c u m ul ati v el y c o nsi d er a bl e.  

Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e 

i m p a ct r el ati n g t o e n er g y r es o ur c es as n ot e d o n p a g e 4. 9 -1 2 of t h e Dr aft EI R . A cc or di n gl y, n o 

c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or s u bst a nti all y l ess e n a n y 

si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr es h ol ds.  

7.  G e ol o g y a n d S oils a n d Mi n er al R e s o ur c e sG e ol o g y a n d S oils a n d Mi n er al R e s o ur c e s   

G E O - 2  T h e pr oj e ct w o ul d n ot r e s ult i n s u b st a nti al s oil er o si o n or t h e l o s s of 

t o p s oil. 

Pr oj e ct d e v el o p m e nt c o ul d r es ult i n a n i n cr e as e i n i m p er vi o us s urf a c es. T his i n t ur n c o ul d r es ult i n 

a n i n cr e as e i n st or m w at er r u n off, hi g h er p e a k dis c h ar g es t o dr ai n a g e c h a n n els, t h e p ot e nti al t o 

c a us e er os i o n or silt ati o n i n dr ai n a g e s w al es a n d str e a ms, a n d p ot e nti al l oss of t o ps oil. I n cr e as es 

i n tri b ut ar y fl o ws c a n ex a c er b at e cr e e k b a n k er osi o n or c a us e d est a bilizi n g c h a n n el i n cisi o n.  



Pr oj e ct a cti viti es s u c h as gr a di n g, tr e n c hi n g, p a vi n g, tr e e a n d pl a nt r e m o v al, a n d ot h er s oil 

dist ur b a n c es c a n i n cr e as e t h e p ot e nti al f or s oil er osi o n o n -sit e. T h e V a c a vill e G e n er al Pl a n 

i n cl u d es t h e S af et y El e m e nt w hi c h dis c uss es g o als a n d p oli ci es aff e cti n g s oils i n cl u di n g t h os e 

est a blis h e d t o mi ni mi z e s oil er osi o n, s e di m e n t ati o n, a n d t o ps oil r e m o v al b y r e g ul ati n g 

d e v el o p m e nt, e x c a v ati o n, gr a di n g, filli n gs, a n d l a n d cl e ari n g a cti viti es.  

As d es cri b e d i n f urt h er d et ail i n C h a pt er 4. 1 0, H y dr ol o g y a n d W at er Q u alit y , of t his Dr aft EI R, t h e 

pr o p os e d pr oj e ct w o ul d b e r e q uir e d t o i m pl e m e nt c o nstr u cti o n p h as e b est m a n a g e m e nt 

pr a cti c es ( B M Ps) as w ell as p ost -c o nstr u cti o n sit e d esi g n, s o ur c e c o ntr ol, a n d tr e at m e nt c o ntr ol 

m e as ur es i n a c c or d a n c e wit h p er mit r e q uir e m e nts. T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d als o b e r e q uir e d 

b y t h e St at e W at er R es o ur c es C o ntr ol B o ar d t o d e v el o p a n d i m pl e m e nt a St or m w at er P oll uti o n 

Pr e v e nti o n Pl a n t o c o ntr ol dis c h ar g es fr o m c o nstr u cti o n sit es.  

R u n off g e n er at e d b y t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d b e c oll e ct e d i n a st or m dr ai n a n d d et e nti o n 

b asi n t h at m e ets t h e r e q uir e m e nts of t h e M u ni ci p al R e gi o n al St or m w at er N P D E S P er mit. T h e 

st or m dr ai n f or t h e d e v el o p m e nt w o ul d e m pt y i nt o t h e pr o p os e d dr ai n a g e f e at ur es. F urt h er m or e, 

i m pl e m e nt ati o n of all sit e-s p e cifi c d esi g ns sti p ul at e d i n t h e g e ot e c h ni c al r e p ort a n d c o m pli a n c e 

wit h t h e M u ni ci p al R e gi o n al St or m w at er N P D E S P er mit w o ul d mi ni miz e r u n off g e n er at e d b y t h e 

pr o p os e d pr oj e ct. As a r es ult, o p er ati o n of t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d n ot r es ult i n s u bst a nti al 

s oil er osi o n or t h e l oss of t o ps oil, a n d i m p a cts w o ul d b e l ess t h a n si g nifi c a n t.  

Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e 

i m p a ct r el ati n g t o g e ol o g y a n d s oils a n d mi n er al  r es o ur c es as n ot e d o n p a g e 4. 1 0 -1 2 of t h e Dr aft 

EI R . A c c or di n gl y, n o c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p ose d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or 

s u bst a nti all y l ess e n a n y si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr es h ol ds.  

G E O - 3  T h e pr oj e ct w o ul d n ot b e l o c at e d o n a g e ol o gi c u nit or s oil t h at i s 

u n st a bl e, or t h at w o ul d b e c o m e u n st a bl e a s a r e s ult of t h e 

pr o j e ct, a n d p ot e nti all y r e s ult i n o n-  or off - sit e l a n d sli d e, l at er al 

s pr e a di n g, s u b si d e n c e, li q u ef a cti o n, or c oll a p s e.  

L at er al s pr e a di n g is t h e d o w nsl o p e m o v e m e nt of s urf a c e s e di m e nt d u e t o li q u ef a cti o n i n a 

s u bs urf a c e l a y er. As d es cri b e d u n d er i m p a ct dis c ussi o n G E O -1, pr oj e ct d e v el o p m e nt w o ul d n ot 

e x a c er b at e li q u ef a cti o n h a z ar ds. Wit h t h e i m pl e m e nt ati o n of t h e g e ot e c h ni c al r e p ort’s 

r e c o m m e n d ati o ns, i m p a cts r el at e d t o gr o u n d l ur c hi n g a n d l at er al s pr e a di n g w o ul d b e l ess t h a n 

si g nifi c a nt.  

As d es cri b e d u n d er i m p a ct dis c ussi o n G E O -1, t h e pr oj e ct sit e a n d s urr o u n di n gs ar e n e arl y l e v el 

a n d ar e n ot s u bj e ct t o l a n dsli d es. T h e fi el d e x pl or ati o n c o n d u ct e d f or t h e pr oj e ct g e ot e c h ni c al 

r e p ort e n c o u nt er e d a p pr o xi m at el y ½ f o ot t o 3 f e et of fill m at eri al. T h e fill m at e ri al w as pri m aril y 

cl a y wit h s o m e l o c ati o ns c o nt ai ni n g s a n d a n d p e a siz e d gr a v el, li k el y fr o m pr e vi o us s a n d b u n k er i n 

t h e g olf c o urs e. T h e m aj or c a us e of gr o u n d s u bsi d e n c e is t h e e x c essi v e wit h dr a w al of 

gr o u n d w at er. Pr oj e ct c o nstr u cti o n w o ul d n ot r es ult i n  t h e p er m a n e nt l o w eri n g of gr o u n d w at er. 

T h er ef or e, pr oj e ct d e v el o p m e nt w o ul d n ot e x a c er b at e s u bsi d e n c e h az ar ds a n d t h e i m p a ct w o ul d 

b e l ess t h a n si g nifi c a nt . 



Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e 

i m p a ct r el ati n g t o g e ol o g y a n d s oils a n d mi n er al r es o ur c es as n ot e d o n p a g e 4. 1 0 -1 3 of t h e Dr aft 

EI R . A c c or di n gl y, n o c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct wer e r e q uir e d t o a v oi d or 

s u bst a nti all y l ess e n a n y si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr es h ol ds.  

G E O - 5  T h e pr oj e ct w o ul d n ot h a v e s oil s i n c a p a bl e of a d e q u at el y 

s u p p orti n g t h e u s e of s e pti c t a n k s or alt er n ati v e w a st e w at er 

di s p o s al s y st e m s w h er e s e w er s ar e n ot a v ail a bl e f or t h e di s p o s al 

of w a st e w at er.  

T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d n ot r e q uir e t h e us e of s e pti c t a n ks or alt er n ati v e w ast e w at er dis p os al 

s yst e ms. T h e pr oj e ct w o ul d b e c o n n e ct e d t o a n d dis c h ar g e d i nt o t h e e xisti n g p u bli c s a nit ar y s e w er 

s yste m f or t h e Cit y of V a c a vill e, w hi c h is s er vi c e d b y t h e E ast erl y V all e y W ast e w at er Tr e at m e nt 

Pl a nt. As s u c h, i m pl e m e nt ati o n of t h e pr o p os e d pr oj e ct at sit es w h er e s oils mi g ht ot h er wis e n ot 

b e c a p a bl e of s u p p orti n g t h e us e of s e pti c t a n ks or alt er n ati v e w ast e w at er dis p os al s yst e m w o ul d 

b e l ess t h a n si g nifi c a nt.  

Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e 

i m p a ct r el ati n g t o g e ol o g y a n d s oils a n d mi n er al r es o ur c es as n ot e d o n p a g e 4. 1 0 -1 4 of t h e Dr aft 

EI R . Ac c or di n gl y, n o c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or 

s u bst a nti all y l ess e n a n y si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr es h ol ds.  

G E O - 7  T h e pr o p o s e d pr oj e ct, i n c o m bi n ati o n wit h p a st, pr e s e nt, a n d 

r e a s o n a bl y f or e s e e a bl e pr oj e ct s, w o ul d r e s ult i n l e s s- t h a n-

si g nifi c a nt c u m ul ati v e i m p a ct s wit h r e s p e ct t o g e ol o g y a n d s oil s.  

G e ol o g y, s oils, a n d p al e o nt ol o gi c al i m p a cts ar e sit e s p e cifi c a n d g e n er all y d o n ot c o m bi n e t o r es ult 

i n c u m ul ati v e i m p a cts. A d diti on all y, C E Q A is c o n c er n e d wit h w h et h er pr oj e ct i m pl e m e nt ati o n 

e x a c er b at es e xisti n g h az ar ds o n -sit e. Si mil ar t o t h e pr o p os e d pr oj e ct, f ut ur e c u m ul ati v e 

d e v el o p m e nt pr oj e cts w o ul d b e r e q uir e d t o c o m pl y wit h a p pli c a bl e St at e a n d l o c al b uil di n g 

r e g ul ati o ns, i n cl u di n g t h e C B C a n d t h e Cit y of V a c a vill e M u ni ci p al C o d e. Sit e-s p e cifi c g e ol o gi c 

h a z ar ds w o ul d b e a d dr ess e d i n e a c h pr oj e ct’s d esi g n a n d a d h er e n c e t o a p pli c a bl e r e g ul ati o ns a n d 

b uil di n g st a n d ar ds. T h er ef or e, n o si g nifi c a nt c u m ul ati v e i m p a ct w o ul d o c c ur. T h e  i m p a ct is l ess 

t h a n si g nifi c a nt. 

Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e 

i m p a ct r el ati n g t o g e ol o g y a n d s oils a n d mi n er al r es o ur c es as n ot e d o n p a g e 4. 1 0 -1 5 of t h e Dr aft 

EI R . A c c or di n gl y, n o c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or 

s u bst a nti all y l ess e n a n y si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr es h ol ds.  



8.  Gr e e n h o us e G as E missi o nsGr e e n h o us e G as E missi o ns   

G H G - 2  T h e pr oj e ct w o ul d n ot c o nfli ct wit h a n a p pli c a bl e pl a n, p oli c y, or 

r e g ul atio n of a n a g e n c y a d o pt e d f or t h e p ur p o s e of r e d u ci n g t h e 

e mi s si o n s of gr e e n h o u s e g a s e s.  

T h e Cit y of V a c a vill e E n er g y C o ns er v ati o n a n d A cti o n Str at e g y is a q u alifi e d cli m at e a cti o n pl a n 

p urs u a nt t o C E Q A G ui d eli n es 1 5 1 8 3. 5( b) t h at f u n cti o ns as t h e a p pli c a bl e pl a n f or r e d u ci n g G H Gs. 

T h e a p pli c a nt h as i n cl u d e d G H G r e d u cti o n str at e gi es fr o m t h e Ci t y of V a c a vill e E n er g y 

C o ns er v ati o n a n d A cti o n Str at e g y t h at ar e a p pli c a bl e t o t h e pr o p os e d pr oj e ct as a p pli c a nt -

pr o p os e d G H G r e d u cti o n m e as ur es i n Miti g ati o n M e as ur e G H G -1. T h er ef or e, t h e pr o p os e d 

pr oj e ct w o ul d n ot c o nfli ct wit h t h e a p pli c a bl e m e as ur es i n cl u d e d i n t h e G H G r e d u cti o n pl a n. 

I m p a cts w o ul d b e l ess t h a n si g nifi c a nt.  

Fi n di n g. T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e 
i m p a ct r el ati n g t o gr e e n h o us e g as e missi o ns as n ot e d o n p a g e 4. 1 1 -2 1 of t h e Dr aft E I R. 
A c c or di n gl y, n o c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or 
s u bst a nti all y l ess e n a n y si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr es h ol ds.  

9.  L a n d Us e a n d Pl a n ni n gL a n d Us e a n d Pl a n ni n g   

L U - 1  T h e pr oj e ct w o ul d n ot p h y si c all y di vi d e a n e st a bli s h e d 

c o m m u nit y.  

T h e e xisti n g c o m m u nit y c h ar a ct er of t h e pr oj e ct sit e c o nsists of f or m er g olf c o urs e i m pr o v e m e nts 

a n d u ni m pr o v e d l a n d s urr o u n d e d b y r esi d e nti al n ei g h b or h o o ds, c o m m er ci al est a blis h m e nts, a n d 

a gri c ult ur al l a n ds. T h e pr o p os e d pr oj e ct w o u l d r es ult i n t h e d e v el o p m e nt of t w o n ei g h b or h o o ds –  

t h e n ort h of S e q u oi a n ei g h b or h o o d a n d t h e s o ut h of S e q u oi a n ei g h b or h o o d. T h e t w o pr o p os e d 

n ei g h b or h o o ds w o ul d i n cl u d e r esi d e nti al d e v el o p m e nt at a v ari et y of d e nsiti es, wit h a wi d e r a n g e 

of h o usi n g t y p es,  i n cl u di n g a cti v e-a d ult d et a c h e d si n gl e -f a mil y a n d w or kf or c e-ori e nt e d h o usi n g; 

c o m m er ci al r et ail i n cl u di n g n ei g h b or h o o d s er vi n g us es; p u bli c p ar ks; tr ails a n d o p e n s p a c e; 

cir c ul ati o n i m pr o v e m e nts, a n d i nfr astr u ct ur e f a ciliti es. Hi g h er d e nsit y r esi d e nti al, c o m m er ci al 

r et ail, a n d a f a mil y-ori e nt e d p ar k ar e t h e pri m ar y us es pl a n n e d n ort h of S e q u oi a Dri v e. D et a c h e d, 

si n gl e-f a mil y s e ni or r esi d e nti al d e v el o p m e nt a n d a n ot h er p ar k ar e t h e pri m ar y pr o p os e d us es 

s o ut h of S e q u oi a Dri v e. T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d i n cl u d e 1, 1 4 9 d w elli n g u nits; i n cl u di n g 9 5 0 

u nits of hi g h er d e nsit y h o usi n g t y p es l o c at e d n ort h of S e q u oi a a n d 1 9 9 u nits of d et a c h e d, si n gl e-

f a mil y s e ni or h o usi n g l o c at e d s o ut h of S e q u oi a. I n a d diti o n t o t h e pr o p os e d r esi d e nti al a n d 

c o m m er ci al us es, t h e pr o p os e d pr oj e ct i n cl u d es a r a n g e of a m e niti es, s u c h as p ar ks, a tr ail 

n et w or k, o p e n s p a c e, a n d i nfr astr u ct ur e f e at ur es i n cl u di n g a n e x p a n d e d s e w er p u m p st ati o n sit e, 

t w o w at er w ell sit es, a n d st or m w at er d et e nti o n f a ciliti es.  

T h e r esi d e nti al, c o m m er ci al, r e cr e ati o n, a n d o p e n s p a c e us es of t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d b e 

c o m p ati bl e wit h a n d si mil ar t o t h e s urr o u n di n g l a n d us es. T h e tr ail n et w or k w o ul d i m pr o v e 

c o n n e cti o ns wit h t h e s urr o u n di n g n ei g h b or h o o d. T h er ef or e, t h e pr o p os e d l a n d us e pl a n w o ul d 



n ot p h ysi c all y di vi d e a n est a blis h e d c o m m u nit y a n d i m p a cts r el at e d t o di visi o n of est a blis h e d 

c o m m u niti es w o ul d b e l ess t h a n si g nifi c a nt.  

Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e 

i m p a ct r el ati n g t o l a n d us e a n d pl a n ni n g as n ot e d o n p a g e 4. 1 2 -1 7 of t h e Dr aft EI R . A c c or di n gl y, 

n o c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or s u bst a nti all y l ess e n 

a n y si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr es h ol ds.  

L U - 2  T h e pr oj e ct w o ul d n ot c a u s e a si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a ct 

d u e t o a c o nfli ct wit h a n y l a n d u s e pl a n, p oli c y, or r e g ul ati o n 

a d o pt e d f or t h e p ur p o s e of a v oi di n g or miti g ati n g a n 

e n vir o n m e nt al eff e ct.  

T h e pr oj e ct sit e h as e xisti n g G e n er al Pl a n l a n d us e d esi g n ati o ns of C o m m er ci al Hi g h w a y ( C H) a n d 

Pri v at e R e cr e ati o n ( P R). T h e C o m m er ci al Hi g h w a y d esi g n ati o n a dj oi ns i nt erst at e hi g h w a ys a n d 

i n cl u d es s p e ci alt y r et aili n g, r est a ur a nts, h ot els/ m ot els, a n d c o m m er ci al r e cr e ati o n a n d 

e nt ert ai n m e nt, d esi g n e d t o attr a ct pri m aril y vis it or b usi n ess a n d s h o p pi n g. T h e Pri v at e R e cr e ati o n 

d esi g n ati o n i n cl u d es c o u ntr y cl u bs, fr e e -st a n di n g g olf c o urs es, r e cr e ati o n al v e hi cl e ( R V) p ar ks, 

ri di n g st a bl es, c a m p gr o u n ds, a n d t h e m e p ar ks. T h e pr oj e ct sit e is z o n e d G e n er al C o m m er ci al a n d 

R e cr e ati o n C o m m er ci al.  

T h e pr oj e ct sit e w o ul d r e q uir e a G e n er al Pl a n A m e n d m e nt t o a m e n d t h e e xisti n g l a n d us e 

d esi g n ati o ns fr o m C o m m er ci al Hi g h w a y a n d Pri v at e R e cr e ati o n t o R esi d e nti al L o w D e nsit y, 

R esi d e nti al L o w M e di u m D e nsit y, R esi d e nti al M e di u m D e nsit y, R esi d e nti al  M e di u m Hi g h D e nsit y, 

R esi d e nti al Hi g h D e nsit y, P u bli c P ar k, P u bli c O p e n S p a c e, P u bli c, a n d G e n er al C o m m er ci al , as w ell 

as a G e n er al Pl a n A m e n d m e nt t o P oli c y C O S -P 1. 1 2 .  

A d diti o n all y, t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d r e q uir e a r ez o ni n g a p pr o v al t o e ns ur e t h at z o ni n g is 

c o nsist e nt wit h t h e pr o p os e d l a n d us es. T h e Pr oj e ct sit e w o ul d b e r ez o n e d t o R esi d e nti al L o w ( R L), 

R esi d e nti al L o w M e di u m ( R L M), R esi d e nti al M e di u m ( R M), R esi d e nti al M e di u m Hi g h ( R M H), 

R esi d e nti al Hi g h ( R H), G e n er al C o m m er ci al ( C G), C o m m u nit y F a cil iti es ( C F), a n d O p e n S p a c e ( O S) 

fr o m G e n er al C o m m er ci al ( C G) a n d R e cr e ati o n C o m m er ci al ( C R). 

B uil d o ut of t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d i n cl u d e a p pr o xi m at el y 1, 1 4 9 d w elli n g u nits i n b ot h t h e 

n ort h a n d s o ut h of S e q u oi a ar e as. T h e n ort h of S e q u oi a ar e a w o ul d i n c l u d e a p pr oxi m at el y 9 5 0 

u nits of hi g h er d e nsit y h o usi n g t y p es w hi c h w o ul d g e n er at e a p pr o xi m at el y 2, 5 6 5 r esi d e nts, a n d 

t h e s o ut h of S e q u oi a pr oj e ct w o ul d i n cl u d e 1 9 9 u nits of d et a c h e d, si n gl e- f a mil y s e ni or h o usi n g 

w hi c h w o ul d g e n er at e a p pr o xi m at el y 3 9 8 r esi d e nts. A r e vi e w of t h e Pr o p os e d Pr oj e ct’s 

c o nsist e n c y wit h a p pli c a bl e pl a ns a n d p oli ci es is pr o vi d e d h er e.  

T h e pr o p os e d pr oj e ct i n cl u d es a v esti n g t e nt ati v e s u b di visi o n m a p a p pr o v al t o di vi d e t h e n ort h of 

S e q u oi a n ei g h b or h o o d i nt o a s eri es of l ar g e l ot r es i d e nti al bl o c ks, c o m m er ci al bl o c ks, a p ar k, a n d 

ass o ci at e d i nfr astr u ct ur e ( e. g. d et e nti o n b asi ns a n d a s e w er p u m p st ati o n sit e). O n e or m or e 

f ut ur e s m all-l ot s u b di visi o ns w o ul d b e r e q uir e d t o f urt h er d efi n e t h e r esi d e nti al n ei g h b or h o o ds 

a n d i nt er n al str e et s. 



T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d als o r e q uir e a s u b di visi o n a p pr o v al f or t h e s o ut h of S e q u oi a 

n ei g h b or h o o d. T his n ei g h b or h o o d w o ul d b e s u b di vi d e d i nt o 1 9 9 r esi d e nti al l ots a n d a d diti o n al 

p ar c els c o nt ai ni n g i nfr astr u ct ur e ( e. g. d et e nti o n p o n ds a n d a w at er w ell  sit e) a n d p ar k us es.  

A n a n al ysis of t h e pr o p os e d pr oj e ct’s c o nsist e n c y wit h t h e a p pli c a bl e g o als a n d p oli ci es of t h e Cit y 

of V a c a vill e G e n er al Pl a n is pr o vi d e d i n T a bl e 4. 1 2 -2, V a c a vill e  G e n er al Pl a n C o nsist e n c y A n al ysis  of 

t h e D EI R. T his a n al ysis s u m m ari z es a d diti o n al d o c u m e nt ati o n a n d e vi d e n c e d et ail e d i n t h e dr aft 

Gr e e ntr e e S p e cifi c Pl a n.  T h er ef or e, i m pl e m e nt ati o n of t h e Pr o p os e d Pr oj e ct w o ul d r es ult i n l ess -

t h a n-si g nifi c a nt i m p a cts r el ati n g t o l a n d us e.  

B as e d o n t h e a b o v e, t h e pr oj e ct w o ul d b e c o nsist e nt wit h t h e a p pli c a bl e G e n er al pl a n p oli ci es. 

T h er ef or e, t h e w o ul d b e l ess t h a n si g nifi c a nt d u e t o a c o nfli ct wit h a n y l a n d us e pl a n, p oli c y, or 

r e g ul ati o n a d o pt e d f or t h e p ur p os e of a v oi di n g or miti g ati n g a n e n vir o n m e nt al eff e ct.    

Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e 

i m p a ct r el ati n g t o l a n d us e a n d pl a n ni n g as n ot e d o n p a g e 4. 1 2 -2 2 of t h e Dr aft EI R . A c c or di n gl y, 

n o c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or s u bst a nti all y l ess e n 

a n y si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr es h ol ds.  

L U - 3  T h e pr o p o s e d pr oj e ct w o ul d n ot r e s ult i n c u m ul ati v e i m p a ct s wit h 

r e s p e ct t o l a n d u s e a n d pl a n ni n g. 

A c u m ul ati v e i m p a ct w o ul d b e c o nsi d er e d si g nifi c a nt if, t a k e n t o g et h er wit h p ast, pr es e nt a n d 

r e as o n a bl y f or es e e a bl e pr oj e cts i n t h e i d e ntifi e d ar e a, w o ul d c o nfli ct wit h a p pli c a bl e l a n d us e 

pl a ns, p oli ci es, or r e g ul ati o ns. As dis c uss e d a b o v e, t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d n ot c o nfli ct wit h 

a n y a p pli c a bl e l a n d us e pl a ns, p oli ci es, or r e g ul ati o ns. I n a d diti o n, t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d n ot 

p h ysi c all y di vi d e a n e xisti n g c o m m u nit y, n or w o ul d t h e pr o p os e d pr oj e ct c o nfli ct wit h a n a d o pt e d 

c o ns er v ati o n pl a n. T h er ef o r e, t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d n ot c o ntri b ut e t o a c u m ul ati v e l a n d us e 

a n d pl a n ni n g i m p a ct a n d t h e i m p a ct w o ul d b e l ess t h a n si g nifi c a nt.  

Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e 

i m p a ct r el ati n g t o l a n d us e a n d pl a n ni n g as n ot e d o n p a g e 4. 1 2 -2 3 of t h e Dr aft EI R . A c c or di n gl y, 

n o c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or s u bst a nti all y l ess e n 

a n y si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr es h ol ds.  

1 0.  H az ar ds a n d H az ar d oH az ar ds a n d H az ar d o us M at eri als us M at eri als   

H A Z - 1  T h e pr oj e ct w o ul d n ot cr e at e a si g nifi c a nt h a z ar d t o t h e p u bli c or 

t h e e n vir o n m e nt t hr o u g h t h e r o uti n e tr a n s p ort, u s e or di s p o s al of 

h a z ar d o u s m at eri al s.  

Pr oj e ct C o n str u cti o n  

T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d i n v ol v e c o nstr u cti o n a cti viti es t h at c o ul d r es ult i n t h e tr a ns p ort, us e, 

a n d dis p os al of h a z ar d o us m at eri als s u c h as g as oli n e f u els, as p h alt, l u bri c a nts, t o xi c s ol v e nts, 

p esti ci d es, a n d h er bi ci d es. T h e tr a ns p ort, us e, st or a g e, a n d dis p os al of t h es e m at eri als w o ul d 



c o m pl y wit h e xisti n g r e g ul ati o ns est a blis h e d b y s e v er al a g e n ci es i n cl u di n g t h e D e p art m e nt of 

T o xi c S u bst a n c es C o ntr ol, t h e U S E n vir o n m e nt al Pr ot e cti o n A g e n c y ( E P A), t h e U S D e p art m e nt of 

Tr a ns p ort ati o n, a n d t h e O c c u p ati o n al S af et y a n d H e alt h A d mi nistr ati o n. C o m pli a n c e wit h 

a p pli c a bl e l a ws a n d r e g ul ati o ns g o v er ni n g t h e us e, st or a g e, tr a ns p ort ati o n, a n d dis p os al of 

h a z ar d o us m at eri als d uri n g c o nstr u cti o n w o ul d e ns ur e t h at all p ot e nti all y h az ar d o us m at eri als ar e 

us e d a n d h a n dl e d i n a n a p pr o pri at e m a n n er a n d w o ul d mi ni miz e t h e p ot e nti al f or h a z ar d o us 

m at eri als r el e as es.  

Pr oj e ct O p er ati o n  

L a n ds c a pi n g wit hi n t h e c o m m er ci al c o m p o n e nt w o ul d b e m ai nt ai n e d wit h o ut s y nt h eti c h er bi ci d es 

or p esti ci d es, a n d o n -sit e p est m a n a g e m e nt w o ul d e m pl o y c ertifi e d I nt e gr at e d P est M a n a g e m e nt 

c o m p a ni es. H o w e v er, o p er ati o n of t h e pr o p os e d mi x e d -us e d e v el o p m e nt w o ul d i n v ol v e t h e us e of 

s m all a m o u nts of ot h er h a z ar d o us m at eri als, s u c h as cl e a ns ers a n d p ai nts f or cl e a ni n g a n d 

m ai nt e n a n c e p ur p os es. H o w e v er, t h e pr o p os e d l a n d us e is n ot ass o ci at e d wit h u s es t h at us e, 

g e n er at e, st or e, or tr a ns p ort l ar g e q u a ntiti es of h a z ar d o us m at eri als, w hi c h g e n er all y i n cl u d e 

m a n uf a ct uri n g, i n d ustri al, m e di c al ( e. g., h os pit al), a n d si mil ar us es.  

A d diti o n all y, t h e us e, st or a g e, tr a ns p ort, a n d dis p os al of h az ar d o us m at eri als w o ul d b e g o v er n e d 

b y e xisti n g r e g ul ati o ns of s e v er al a g e n ci es, i n cl u di n g t h e S ol a n o C o u nt y D e p art m e nt of R es o ur c e 

M a n a g e m e nt, E n vir o n m e nt al H e alt h S er vi c es Di visi o n, E P A, C altr a ns, a n d t h e C alif or ni a Di visi o n of 

O c c u p ati o n al S af et y a n d H e alt h. C o m pli a n c e wit h a p pli c a bl e l a ws a n d r e g ul ati o ns g o v er ni n g t h e 

us e, st or a g e, tr a ns p ort ati o n, a n d dis p os al of h a z ar d o us m at eri als w o ul d e ns ur e t h at all p ot e nti all y 

h a z ar d o us m at eri als ar e us e d a n d h a n dl e d i n a n a p pr o pri at e m a n n er a n d w o ul d mi ni miz e t h e 

p ot e nti al f or  h a z ar d o us m at eri als r el e as es.  

Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e 

i m p a ct r el ati n g t o h a z ar ds a n d h az ar d o us m at eri als as n ot e d o n p a g e 4. 1 3 -1 4 of t h e Dr aft EI R . 

A c c or di n gl y, n o c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or 

s u bst a nti all y l ess e n a n y si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr es h ol ds.  

H A Z - 2  T h e pr oj e ct w o ul d n ot cr e at e a si g nifi c a nt h a z ar d t o t h e p u bli c or 

t h e e n vir o n m e nt t hr o u g h r e a s o n a bl y f or e s e e abl e u p s et a n d 

a c ci d e nt c o n diti o n s i n v ol vi n g t h e r el e a s e of h a z ar d o u s m at eri al s 

i nt o t h e e n vir o n m e nt. 

Us e of h a z ar d o us m at eri als d uri n g c o nstr u cti o n c o ul d p ot e nti all y i n cl u d e f u els, l u bri c a nts, 

gr e as es, a n d c o ati n gs. Us e of h az ar d o us m at eri als aft er c o nstr u cti o n c o ul d p ot e nti all y i n cl u d e 

cl e a ni n g s ol v e nts, f ertiliz ers, p esti ci d es, a n d ot h er m at eri als us e d i n t h e r e g ul ar m ai nt e n a n c e a n d 

o p er ati o n of t h e pr o p os e d us es. A n a c ci d e nt al r el e as e of a n y of t h es e m at eri als c o ul d p os e a 

h e alt h h a z ar d t o t h e p u bli c.  

E x isti n g l a ws, r e g ul ati o ns, p oli ci es, a n d pr o c e d ur es t h at w o ul d s er v e t o pr e v e nt a r el e as e of 

h a z ar d o us m at eri als i n cl u d e a p pli c a bl e f e d er al, St at e, a n d l o c al l a ws a n d r e g ul ati o ns d es cri b e d i n 

S e cti o n 4. 9. 1. 1, R e g ul at or y Fr a m e w or k, of t his c h a pt er, a n d t h e S t or m w at er P oll uti o n Pr e v e nti o n 

Pl a n a n d b est m a n a g e m e nt pr a cti c es r e q uir e d f or t h e pr o p os e d pr oj e ct (s e e C h a pt er 4. 1 0, 



H y dr ol o g y a n d W at er Q u alit y  of t h e D EI R , f or a d diti o n al d et ail). C o m pli a n c e wit h t h es e e xisti n g 

l a ws, r e g ul ati o ns, p oli ci es, a n d pr o c e d ures w o ul d h el p t o e ns ur e t h at f ut ur e d e v el o p m e nt 

a cti viti es w o ul d n ot cr e at e a si g nifi c a nt h a z ar d t o t h e p u bli c. T h er ef or e, t h e i m p a ct w o ul d b e l ess 

t h a n si g nifi c a nt. 

Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e 

i m p a ct r el ati n g t o h a z ar ds a n d h az ar d o us m at eri als as n ot e d o n p a g e 4. 1 3 -1 5 of t h e Dr aft EI R . 

A c c or di n gl y, n o c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or 

s u bst a nti all y l ess e n a n y si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr es h ol ds. 

H A Z - 3  T h e pr oj e ct w o ul d n ot e mit h a z ar d o u s e mi s si o n s or h a n dl e 

h a z ar d o u s m at eri al s, s u b st a n c e s or w a st e wit hi n ¼ - mil e of a n 

e xi sti n g or pr o p o s e d s c h o ol.  

T h er e ar e n o s c h o ols wit hi n 0. 2 5 mil es of t h e pr o p os e d pr oj e ct. W h e n c o m pl et e d, t h e n e w mi x e d -

us e d e v el o p m e nt w o ul d i n v ol v e t h e us e of s m all a m o u nts of h az ar d o us m at eri als, s u c h as 

cl e a ns ers, p ai nts, f ertiliz ers, a n d p esti ci d es f or cl e a ni n g a n d m ai nt e n a n c e p ur p os es. T h e pr o p os e d 

l a n d us e is n ot ass o ci at e d wit h t h e us e, g e n er ati o n, st or a g e, or tr a ns p ort of l ar g e q u a ntiti es of 

h a z ar d o us or a c ut el y h a z ar d o us m at eri als; s u c h us es g e n er all y i n cl u d e m a n uf a ct uri n g, i n d ustri al, 

m e di c al ( e. g., h os pit al), a n d si mil ar us es. T h er ef or e, t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d n ot e mit 

h a z ar d o us e miss i o ns or h a n dl e h az ar d o us or a c ut el y h az ar d o us m at eri als, s u bst a n c es, or w ast e 

wit hi n 0. 2 5 mil es of a n e xisti n g or pr o p os e d s c h o ol, a n d t h e i m p a ct w o ul d b e l ess t h a n si g nifi c a nt.  

Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e 

i m p a ct r el ati n g t o h a z ar ds a n d h az ar d o us m at eri als as n ot e d o n p a g e 4. 1 3 -1 5 of t h e Dr aft EI R . 

A c c or di n gl y, n o c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or 

s u bst a nti all y l ess e n a n y si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr es h ol ds.  

H A Z - 5  T h e pr oj e ct w o ul d n ot, f or a pr oj e ct l o c at e d wit hi n a n air p ort l a n d 

u s e pl a n, or, w h er e s u c h a pl a n h a s n ot b e e n a d o pt e d, wit hi n 

2  mil e s of a p u bli c air p ort or p u bli c u s e air p ort, r e s ult i n a s af et y 

h a z ar d or e x c e s si v e n oi s e f or p e o pl e r e si di n g or w or ki n g i n t h e 

pr oj e ct ar e a.  

T h e sit e is l o c at e d wit hi n a n air p ort m ast er pl a n ar e a f or N ut Tr e e Air p ort, r o u g hl y 1. 1 mil es 

n ort h w est of t h e pr oj e ct sit e. T h e pr oj e ct sit e is m ostl y wit hi n C o m p ati bilit y Z o n e F (i. e. O t h er 

Air p ort E n vir o ns) f or N ut Tr e e Air p ort a n d d o es n ot r e pr es e nt a s af et y h a z ar d f or f ut ur e r esi d e nts 

or w or k ers i n t h e pr oj e ct ar e a. T h er e ar e n o ot h er p u bli c us e air p orts wit hi n t w o  mil es of t h e 

pr oj e ct sit e ( G o v er n or’s Offi c e of E m er g e n c y S er vi c es, 2 0 1 9). Li k e wis e, t h er e ar e n o pri v at e 

airstri ps wit hi n or n e ar t h e pr oj e ct sit e ( Air N a v 2 0 2 1). T h e N ort h B a y V a c a V all e y H os pit al, 

a p pr o xi m at el y 0. 9 mil es s o ut h w est of t h e sit e, o p er at es a h eli p a d. I n a d diti o n, t h e dist a n c e fr o m 

t h e N ut Tr e e Air p ort a n d N ort h Ba y V a c a V all e y H os pit al w o ul d b e s uffi ci e nt t o e ns ur e t h at t h e 



pr oj e ct’s r esi d e nts a n d e m pl o y e es w o ul d n ot b e e x p os e d t o e x c essi v e air p ort - a n d h eli p a d -r el at e d 

n ois e. T h er ef or e, t h e i m p a ct w o ul d b e l ess t h a n si g nifi c a nt. 

Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e 

i m p a ct r el ati n g t o h a z ar ds a n d h az ar d o us m at eri als as n ot e d o n p a g e 4. 1 3 -1 7 of t h e Dr aft EI R . 

A c c or di n gl y, n o c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q u ir e d t o a v oi d or 

s u bst a nti all y l ess e n a n y si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr es h ol ds.  

H A Z - 6  T h e pr oj e ct w o ul d n ot i m p air i m pl e m e nt ati o n of or p h y si c all y 

i nt erf er e wit h a n a d o pt e d e m er g e n c y r e s p o n s e pl a n or 

e m er g e n c y e v a c u ati o n pl a n.  

T h e pr o p o s e d pr oj e ct w o ul d r es ult i n a si g nifi c a nt i m p a ct if it w o ul d i n v ol v e p h ysi c al 

i m pr o v e m e nts t h at w o ul d i m p e d e e m er g e n c y r es p o ns e t o t h e pr oj e ct sit e or t h e i m m e di at e 

vi ci nit y, or if it w o ul d ot h er wis e i nt erf er e wit h e m er g e n c y e v a c u ati o n pl a ns.  

T h e pr o p os e d  pr oj e ct w o ul d b e r e q uir e d t o c o m pl y wit h t h e pr o visi o ns of t h e 2 0 1 9 C F C a n d t h e 

2 0 1 9 C B C, w hi c h w o ul d e ns ur e t h at b uil di n g a n d lif e s af et y m e as ur es ar e i n c or p or at e d i nt o t h e 

pr o p os e d pr oj e ct a n d w o ul d f a cilit at e i m pl e m e nt ati o n of e m er g e n c y r es p o ns e pl a ns.  F ut ur e 

d e v el o p m e nt pl a ns w o ul d i n cl u d e fir e a n d e m er g e n c y a c c ess t hr o u g h all p h as es of c o nstr u cti o n 

a n d o p er ati o n. D uri n g c o nstr u cti o n, t h e pr oj e ct w o ul d b e r e q uir e d t o c o m pl y wit h all a p pli c a bl e 

pr o visi o ns of t h e C F C t o e ns ur e fir e s af et y d uri n g t h e c o ns tr u cti o n p h as e. T h e pr oj e ct pl a ns h a v e 

b e e n d e v el o p e d t o b e c o nsist e nt wit h r e q uir e m e nts f or t h e pr o visi o n of fir e s pri n kl ers, fir e 

d e p art m e nt a c c ess, fir e h y dr a nts, a n d w at er s u p pl y f or fir e pr ot e cti o n.  

As dis c uss e d i n S e cti o n 4. 9. 1. 1  of t h e D EI R , S ol a n o C o u nt y h as pr e p ar e d a n E O P t h at i d e ntifi es a n d 

all o c at es r es o ur c es i n r es p o ns e t o e m er g e n ci es — fr o m pr e p ar ati o n t hr o u g h r e c o v er y. T h e E O P 

i d e ntifi es t h e C o u nt y’s e m er g e n c y pl a n ni n g, or g a ni z ati o n al, a n d r es p o ns e p oli ci es a n d pr o c e d ur es 

a n d h o w t h e y w o ul d b e c o or di n at e d wit h e m er g e n c y r es p o ns es fr o m ot h er l e v els of g o v er n m e nt. 

T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d c o nstr u ct a mi x e d -us e d e v el o p m e nt a n d w o ul d n ot i n v ol v e p h ysi c al 

c o m p o n e nts t h at w o ul d i nt erf er e wit h t h e a bilit y of t h e Cit y, C o u nt y, a n d e m er g e n c y r es p o ns e 

s er vi c e pr o vi d ers t o a c c ess t h e sit e a n d i m pl e m e nt e m er g e n c y r es p o ns e a cti viti es wit hi n t h e 

pr oj e ct sit e or vi ci nit y.  

C o m pli a n c e wit h a p pli c a bl e l a ws a n d r e g ul ati o ns r e g ar di n g e m er g e n c y pr e p ar e d n ess as w ell as 

G e n er al Pl a n p oli ci es w o ul d e ns ur e t h at t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d n ot i nt erf er e wit h a n 

a d o pt e d e m er g e n c y r es p o ns e pl a n or e m er g e n c y e v a c u ati o n pl a n, a n d i m p a cts w o ul d b e l ess t h a n 

si g nifi c a nt . 

Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e 

i m p a ct r el ati n g t o h a z ar ds a n d h az ar d o us m at eri als as n ot e d o n p a g e 4. 1 3 -1 7 of t h e Dr aft EI R . 

A c c or di n gl y, n o c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or 

s u bst a nti all y l ess e n a n y si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr es h ol ds.  



H A Z - 7  T h e pr oj e ct w o ul d n ot e x p o s e p e o pl e or str u ct ur e s, eit h er dir e ctl y 

or i n dir e ctl y, t o a si g nifi c a nt ri s k of l o s s, i nj ur y, or d e at h i n v ol vi n g 

wil dl a n d fir e s.  

T h e pr oj e ct sit e is i n a n ur b a ni z e d ar e a of V a c a vill e a n d s urr o u n d e d b y d e v el o p e d l a n ds. T h e 

pr o p os e d pr oj e ct is n ot i n a fir e h az ar d s e v erit y z o n e a n d, t h er ef or e, w o ul d n ot e x p os e p e o pl e or 

str u ct ur es t o a si g nifi c a nt ris k of l oss, i nj ur y, or d e at h i n v ol vi n g wil dl a n d fir es (r ef er t o Fi g ur e 4. 1 3 -

1 a n d Fi g ur e 4. 1 3 -2  i n t h e D EI R). 

T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d b e r e q uir e d t o c o m pl y wit h t h e 2 0 1 9 C F C a n d 2 0 1 9 C B C, i n cl u di n g 

i nst all ati o n of s pri n kl ers, pr o p er pr ot e cti o n s yst e ms s u c h as fir e e xti n g uis hi n g s yst e ms a n d al ar ms, 

fir e h y dr a nts, w at er fir e fl o w r e q uir e m e nts, a n d a c c ess p oi nts t o a c c o mm o d at e fir e e q ui p m e nt. 

C o m pli a n c e wit h e xisti n g c o d es a n d t h e pr oj e ct sit e’s l o c ati o n o utsi d e of fir e h az ar d ar e as w o ul d 

e ns ur e t h at i m p a cts r el at e d t o wil dl a n d fir es, eit h er dir e ct or i n dir e ct, w o ul d b e l ess t h a n 

si g nifi c a nt . 

Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct  w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e 

i m p a ct r el ati n g t o h a z ar ds a n d h az ar d o us m at eri als as n ot e d o n p a g e 4. 1 3 -1 8 of t h e Dr aft EI R . 

A c c or di n gl y, n o c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or 

s u bst a nti all y l ess e n a n y si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr es h ol ds.  

H A Z - 8  T h e pr o p o s e d pr oj e ct w o ul d r e s ult i n l e s s - t h a n- si g nifi c a nt 

c u m ul ati v e i m p a ct s wit h r e s p e ct t o h a z ar d s a n d h a z ar d o u s 

m at eri al s.  

T h e ar e a c o nsi d er e d f or c u m ul ati v e i m p a cts i s S ol a n o C o u nt y , w hi c h is  t h e s er vi c e ar e a f or t h e 

S ol a n o C o u nt y D e p art m e nt of R es o ur c e M a n a g e m e nt, E n vir o n m e nt al H e alt h S er vi c es Di visi o n , 

t h e aff e ct e d C U P A. T h e p o p ul ati o n of S ol a n o C o u nt y  is f or e c ast t o i n cr e as e t o 5 1 0, 6 6 0 p e o pl e b y 

2 0 4 0. Ot h er  d e v el o p m e nt  pr oj e cts t hr o u g h o ut t h e c o u nt y w o ul d us e, st or e, tr a ns p ort, a n d 

dis p os e of i n cr e as e d a m o u nts of h az ar d o us m at eri als , a n d t h us c o ul d p os e s u bst a nti al ris ks t o t h e 

p u bli c a n d t h e e n vir o n m e nt. H o w e v er, t h e us e, st or a g e, tr a ns p ort, a n d dis p os al of h a z ar d o u s 

m at eri als b y ot h er pr oj e cts w o ul d c o nf or m wit h r e g ul ati o ns of m ulti pl e a g e n ci e s d e s cri b e d i n 

S e cti o n 4 .9 . 1. 1.  

T h e pr o p os e d pr oj e ct is n ot wit hi n 0. 2 5 mil es of a n y s c h o ols a n d w o ul d n ot h a n dl e l ar g e 

q u a ntiti es of h a z ar d o us or a c ut el y h az ar d o us w ast e;  t h er ef or e, t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d n ot 

c o ntri b ut e t o a c u m ul ati v e i m p a ct ass o ci at e d wit h s c h o ols . 

F urt h er m or e,  t h e pr o p os e d pr oj e ct  ar e a is wit hi n 2  mil e s of a pri v at e airstri p  a n d w o ul d n ot h a v e 

a si g nifi c a nt i m p a ct o n t h e N ut Tr e e Air p ort or N o rt h B a y V a c a V all e y H os pit al h eli p a d; t h er ef or e, 

t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d n ot c o ntri b ut e t o a c u m ul ati v e i m p a ct ass o ci at e d wit h a p u bli c or 

pri v at e air p ort.  

C u m ul ati v el y , pr oj e cts h a v e t h e p ot e nti al t o i nt erf er e wit h a n a d o pt e d e m er g e n c y r e s p o ns e pl a n 

or e m er g e n c y e v a c u ati o n pl a n; h o w e v er, t his pr oj e ct al o n g wit h all ot h er f ut ur e d e v el o p m e nt 

w o ul d b e r e q uir e d t o c o m pl y wit h t h e pr o visi o ns of t h e l o c al, St at e, a n d f e d er al r e g ul ati o ns f or 



e m er g e n c y r e s p o ns e pl a ns a n d e m er g e n c y e v a c u ati o n pl a ns. C o m pli a n c e wit h t h es e r e g ul ati o ns 

w o ul d e ns ur e  p ot e nti al c u m ul ati v e i m p a cts w o ul d b e l e ss t h a n si g nifi c a nt . 

C u m ul ati v e pr oj e cts h a v e t h e p ot e nti al t o i n cr e as e d e v el o p m e nt i n ar e as of hi g h fir e 

s us c e pti bilit y; h o w e v er,  t h e pr oj e ct sit e is n ot i n a fir e h az ar d s e v erit y z on e. T h er ef or e, t h e 

pr o p os e d pr oj e ct w o ul d n ot c o ntri b ut e t o h a z ar ds r el at e d t o wil dl a n d fir e s. T h e pr oj e ct’s 

c o ntri b uti o n t o p ot e nti al c u m ul ati v e i m p a cts w o ul d n ot b e c o nsi d er a bl e . 

C u m ul ati v e i m p a cts w o ul d b e l ess t h a n si g nifi c a nt aft er c o m pli a n c e wit h r e g ul ati o ns, a n d pr oj e ct 

i m p a cts w o ul d n ot b e c u m ul ati v el y c o nsi d er a bl e. 

Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e 

i m p a ct r el ati n g t o h a z ar ds a n d h az ar d o us m at eri als as n ot e d o n p a g e 4 . 1 3-1 9 of t h e Dr aft EI R . 

A c c or di n gl y, n o c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or 

s u bst a nti all y l ess e n a n y si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr es h ol ds.  

1 1.  H y dr ol o g y a n d W at er H y dr ol o g y a n d W at er Q u alit yQ u alit y   

H Y D - 1  T h e pr oj e ct w o ul d n ot vi ol at e a n y w at er q u alit y st a n d ar d s or 

w a st e di s c h ar g e r e q uir e m e nt s or ot h er wi s e s u b st a nti all y d e gr a d e 

s urf a c e or gr o u n d w at er q u alit y.  

Ur b a n r u n off fr o m st or ms or n uis a n c e fl o ws (r u n off d uri n g dr y p eri o ds) fr o m d e v el o p m e nt 

pr oj e cts c a n c arr y p oll ut a nts t o r e c ei vi n g w at ers. R u n off c a n c o nt ai n p oll ut a nts s u c h as oil, 

f ertiliz ers, p esti ci d es, tr as h, s oil, a n d a ni m al w ast e. T his r u n off c a n fl o w dir e ctl y i nt o l o c al str e a ms 

or l a k es or i nt o st or m dr ai ns a n d c o nti n u e t hr o u g h pi p es u ntil it is r el e as e d u ntr e at e d i n t o a l o c al 

w at er w a y a n d e v e nt u all y t h e o c e a n. U ntr e at e d st or m w at er r u n off d e gr a d es w at er q u alit y i n 

s urf a c e w at ers a n d gr o u n d w at er a n d c a n aff e ct dri n ki n g w at er, h u m a n h e alt h, a n d pl a nt a n d 

a ni m al h a bit ats.  

C o n str u cti o n A cti viti e s  

Cl e ari n g, gr a di n g, e x c a v a ti o n, a n d c o nstr u cti o n a cti viti es ass o ci at e d wit h t h e pr o p os e d pr oj e ct 

m a y i m p a ct w at er q u alit y d u e t o s h e et er osi o n of e x p os e d s oils a n d s u bs e q u e nt d e p ositi o n of 

p arti c ul at es i n l o c al dr ai n a g es. Gr a di n g a cti viti es l e a d t o e x p os e d ar e as of l o os e s oil a n d s e di m e nt 

st o c k pil es t h at ar e s us c e pti bl e t o u n c o ntr oll e d s h e et fl o w. Alt h o u g h er osi o n o c c urs n at ur all y i n t h e 

e n vir o n m e nt, pri m aril y fr o m w e at h er b y w at er a n d wi n d a cti o n, i m pr o p erl y m a n a g e d 

c o nstr u cti o n a cti viti es c a n l e a d t o s u bst a nti all y a c c el er at e d r at e s of er osi o n t h at ar e c o nsi d er e d 

d etri m e nt al t o t h e e n vir o n m e nt.  

As p art of S e cti o n 4 0 2 of t h e Cl e a n W at er A ct, t h e U. S. E n vir o n m e nt al Pr ot e cti o n A g e n c y h as 

est a blis h e d r e g ul ati o ns u n d er t h e N ati o n al P oll uti o n Dis c h ar g e Eli mi n ati o n S yst e m ( N P D E S) 

pr o gr a m t o c o ntr ol dir e ct st or m w at er dis c h ar g es. T h e N P D E S pr o gr a m r e g ul at es i n d ustri al 

p oll ut a nt dis c h ar g es, w hi c h i n cl u d e c o nstr u cti o n a cti viti es. I n C alif or ni a, t h e St at e W at er 

R es o ur c es C o ntr ol B o ar d ( S W R C B) a d mi nist ers t h e N P D E S p er mitti n g pr o gr a m a n d is r es p o nsi bl e 

f or d e v el o pi n g N P D E S p er mitti n g r e q uir e m e nts. 



S e cti o n 1 4. 2 6. 0 2 0. 0 4 0, Dis c h ar g es i n Vi ol ati o n of I n d ustri al or C o nstr u cti o n A cti vit y N P D E S St or m 

W at er Dis c h ar g e P er mit, of t h e V a c a vill e M u ni ci p al C o d e st at es t h at a n y p ers o n s u bj e ct t o a 

c o nstr u cti o n  a cti vit y N P D E S st or m w at er dis c h ar g e p er mit s h all c o m pl y wit h all pr o visi o ns of s u c h 

p er mit.  

R e q uir e m e nts f or w ast e dis c h ar g es p ot e nti all y aff e cti n g st or m w at er fr o m c o nstr u cti o n sit es of 

o n e a cr e or m or e ar e s et f ort h i n t h e S W R C B’s C o nstr u cti o n G e n er al P e r mit, Or d er N o. 2 0 1 2-

0 0 0 6 -D W Q, iss u e d i n 2 0 1 2. T h e pr oj e ct sit e is l ar g er t h a n o n e a cr e a n d w o ul d b e s u bj e ct t o 

r e q uir e m e nts of t h e C o nstr u cti o n G e n er al P er mit. Pr oj e cts o bt ai n c o v er a g e u n d er t h e 

C o nstr u cti o n G e n er al P er mit b y fili n g a N oti c e of I nt e nt wit h S W R C B pri or t o gr a di n g a cti viti es, 

a n d pr e p ari n g a n d i m pl e m e nti n g a St or m W at er P oll uti o n Pr e v e nti o n Pl a n ( S W P P P) d uri n g 

c o nstr u cti o n. T h e pri m ar y o bj e cti v e of t h e S W P P P is t o i d e ntif y, c o nstr u ct, i m pl e m e nt, a n d 

m ai nt ai n B M Ps t o r e d u c e or eli mi n at e p oll u t a nts i n st or m w at er dis c h ar g es a n d a ut h oriz e d n o n-

st or m w at er dis c h ar g es fr o m t h e pr oj e ct sit e, a n d t o c o nt ai n h a z ar d o us m at eri als. B M Ps c at e g ori es 

i n cl u d e, b ut ar e n ot li mit e d t o er osi o n c o ntr ol a n d wi n d er osi o n c o ntr ol, s e di m e nt c o ntr ol, a n d 

tr a c ki n g c o ntr ol. E x a m pl es of B M Ps i n cl u d e, b ut ar e n ot li mit e d t o, t h e us e of j ut e b al es, c o v eri n g 

of s oil, r et ai ni n g w alls, mi ni mi zi n g dist ur b e d ar e as, di v erti n g st or m w at er, et c. I m pl e m e nt ati o n a n d 

m o nit ori n g r e q uir e d u n d er t h e S W P P P w o ul d c o ntr ol a n d r e d u c e s h ort -t er m i nt er mitt e nt i m p a cts 

t o w at er q u alit y fr o m c o nstr u cti o n a cti viti es t o l ess t h a n si g nifi c a nt l e v els.  

O p er ati o n al A cti viti e s  

T h e pri m ar y c o nstit u e nts of c o n c er n d uri n g t h e o p er ati o n al p h as e w o ul d b e s oli ds, oils, a n d 

gr e as e fr o m p ar ki n g ar e as a n d dri v e w a ys t h at c o ul d b e c arri e d offsit e. T h e pr o p os e d dr ai n a g e 

f e at ur es w o ul d c o nti n u e t o r o ut e st or m w at er t o H ors e Cr e e k, Ul atis Cr e e k, a n d Ol d Ul atis Cr e e k, 

i n cl u di n g off-sit e r u n off a n d t h e a nti ci p at e d i n cr e as e d q u a ntit y of r u n off fr o m t h e pr oj e ct sit e. T h e 

pr o p os e d dr ai n a g e p att er ns w o ul d s er v e t w o p ur p os es, r e d u ci n g t h e t ot al i nfr astr u ct ur e dist a n c e 

r e q uir e d t o dr ai n st or m w at er r u n off, a n d r e d u ci n g e xisti n g fl o o di n g h az ar ds t h at o c c ur b e c a us e of 

l o w sl o p es a n d e xisti n g i nfr astr u ct ur e a cr oss t h e pr oj e ct sit e. As a r es ult, t h e r el ati v e pr o p orti o n of 

st or m w at er v ol u m e r el e as e d i nt o H ors e Cr e e k will i n cr e as e c o m p ar e d wit h Ol d Ul atis Cr e e k, b ut 

st or m w at er d et e nti o n w o ul d b e d esi g n e d s u c h t h at p e a k fl o ws w o ul d n ot i n cr e as e i n a n y of t h e 

t hr e e r e c ei vi n g w at ers. Fi g ure 4. 1 4 -2, Pr o p os e d Dr ai n a g e P att er ns a n d N e w D et e nti o n B asi ns,  i n 

t h e D EI R s h o ws t h e pr o p os e d d et e nti o n b asi n l o c ati o ns a n d dr ai n a g e p att er ns. I m p ort a nt 

pr o p os e d dr ai n a g e f e at ur es i n cl u d e t h e us e of m ulti -f u n cti o n st or m w at er b asi ns, w hi c h will pl a y a 

k e y r ol e i n m a n a gi n g r u n off w at er q u alit y a n d q u a ntit y. St or m w at er b asi ns will b e i nt e gr at e d wit h 

p ar k a n d o p e n s p a c e ar e as usi n g n at ur aliz e d c o nt o uri n g a n d l a n ds c a pi n g w h er e a p pr o pri at e. 

St or m w at er b asi ns w o ul d b e d esi g n e d as “ dr y ” b asi ns t o mi ni miz e v e ct or c o ntr ol ( e. g., m os q uit o) 

c o n c er ns. Gi v e n t h e el e v ati o n c o nstr ai ns at t h e pr oj e ct sit e a n d t h e pr o p os e d siz e of t h e d et e nti o n 

b asi ns, p o n di n g i n t h e d et e nti o n b asi ns w o ul d b e m a n a g e d wit h a c e ntr al l o w -fl o w c h a n n el wit h a 

mi ni m u m sl o p e of 0. 3 5 p er c e nt, a n d a b asi n cr oss -sl o p e t o k e e p l o w-fl o ws i n t h e l o w-fl o w 

c h a n n el. O n -sit e w at er q u alit y w o ul d b e m a n a g e d usi n g a c o m bi n ati o n of b ot h 

bi or et e nti o n/ d et e nti o n b asi ns w h er e el e v ati o n c o nstr ai nts p er mit, a n d l o c al bi or et e nti o n f e at ur es 

s u c h as bi os w al es or r ai n g ar d e ns, w h er e n e c ess ar y.  



T h e pri m ar y g o al of w at er -q u alit y s e nsiti v e d esi g n is t o li mit t h e a m o u nt of Dir e ctl y C o n n e ct e d 

I m p er vi o us Ar e as ( D CI As) wit hi n t h e d e v el o p m e nt e n v el o p e. Li miti n g D CI As pr o m ot es i nfiltr ati o n, 

i n cr e as es ti m es of c o n c e ntr ati o n wit hi n dr ai n a g e ar e as, a n d r e d u c es r u n off v ol u m es. A d diti o n all y, 

l ess i m p er vi o us ar e a g e n er all y l e a ds t o i n cr e as e d a m o u nts of s p a c e t h at c a n b e d e di c at e d t o 

l a n ds c a pi n g a n d o p e n s p a c e us es t h at li mit t h e i ntr o d u cti o n of p oll ut a nts t o t h e e n vir o n m e nt a n d 

c a n filt er  o ut p oll ut a nts t h at alr e a d y h a v e b e e n m o biliz e d.  

Sit e D esi g n B M Ps  

S p e cifi c sit e d esi g n f e at ur es t h at w o ul d b e i n cl u d e d t o t h e m a xi m u m e xt e nt pr a cti c a bl e i n cl u d e 

t h e f oll o wi n g: 

•  R e d u c e d Str e et Wi dt hs.R e d u c e d Str e et Wi dt hs.  T h e pr oj e ct pr o p os es t o us e t h e mi ni m u m str e et wi dt hs 

c o m p ati bl e wit h s af et y of t h e r esi d e nts a n d i n c o nf or m a n c e wit h t h e r e q uir e m e nts of 

t h e Cit y of V a c a vill e. A v er a g e str e et wi dt hs w o ul d b e o n t h e or d er of 3 0 f e et, 

m ar k e dl y l ess t h a n a v er a g e wi dt hs i n o t h er l o c ati o ns. T h e pr o p os e d str e et wi dt h is 

l ess t h a n Cit y st a n d ar d, w hi c h r e q uir es str e et wi dt hs of 3 6 f e et. 

•  H o m e D e si g nH o m e D e si g n . H o m es w o ul d utiliz e d esi g ns t h at h a v e a n u m b er of p ositi v e as p e cts 

wit h r es p e ct t o st or m w at er m a n a g e m e nt. N ot a bl y, t h e d esi g ns w o ul d  mi ni miz e 

i m p er vi o us ar e a f or a gi v e n i nt eri or fl o or s p a c e a n d w o ul d us e dis c o n n e ct e d 

d o w ns p o uts t o dir e ct r o of r u n off t o t h e v e g et at e d ar e as.  

•  O p e n S p a c e.O p e n S p a c e.  T h e pr o p os e d pr oj e ct i n cl u d es a c o nsi d er a bl e a m o u nt of v e g et at e d 

b uff er ar e as a n d ot h er p u bli c ar e a ( p ar ks, pl az as, g ar d e ns, et c.) w hi c h w o ul d r e m ai n 

as o p e n s p a c e.  

S o ur c e C o ntr ol B M Ps  

T h e s o ur c e c o ntr ol pr o gr a m w o ul d i n c or p or at e a n u m b er of str at e gi es:  

•  E d u c ati o n a n d O utr e a c h.E d u c ati o n a n d O utr e a c h.  T h e Cit y of V a c a vill e h as s e v er al o utr e a c h str at e gi es 

d esi g n e d t o e n g a g e r esi d e nts i n t h e n e e d t o c o ntr ol n o n -p oi nt s o ur c e p oll uti o n. O n e 

pr o v e n t a cti c i n t his r e g ar d is t h e m ar ki n g of st or m dr ai n i nl ets a n d c oll e cti o n p oi nts 

t o i n di c at e t h at r u n off c a n dir e ctl y i m p a ct r e c ei vi n g w at ers. At t his sit e, s u c h m ar ki n gs 

m a y b e al o n g t h e l i n es of “ Dr ai ns t o D elt a ” Dr ai ns t o W at er w a ys.” 

•  L a n ds c a pi n g. L a n ds c a pi n g. All l a n ds c a pi n g w o ul d i n c or p or at e pl a nt s p e ci es a p pr o pri at e f or t h e sit e 

s oils a n d cli m at e. P er t h e S p e cifi c Pl a n, t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d utiliz e dri p 

irri g ati o n t o t h e m a xi m u m e xt e nt pr a cti ca bl e.  

•  Tr as h St or a g e Ar e as.Tr as h St or a g e Ar e as.  All tr as h st or a g e ar e as i n c o m m er ci al ar e as w o ul d b e c o v er e d t o 

pr e v e nt r u n -o n a n d c o nt ai n e d t o pr e v e nt off -sit e tr a ns p ort of p oll ut a nts a n d tr as h.  

•  R e g ul ar Str e et S w e e pi n g.R e g ul ar Str e et S w e e pi n g.  R e g ul ar str e et s w e e pi n g c a n h a v e a si g nifi c a nt i m p a ct o n 

t h e c o ntr ol of s u c h c o nstit u e nts of c o n c er n as tr as h a n d d e bris, p arti c ul at es, a n d 

h e a v y m et als. T h e Cit y of V a c a vill e c o or di n at es a r e g ul ar str e et s w e e pi n g pr o gr a m 

t h at w o ul d i n cl u d e t h e pr oj e ct ar e a.  



Tr e at m e nt C o ntr ol El e m e nts  

Tr e at m e nt c o ntr ols ar e g e n er all y c o nsi d er e d n e c ess ar y as a fi n al el e m e nt i n w at er -q u alit y 

pr ot e cti o n e v e n w h e n t h e us e of a p pr o v e d sit e pl a n ni n g a n d s o ur c e c o ntr ol B M Ps is m a xi mi z e d. 

P oll ut a nts t y pi c all y f o u n d i n ur b a n r u n off i n cl u d e h e a v y m et als (i. e., c o p p er, l e a d, zi n c, c a d mi u m, 

m er c ur y), oils a n d gr e as es, n utri e nts ( nitr o g e n a n d p h os p h or us), h o us e h ol d a n d l a w n -c ar e 

c h e mi c als (i ns e cti ci d es, h er bi ci d es, f u n gi ci d es, a n d r o d e nti ci d es), a n d c olif or m b a ct eri a.  

Ulti m at el y, B M Ps m ust c o m pl y wit h t h e r e q uir e m e nts of t h e P h as e II S m all  M u ni ci p al S e p ar at e 

St or m S e w er S yst e m ( M S 4) G e n er al P er mit ( Or d er N o. 2 0 1 3 -0 0 0 1 D W Q, eff e cti v e J ul y 1, 2 0 1 3). 

T h e sit e d esi g n m e as ur es of t h e M S 4 P er mit ar e g e n er all y m or e stri n g e nt t h a n p ast r e q uir e m e nts 

i n t h at P er mit e es m ust d esi g n f a ciliti es t o e v a p otr a ns pir e, i nfiltr at e, h ar v est/ us e, a n d bi otr e at 

st or m w at er. T h e cl a y e y s oils a n d l o w i nfiltr ati o n r at es of t h e pr oj e ct sit e m a k e i nfiltr ati o n 

g e n er all y i nf e asi bl e. R ai n w at er m a y b e h ar v est e d a n d us e d f or irri g ati o n, b ut t h e d e m a n d f or 

d o m esti c us es f ar e x c e e ds t h e s u p pl y. F or t h es e r e as o ns, bi or et e nti o n b asi ns ar e pr o p os e d as t h e 

pri m ar y tr e at m e nt m e c h a nis m. Pr o visi o ns of t h e M S 4 P er mit will r e q uir e t h e b asi n fl o ors t o 

i n cl u d e a n 1 8-i n c h l a y er of s el e ct s oil mi x s uit a bl e t o m ai nt ai n i nfiltr ati o n r at es of up t o 5 i n c h es 

p er h o ur, u n d erl ai n b y a gr a v el s u b -dr ai n l a y er. U n d er dr ai ns will b e i nst all e d n e ar t h e t o p of t h e 

gr a v el l a y er t o f a cilit at e p er c ol ati o n t hr o u g h t h e bi or et e nti o n m e di u m a n d t o pr e v e nt l o n g -

d ur ati o n p o n di n g.  

Pr eli mi n ar y siz es f or bi or et e nti o n b asi ns w er e esti m at e d wit h a c o m b usti o n fl o w a n d v ol u m e 

d esi g n b asis. T h e g e n er aliz e d sizi n g a p pr o a c h of m ulti pl yi n g t h e eff e cti v e i m p er vi o us ar e a b y a 

f a ct or of 0. 0 4 is a stri ctl y fl o w-b as e d m et h o d a n d d o es n ot c o nsi d er t h e v ol u m e of r u n off t h at is 

tr e at e d b y i nfiltr ati n g d uri n g t h e r es p e cti v e d esi g n st or m ( h a vi n g a n i nt e nsit y of 0. 2 i n c h es/ h o ur). 

T his a p pr o a c h i g n or es t h e p assi v e st or a g e v ol u m es t h at is a v ail a bl e i n t h e bi or et e nti o n f a cilit y, a n d 

t h at is a v ail a bl e t o a c c o m m o d at e s h ort p eri o ds of p e a k i nt e nsit y. A n alt er n ati v e sizi n g c o n v e nti o n 

us es a c o m bi n ati o n of fl o w a n d v ol u m e -b as e d a p pr o a c h es w hi c h c o nsi d er: ( 1) t h e v ol u m es of 

r u n off i nfiltr ati n g t hr o u g h t h e bi or et e nti o n f a cilit y o v er t h e c o urs e of t h e d esi g n st or m, a n d ( 2) t h e 

v ol u m e of r u n off h el d  i n t h e bi or et e nti o n f a cilit y d uri n g t h e d esi g n e v e nt. T his a p pr o a c h r es ults i n 

b asi n fl o or ar e as e q u al t o r o u g hl y t hr e e p er c e nt of t h e eff e cti v e i m p er vi o us ar e a, a n d s o m eti m es 

l ess.  

T h e r e q uir e d bi or et e nti o n ar e as ar e s u m m ari z e d i n T a bl e 4. 1 4 -3, W at er Q u alit y Tr e at m e nt 

Bi or et e nti o n Ar e a,  of t h e D E RI f or o nl y t h e pr oj e ct ar e a b ei n g d e v el o p e d, n ot i n cl u di n g t h e pr e-

e xisti n g d e v el o p m e nts w hi c h dr ai n t hr o u g h t h e pr oj e ct sit e, s e e Fi g ur e 4. 1 4 -3, P ost -Pr oj e ct S u b -

W at ers h e ds, i n t h e D EI R f or r ef er e n c e. U n d er t h e ass u m pti o n a b o v e, a t ot al of 2. 9 a cr es of t h e 

pr oj e ct ar e a m ust b e d e di c at e d t o bi or et e nti o n f a ciliti es. T his r e q uir e m e nt c a n b e m et usi n g a 

c o m bi n ati o n of distri b ut e d “r ai n g ar d e ns ” or bi os w al es i n gr e e n str e ets a n d stri ps, a n d 

bi ofiltr ati o n s oils d esi g n e d f or i nfiltr ati o n b uilt i nt o t h e b ott o ms of t h e m ulti -f u n cti o n st or m w at er 

b asi ns als o d esi g n e d f or p e a k fl o w d et e nti o n. T h e us e of i nfiltr ati o n i n a d diti o n t o bi ofiltr ati o n i n 

t h e s o ut h er n p orti o n of t h e pr oj e ct sit e m a y b e a d v a nt a g e o us as s oil t y p e B h as hi g h er i nfiltr ati o n 

p ot e nti al c o m p ar e d t o s oil t y p e C, w hi c h c o v ers m ost of t h e pr oj e ct sit e.  

I n g e n er al, pr oj e cts m ust c o ntr ol p oll ut a nts, p oll ut a nt l o a ds, a n d r u n off v ol u m es fr o m t h e pr oj e ct 
sit e b y mi ni mi zi n g t h e i m p er vi o us s urf a c e ar e a a n d c o ntr olli n g r u n off t hr o u g h i nfiltr ati o n, 



bi or et e nti o n, or r ai nf all h ar v est a n d us e. Pr oj e ct m ust i n c or p or at e B M Ps i n a c c or d a n c e wit h t h e 
r e q uir e m e nts of t h e m u ni ci p al N P D E S p er mit. T h e pr oj e ct w o ul d c o m pl y wit h w at er q u alit y 
st a n d ar ds, a n d i m p a cts w o ul d b e l ess t h a n  si g nifi c a nt. 
 
Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e 

i m p a ct r el ati n g t o h y dr ol o g y a n d w at er q u alit y as n ot e d o n p a g e 4. 1 4 -1 5 of t h e Dr aft EI R . 

A c c or di n gl y, n o c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or 

s u bst a nti all y l ess e n a n y si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr es h ol ds.  

H Y D - 2  T h e pr oj e ct w o ul d n ot s u b st a nti all y d e cr e a s e gr o u n d w at er 

s u p pli e s or i nt erf er e s u b st a nti all y wit h gr o u n d w at er r e c h ar g e s u c h 

t h at t h e pr oj e ct m a y i m p e d e s u st ai n a bl e gr o u n d w at er 

m a n a g e m e nt of t h e b a si n.  

T h e m aj orit y of t h e pr oj e ct sit e h as h y dr ol o gi c s oil gr o u p ( H S G) C s oils c o m p os e d of s a n d y cl a y 

l o a m t h at h a v e l o w i nfiltr ati o n r at es w h e n t h or o u g hl y w ett e d. Hi g h r at es of E T c o m bi n e d wit h l o w 

i nfiltr ati o n p ot e nti al s u g g est t h at hist ori c all y, t h e Gr e e n Tr e e G olf C o urs e w as li k el y n ot a 

si g nifi c a nt s o ur c e of gr o u n d w at er r e c h ar g e f or t h e T e h a m a F or m ati o n. A n y p er c ol ati o n of r ai nf all 

o n t h e pr oj e ct sit e m a y r e c h ar g e t h e s h all o w a q uif ers l o c at e d i n t h e y o u n g er all u vi u m; t his w o ul d 

m ost li k el y o c c ur i n t h e s o ut h er n p orti o n of t h e pr oj e ct sit e w er e H S G B s oils ar e l o c at e d. A n 

i n cr e as e i n t h e a m o u nt of i m p er vi o us c o v er w o ul d n ot li k el y i m p a ct t h e t ot al w at er s u p pl y 

a v ail a bl e i n t h e y o u n g er all u vi u m, es p e ci all y wit h a r e d u cti o n i n p u m pi n g fr o m t his a q uif er as a 

r es ult of t h e pr o p os e d pr oj e ct. T h e s o ur c e w at er f or t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d li k el y b e s u p pli e d 

b y t h e Cit y of V a c a vill e fr o m t h e T e h a m a F or m ati o n. T his w o ul d pl a c e a  n e w w at er d e m a n d u p o n 

t h e s o ur c e a q uif er of t h e Cit y w at er s u p pl y b ut w o ul d c e as e gr o u n d w at er wit h dr a w als fr o m t h e 

y o u n g er w at er -b e ari n g all u vi u m l a y er.  

T h e p ost -pr oj e ct w at er us e f or l a n ds c a pi n g ass u m es m o d er n a n d effi ci e nt irri g ati o n pr a cti c es 

g ai n e d fr o m n e w irri g ati o n e q ui p m e nt. Irri g ati o n s yst e ms at t h e g olf c o urs e w er e l ast i nst all e d i n 

t h e e arl y 2 0 0 0s a n d w er e li k el y t o b e a r el ati v el y effi ci e nt s yst e m d esi g n e d t o o pti mi z e w at er us e. 

H o w e v er, t h e m ai n tr a ns p ort of w at er a cr oss t h e g olf c o urs e w as t h r o u g h t h e i nt er-c o n n e ct e d 

p o n d s yst e m, w hi c h r es ult e d i n si g nifi c a nt w at er l oss es fr o m e v a p otr a ns pir ati o n fr o m t h e s urf a c e 

of t h e p o n ds at a r at e of a p pr o xi m at el y 3 0 a cr e -f e et p er y e ar, as w ell as s o m e i nfiltr ati o n i nt o t h e 

s h all o w s u bs urf a c e. U n d er t h e pr e vi o us l a n d us e of a g olf c o urs e, a p pr o xi m at el y 5 5 6 t o 5 7 8 a cr e -

f e et p er y e ar of w at er w as us e d o v er t h e p ast 2 0 y e ars f or irri g ati o n, w h er e as it is esti m at e d t h at 

t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d us e a n esti m at e d 4 0 0 a cr e-f e et of w at er e a c h y e ar.  

It is i m p ort ant t o n ot e t h at e xisti n g g olf c o urs e irri g ati o n w at er w as e xtr a ct e d fr o m s h all o w er 

gr o u n d w at er i n y o u n g er all u vi al d e p osits, w h er e as all w at er us e d i n t h e p ost -pr oj e ct d e v el o p m e nt 

w o ul d b e dr a w n fr o m Cit y gr o u n d w at er s u p pli es e xtr a ct e d fr o m t h e T e h a m a F or m ati o n. 

T h er ef or e, w at er us e f or t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d i n cr e as e t h e a m o u nt of w at er t h e Cit y w o ul d 

n e e d t o s u p pl y fr o m t h at s o ur c e. H o w e v er, t h e Cit y of V a c a vill e is r e q uir e d t o pl a n f or i n cr e as es i n 

w at er d e m a n d fr o m p o p ul ati o n i n cr e as es as p art of t h e U W M P a n d Gr o u n d w at er S ust ai n a bilit y 

Pl a n ( G S P). A d diti o n all y, t h e hi g h er p er m e a bilit y of s oils i n t h e s o ut h er n r e gi o n of t h e pr oj e ct sit e 

(t y p e B s oils) h a v e t h e p ot e nti al t o b e us e d i n c o nj u n cti o n wit h st or m w at er b asi ns t o offs et f or 



r e d u cti o ns i n s h allo w all u vi al a q uif er r e c h ar g e b y f o c usi n g m a n a g e d r e c h ar g e eff orts. M ost of t h e 

pr o p os e d o p e n s p a c e, i n cl u di n g 4. 5 a cr es of p u bli c p ar k, is pl a n n e d f or t h e ar e a s o ut h of S e q u oi a 

Dri v e w h er e t h e t y p e B s oils wit hi n t h e pr oj e ct ar e a ar e l o c at e d, w hi c h will h e l p m ai nt ai n e xisti n g 

i nfiltr ati o n i nt o t h e s h all o w all u vi al a q uif er. T h e t hr e e pr o p os e d bi or et e nti o n b asi ns s o ut h of 

S e q u oi a Dri v e ar e als o l o c at e d i n t h e T y p e B s oil ar e a w hi c h w o ul d h el p m ai nt ai n i nfiltr ati o n. 

T h er ef or e, i m p a cts w o ul d b e l ess t h a n si g nif i c a nt.  

Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e 

i m p a ct r el ati n g t o h y dr ol o g y a n d w at er q u alit y as n ot e d o n p a g e 4. 1 4 -1 8 of t h e Dr aft EI R . 

A c c or di n gl y, n o c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or 

s u bst a nti all y l ess e n a n y si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr es h ol ds.  

H Y D - 3  T h e pr oj e ct w o ul d n ot s u b st a nti all y alt er t h e e xi sti n g dr ai n a g e 

p att er n of t h e sit e or ar e a, i n cl u di n g t hr o u g h t h e alt er ati o n of t h e 

c o ur s e of a str e a m or ri v er or t hr o u g h t h e a d diti o n of i m p er vi o u s 

s urf a c e s, i n a m a n n er w hi c h w o ul d: i) r e s ult i n s u b st a nti al er o si o n 

or silt ati o n o n -  or off - sit e; ii) s u b st a nti all y i n cr e a s e t h e r at e or 

a m o u nt of s urf a c e r u n off i n a m a n n er w hi c h w o ul d r e s ult i n  

fl o o di n g o n-  or off - sit e; iii) cr e at e or c o ntri b ut e r u n off w at er w hi c h 

w o ul d e x c e e d t h e c a p a cit y of e xi sti n g or pl a n n e d st or m w at er 

dr ai n a g e s y st e m s or pr o vi d e s u b st a nti al a d diti o n al s o ur c e s of 

p oll ut e d r u n off; or i v) i m p e d e or r e dir e ct fl o o d fl o w s.  

Er o si o n a n d Silt ati o n  

T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d i n v ol v e sit e i m pr o v e m e nts t h at r e q uir e gr a di n g, e x c a v ati o n, a n d s oil 

e x p os ur e d uri n g c o nstr u cti o n, wit h t h e p ot e nti al f or er osi o n or silt ati o n t o o c c ur. If n ot c o ntr oll e d, 

t h e tr a ns p ort of t h es e m at eri als t o l o c al w at er w a ys c o ul d t e m p or aril y i n cr e as e s us p e n d e d 

s e di m e nt c o n c e ntr ati o ns a n d r el e as e p oll ut a nts att a c h e d t o s e di m e nt p arti cl es. T o mi ni miz e t his 

i m p a ct, t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d b e r e q uir e d t o c o m pl y wit h t h e r e q uir e m e nts i n t h e St at e’s 

G e n er al C o nstr u cti o n P er mit, i n cl u di n g pr e p ar ati o n of a n N OI a n d S W P P P pri or t o t h e st art of 

c o nstr u cti o n a cti viti es. T h e S W P P P w o ul d d es cri b e t h e B M Ps t o b e i m pl e m e nt e d d uri n g t h e 

pr oj e ct’s c o nstr u cti o n a cti viti es.  

F or t h e o p er ati o n p h as e, t h e pr oj e ct a p pli c a nt pr e p ar e d a W Q M P i n a c c or d a n c e wit h t h e C e ntr al 

V all e y R W Q C B. T h e W Q M P i n cl u d es B M Ps siz e d i n a c c or d a n c e wit h t h e r e q uir e m e nts of t h e M S 4 

t o a d e q u at el y tr e at r u n off o nsit e. C oll e cti v el y, i m pl e m e nt ati o n of t h e B M Ps o utli n e d i n t h e S W P P P 

a n d t h e W Q M P w o ul d a d dr ess t h e a nti ci p at e d a n d e x p e ct e d er osi o n a n d silt ati o n i m p a cts d uri n g 

c o nstr u cti o n a n d o p er ati o n al p h as es of t h e pr o p os e d pr oj e ct. T h er ef or e, t h e pr o p os e d pr oj e ct 

w o ul d n ot r es ult i n s u bst a nti al er osi o n or silt ati o n o n - or offsit e, a n d i m p a cts w o ul d b e l ess t h a n 

si g nifi c a nt.  

Pr o p o s e d Dr ai n a g e  

B ot h Ul atis Cr e e k a n d H ors e Cr e e k ar e F E M A r e g ul at e d fl o o d w a ys a n d ar e h e a vil y e n gi n e er e d 

c h a n n els. T h e c h a n n els h a v e b e e n str ai g ht e n e d a n d li n e d wit h er osi o n c o ntr ol m e as ur es w h er e 



n e c ess ar y. Ol d Ul atis Cr e e k ori gi n at es at t h e pr oj e ct sit e a n d j oi ns H ors e Cr e e k a p pr o xi m at el y 2 

mil es d o w nstr e a m of L eis ur e T o w n R o a d. T h e c h a n n el h as b e e n str ai g ht e n e d, b ut ot h er wis e 

l ar g el y u n e n gi n e er e d; t h e c h a n n el b a n ks h a v e b e e n c ol o ni z e d b y l o c al v e g et ati o n, i n cl u di n g y o u n g 

tr e es, s hr u bs, a n d gr ass es. T h e esti m at e d c h a n n el c a p a cit y of Ol d Ul atis Cr e e k d o w nstr e a m of 

L eis ur e T o w n R o a d is a p pr oxi m at el y 1 1 0 c u bi c f e et p er s e c o n d ( cfs).  

T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d r e dir e ct a p orti o n of t h e pr oj e ct sit e’s r u n off t h at pr e vi o usl y dr ai n e d 

t o Ol d Ul atis Cr e e k vi a t h e existi n g p o n d s yst e m t o H ors e Cr e e k.  

Ta bl e 4. 1 4 -5, Pr e -Pr oj e ct a n d Pr o p os e d P ost -Pr oj e ct Dr ai n a g e Ar e as,  s u m m ari z es t h e pr o p os e d 

c h a n g es i n dr ai n a g e ar e a f or e a c h of t h e pr oj e ct r e c ei vi n g w at ers. C urr e ntl y, o nl y a n esti m at e d 3 2 

p er c e nt of t h e dr ai n a g e ar e a ( pr oj e ct ar e a a n d c o ntri b uti n g off-sit e dr ai n a g e ar e a) dr ai ns t o H ors e 

Cr e e k a n d 4 4 p er c e nt t o Ol d Ul atis Cr e e k. U n d er t h e pr o p os e d st or m w at er dr ai n a g e p att er ns, 4 1 

p er c e nt of t h e t ot al dr ai n a g e ar e a w o ul d dr ai n t o H ors e Cr e e k a n d 3 6 p er c e nt w o ul d dr ai n t o  Ol d 

Ul atis Cr e e k. T his s er v es m ulti pl e p ur p os es, i n cl u di n g b ut n ot li mit e d t o:  

•  D e cr e asi n g t h e eff e cts of h y dr o m o difi c ati o n o n Ol d Ul atis Cr e e k, w hi c h is n ot as h e a vil y 

m a n a g e d as H ors e Cr e e k; a n d  

•  I n cr e asi n g r u n off i nt o H ors e Cr e e k m a y offs et o v er all i n cre as es i n r u n off b y r el e asi n g 

m or e st or m w at er pri or t o t h e p e a k dis c h ar g e, w hi c h c a n l a g r ai nf all i n t h e r el ati v el y l ar g e 

w at ers h e d.  

T h e t ot al pri m ar y dr ai n a g e ar e a t h at dr ai ns t o Ul atis Cr e e k w o ul d n ot c h a n g e u n d er t h e pr o p os e d 

pr oj e ct . 

T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d i n cr e as e t ot al r u n off wit h d e v el o p m e nt of t h e pr oj e ct sit e, b ut 

st or m w at er b asi ns w o ul d b e d esi g n e d a n d b uilt s o t h at n eit h er t h e 1 0 - or 1 0 0 -y e ar fl o o d e v e nts 

i n cr e as e t h e p e a k dis c h ar g es i n eit h er H ors e Cr e e k or Ol d Ul atis Cr e e k, c o m p ar e d t o pr e-pr oj e ct 

p e a k dis c h ar g es. As T a bl e 4. 1 4 -5 a b o v e s h o ws a n i n cr e as e i n dr ai n a g e ar e a f or H ors e Cr e e k, t h e 

p ost p e a k dis c h ar g e will r e m ai n b el o w pr e p e a k dis c h ar g e l e v els. T h e st or m w at er b asi ns w o ul d 

als o b e d esi g n e d t o c o m pl y wit h 2 -y e ar h y dr o m o difi c ati o n r e q uir e m e nts.  

Fl o o d Fl o w s  

T h e l o w er -l yi n g ar e as al o n g t h e pr oj e ct sit e a dj a c e nt t o H ors e Cr e e k h a v e b e e n m a p p e d b y F E M A 

as S p e ci al Fl o o d H a z ar d Ar e as, Z o n es A E a n d A, c o m m o nl y r ef err e d t o as “ 1 0 0 -y e ar fl o o d pl ai ns.” 

T h e c urr e ntl y eff e cti v e Fl o o d I ns ur a n c e St u d y i n cl u d e d d et ail e d h y dr a uli c a n al ys es of fl o o d 

c o n diti o ns f or t h e n ort h w est si d e of I -8 0, w h er e as ar e as s u bj e ct t o i n u n d ati o n i n a 1 0 0 -y e ar fl o o d 

i n t h e pr oj e ct sit e w er e d et er mi n e d usi n g a p pr o xi m at e m et h o ds, w hi c h is a n ot h er c o m m o n F E M A 

pr a cti c e. T h e a p pr o xi m at e d h az ar d ar e as wit hi n t h e pr oj e ct b o u n d ar y ar e d efi n e d as Z o n e A, 

w hi c h m a y h a v e b e e n esti m at e d u n d er t h e ass u m pti o n t h at I -8 0 c o ul d b e o v ert o p p e d d uri n g a 

1 0 0 -y e ar fl o o d. T h e e xt e nt of t h e 1 0 0 -y e ar fl o o d pl ai n s u g g ests t h at all ot h er r e a c h es of H o rs e 

Cr e e k d o w nstr e a m of t h e pr oj e ct sit e d o n ot o v ert o p t h eir b a n ks d uri n g 1 0 0 -y e ar fl o o d e v e nts.  

T h e pr oj e ct d o es n ot all o w e n cr o a c h m e nts i nt o t h e d esi g n e d Z o n e A fl o o d pl ai n ar e a i n t h e 

n ort h w est er n p orti o n of t h e pr oj e ct sit e. T h e c urr e nt Z o n e A ar e a is pr o p os e d t o b e r ais e d a n d t h e 

C o n diti o n al a n d Fi n al L ett ers of M a p R e visi o ns ( C L O M R a n d L O M R) pr o c ess f oll o w e d t o r e d efi n e 



t h os e li mits. T h e pr o p os e d pr oj e ct gr a di n g pl a ns w o ul d b e d esi g n e d t o r e d u c e fl o o d ris k t o a n y 

h o usi n g f a ciliti es b uilt wit hi n t h e  d esi g n at e d fl o o d pl ai n. Fl o o d pl ai n i m p a cts w o ul d b e r e d u c e d 

t hr o u g h t h e i m pl e m e nt ati o n of t h e c o m pr e h e nsi v e st or m w at er m a n a g e m e nt str at e g y, a n d p ost-

pr oj e ct fl o o d pl ai ns e xt e nts a n d w at er s urf a c e el e v ati o ns w o ul d b e r e vi e w e d a n d d o c u m e nt e d 

t hr o u g h C L O M R a n d L O M R pr o c ess e d t hr o u g h F E M A. T h er ef or e, i m p a cts w o ul d b e l ess t h a n 

si g nifi c a nt.  

Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e 

i m p a ct r el ati n g t o h y dr ol o g y a n d w at er q u alit y as n ot e d o n p a g e 4. 1 4 -2 1 of t h e Dr aft EI R . 

A c c or di n gl y, n o c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or 

s u bst a nti all y l ess e n a n y si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr es h ol ds.  

H Y D - 4  T h e pr oj e ct w o ul d n ot b e i n fl o o d h a z ar d, t s u n a mi, or s ei c h e 

z o n e s, ri s k r el e a s e of p oll ut a nt s d u e t o pr oj e ct i n u n d ati o n.  

I m p a cts as a r es ult of p ot e nti al fl o o ds w o ul d b e l ess t h a n si g nifi c a nt, as i n di c at e d a b o v e. T h e 

pr oj e ct sit e is n ot i n a n ar e a s u bj e ct t o s ei c h es, m u dfl o ws, or ts u n a mis d u e t o t h e a bs e n c e of a n y 

n e ar b y b o di es of w at er a n d m u d/ d e bris c h a n n els. As s h o w n i n F i g ur e S A F-7 of t h e Cit y of V a c a vill e 

G e n er al Pl a n, t h e pr oj e ct sit e is n ot wit hi n a d a m i n u n d ati o n ar e a. F urt h er m or e, t h e pr oj e ct sit e 

will n ot b e i n a fl o o d h az ar d ar e a as n ot e d b y t h e C L O M R a n d L O M R pr o c ess es. I n a d diti o n, t h e 

pr oj e ct sit e is n ot i n t h e vi ci nit y of a n y l e v e es or w at er b o d y w hi c h c o ul d c a us e a ts u n a mi. 

T h er ef or e, t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d n ot b e e x p os e d t o s ei c h es, m u dfl o ws, or ts u n a mi h a z ar ds, 

a n d i m p a cts w o ul d b e l ess t h a n si g nifi c a nt.  

Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e 

i m p a ct r el ati n g t o h y dr ol o g y a n d w at er q u alit y as n ot e d o n p a g e 4. 1 4 -2 1 of t h e Dr aft EI R . 

A c c or di n gl y, n o c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or 

s u bst a nti all y l ess e n a n y si g ni fi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr es h ol ds. 

H Y D - 5  T h e pr oj e ct w o ul d n ot c o nfli ct wit h or o b str u ct i m pl e m e nt ati o n of 

a w at er q u alit y c o ntr ol pl a n or s u st ai n a bl e gr o u n d w at er 

m a n a g e m e nt pl a n.  

As i n di c at e d i n I m p a ct 4. 1 0 -1, t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d i m pl e m e nt B M Ps t o e ns ur e t h at t h e 
pr o p os e d pr oj e ct h as a l ess t h a n si g nifi c a nt i m p a ct o n s urf a c e a n d gr o u n d w at er q u alit y. T h es e 
m e as ur es als o e ns ur e t h at t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d n ot o bstr u ct or c o nfli ct wit h t h e 
i m pl e m e nt ati o n of a p pli c a bl e pl a ns. A d diti o n all y, t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d n ot c o nfli ct wit h t h e 
V a c a vill e U W M P or wit h t h e S ol a n o S u b b asi n G S P. T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d c o m pl y wit h w at er 
q u alit y r e q uir e m e nts s et f ort h i n t h e St at e wi d e G e n er al C o nstr u cti o n P er mit, t h e N P D E S, a n d t h e 
S e cti o n 1 4. 2 6, Ur b a n St or m W at er Q u alit y M a n a g e m e nt a n d Dis c h ar g e C o ntr ol, of t h e V a c a vill e 
M u ni ci p al C o d e. T h er ef or e, i m p a cts w o ul d b e l ess t h a n si g nifi c a nt.  
 
Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e 

i m p a ct r el ati n g t o h y dr ol o g y a n d w at er q u alit y as n ot e d o n p a g e 4. 1 4 -2 1 of t h e Dr aft EI R . 



A c c or di n gl y, n o c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or 

s u bst a nti all y l ess e n a n y si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr es h ol ds.  

H Y D - 6  I m pl e m e nt ati o n of t h e pr o p o s e d pr oj e ct, i n c o m bi n ati o n wit h 

p a st, pr e s e nt, a n d r e a s o n a bl y f or e s e e a bl e pr oj e ct s, w o ul d r e s ult 

i n l e s s t h a n si g nifi c a nt c u m ul ati v e i m p a ct s wit h r e s p e ct t o 

h y dr ol o g y a n d w at er q u alit y.  

C o nstr u cti o n a n d o p er ati o n of t h e pr o p os e d pr oj e ct as w ell as f ut ur e pr oj e cts i n t h e Cit y, c o ul d 

r es ult i n i n cr e as e d fl o ws t h at w o ul d e v e nt u all y dis c h ar g e i nt o w at er w a ys. Ot h er pr oj e cts w o ul d 

c o m pl y wit h t h eir r es p e cti v e S W P P P a n d r e g ul ati o ns f or w at er q u alit y st a n d ar ds est a blis h e d b y 

t h e U WM P a n d t h e Cit y. Alt h o u g h ar e as ar o u n d t h e pr oj e ct sit e ar e b uilt o ut, n e w pr oj e cts i n t h e 

ar e a, b ot h i n di vi d u all y a n d c u m ul ati v el y, c o ul d p ot e nti all y i n cr e as e t h e v ol u m e of st or m w at er 

r u n off a n d c o ntri b ut e t o p oll ut a nt l o a di n g i n t h e st or m dr ai n s yst e m wi t h e v e nt u al dis c h ar g e t o 

w at er w a ys. H o w e v er, as wit h t h e pr o p os e d pr oj e ct, f ut ur e pr oj e cts i n t h e Cit y w o ul d b e r e q uir e d 

t o c o m pl y wit h dr ai n a g e a n d gr a di n g r e g ul ati o ns a n d or di n a n c es, s u c h as wit h w at er q u alit y 

r e q uir e m e nts s et f ort h i n t h e St at e wi d e G e n er al P er mit, t h e N P D E S, a n d t h e Cit y of V a c a vill e C o d e 

S e cti o n 1 4. 2 6, Ur b a n St or m W at er Q u alit y M a n a g e m e nt a n d Dis c h ar g e C o ntr ol. N e w pr oj e cts 

w o ul d als o b e r e q uir e d t o c o m pl y wit h t h e Cit y’s st a n d ar d c o n diti o ns of a p pr o v al, r e g ul ati o ns, 

or di n a n c es r e g ar di n g w at er q u alit y, t h e P ort er-C ol o g n e A ct, a n d N P D E S p er mitti n g r e q uir e m e nts. 

I n c o nsi d er ati o n of pr e c e di n g f a ct ors, c u m ul ati v e w at er i m p a cts w o ul d b e r e n d er e d l ess t h a n 

c u m ul ati v el y c o nsi d er a bl e.  

Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e 

i m p a ct r el ati n g t o h y dr ol o g y a n d w at er q u alit y as n ot e d o n p a g e 4. 1 4 -2 2 of t h e Dr aft EI R . 

A c c or di n gl y, n o c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or 

s u bst a nti all y l ess e n a n y si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr es h ol ds.  

1 2.  N ois eN ois e   

N OI - 2  T h e pr oj e ct w o ul d n ot r e s ult i n g e n er ati o n of e x c e s si v e 

gr o u n d b or n e vi br ati o n or gr o u n d b or n e n oi s e l e v el s.  

C o n str u cti o n Vi br ati o n  

T h e d o mi n a nt s o ur c es of m a n- m a d e vi br ati o n ar e bl asti n g, pil e dri vi n g, p a v e m e nt br e a ki n g, 

d e m oliti o n, di es el l o c o m oti v es, a n d r ail- c ar c o u pli n g. N o n e of t h es e a cti viti es ar e a nti ci p at e d t o 

o c c ur wit h c o nstr u cti o n or o p er ati o n of t h e pr o p os e d pr oj e ct. Vi br ati o n fr o m c o nstr u cti o n 

a cti viti es c o ul d b e d et e ct e d at t h e cl os est s e nsiti v e l a n d us es, es p e ci all y d uri n g m o v e m e nts b y 

h e a v y e q ui p m e nt or l o a d e d tr u c ks a n d d uri n g s o m e p a vi n g a cti viti es. Ty pi c al vi br ati o n l e v els at 

dist a n c es of 2 5 f e et, 1 0 0 f e et, a n d 3 0 0 f e et ar e s u m m ari z e d i n Ta bl e 4. 1 5 -9  i n t h e D EI R. T h es e 

l e v els w o ul d n ot b e e x p e ct e d t o e x c e e d a n y si g nifi c a nt t hr es h ol d l e v els f or a n n o y a n c e or d a m a g e, 

as pr o vi d e d i n Ta bl e 4. 1 5 -3 a n d T a bl e 4. 1 5 -4  of t h e D EI R . 

Vi br ati o n l e v els c o ul d at ti m es b e b ar el y p er c e pti bl e t o disti n ctl y p er c e pti bl e ( as d es cri b e d a b o v e 

i n Ta bl e 4. 1 5-3  of t h e D EI R ) at e xisti n g s e nsiti v e r e c e pt ors d uri n g p eri o ds of c o nstr u cti o n 



a cti viti es. H o w e v er, vi br ati o n l e v els ass o ci at e d wit h c o nstr u cti o n a cti viti es w o ul d n ot b e e x p e ct e d 

t o r es ult i n a n y str u ct ur al d a m a g e ( as d es cri b e d i n T a bl e 4. 1 5 -4  of t h e D EI R ) t o e xisti n g r esi d e n c es 

a n d b uil di n gs i n pr o xi mit y t o c o nstr u cti o n a cti viti es.  

Aft er f ull pr oj e ct b uil d o ut, it is n ot e x p e ct e d t h at o n g oi n g o p er ati o n al a cti viti es will r es ult i n a n y 

vi br ati o n i m p a cts at n e ar b y s e nsiti v e us es. A cti viti es i n v ol v e d i n tr as h bi n c oll e cti o n c o ul d r es ult i n 

mi n or o n-sit e vi br ati o ns as t h e bi n is pl a c e d b a c k o nt o t h e gr o u n d. S u c h vi br ati o ns w o ul d n ot b e 

e x p e ct e d t o b e f elt at t h e cl os est off-sit e s e nsiti v e us es. A d diti o n al miti g ati o n is n ot r e q uir e d.  

Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e 

i m p a ct r el ati n g t o n ois e  as n ot e d o n p a g e 4. 1 5 -2 3 of t h e Dr aft EI R . A c c or di n gl y, n o c h a n g es or 

alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or s u bst a nti all y l ess e n a n y si g nifi c a nt 

e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr es h ol ds.  

1 3.  P ar ks a n d R e cr e ati o nP ar ks a n d R e cr e ati o n   

P R K - 1  T h e pr oj e ct w o ul d n ot i n cr e a s e t h e u s e of e xi sti n g n ei g h b or h o o d 

a n d r e gi o n al p ar k s or ot h er r e cr e ati o n al f a ciliti e s, s u c h t h at 

s u b st a nti al p h y si c al  d et eri or ati o n of t h e f a cilit y w o ul d o c c ur or b e 

a c c el er at e d.  

B uil d o ut of t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d i n cl u d e a p pr o xi m at el y 1, 1 4 9 d w elli n g u nits. T h e n ort h of 

S e q u oi a pr oj e ct w o ul d i n cl u d e a p pr o xi m at el y 9 5 0 u nits of hi g h er d e nsit y h o usi n g t y p es w hi c h 

w o ul d g e n er at e a p pr o xi m at el y 2, 5 6 5 r esi d e nts, a n d t h e s o ut h of S e q u oi a pr oj e ct w o ul d i n cl u d e 

1 9 9 u nits of d et a c h e d, si n gl e-f a mil y s e ni or h o usi n g w hi c h w o ul d g e n er at e a p pr o xi m at el y 3 9 8 

r esi d e nts.  

T h e Cit y’s G e n er al Pl a n r e q uir es t h at n e w r esi d e nti al pr oj e cts pr o vi d e p ar k l a n d at a r ati o of 4. 5 

a cr es p er 1, 0 0 0 r esi d e nts. T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d g e n er at e a p pr o xi m at el y 2, 9 6 3 n e w 

r esi d e nts. T h us, i n a c c or d a n c e wit h t h e G e n er al Pl a n’s P ar ks a n d R e cr e ati o n el e m e nt, t h e 

pr o p os e d pr oj e ct w o ul d b e r e q uir e d t o pr o vi d e t h e e q ui v al e nt of 1 3. 3 a cr es of p ar k l a n d, 

i n cl u di n g 5. 3 a cr es of o n-sit e n ei g h b or h o o d p ar k, 5. 0 a cr es of c o m m u nit y p ar k, a n d 2. 9 a cr es of 

r e gi o n al p ar k.  

T h e pr o p os e d pr oj e ct i n cl u d es p ar k a n d r e cr e ati o n f e at ur es t h at i n a g gr e g at e, e x c e e d t h e Cit y’s 

p ar k l a n d r e q uir e m e nt f or n ei g h b or h o o d p ar k f a ciliti es. T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d i n cl u d e a n 

a g gr e g at e t ot al of 1 0. 5 a cr es of p ar k l a n d b et w e e n t h e 6 -a cr e n ei g h b or h o o d p ar k a n d a n 

a d diti o n al 4. 5 -a cr e p ar k wit hi n t h e pr o p os e d a g e r estri ct e d s e ni or c o m m u nit y.  T h e pr o p os e d 

n ei g h b or h o o d p ar k n ort h of S e q u oi a Dri v e a n d t h e pr o p os e d s m all er n ei g h b or h o o d p ar k s o ut h of 

S e q u oi a Dri v e h a v e b e e n d esi g n e d t o s er v e t h e n e e ds of t h e n ei g h b or h o o ds i n w hi c h t h e y ar e 

l o c at e d. T h e p ar ks w o ul d b e a c c essi bl e b y all f ut ur e r esi d e nts of t h e pr oj e ct a n d b y r esi d e nts of 

s urr o u n di n g n ei g h b or h o o ds t hr o u g h m ulti pl e m o d es of tr a ns p ort ati o n.  T h e pr o p os e d 

D e v el o p m e nt A gr e e m e nt will a d dr ess t h e fi n a n ci n g, ti mi n g, a n d m ai nt e n a n c e of p ar k 

i m pr o v e m e nts wit hi n t h e pr oj e ct. 



T h e pr oj e ct w o ul d als o  cr e at e a d e m a n d f or a d diti o n al p ar kl a n d ( 2. 8 a cr es o v er a n d a b o v e t h e 

1 0. 5 a cr es pr o vi d e d b y t h e d e v el o p m e nt). T h e d e v el o p m e nt w o ul d c o nstr u ct 1 0. 5 a cr es of n e w 

n ei g h b or h o o d p ar kl a n d, a n d als o p a y r e m ai ni n g P ar k I m p a ct F e es f or c o m m u nit y -wi d e a n d r e gi o n 

p ar k f a ciliti es t o b e d e v el o p e d els e w h er e b y t h e Cit y.   

Alt h o u g h t h e pr o p os e d pr oj e ct c o ul d ot h er wis e p ot e nti all y i n cr e as e t h e us e of e xisti n g 

n ei g h b or h o o d, c o m m u nit y, a n d r e gi o n al p ar ks or ot h er r e cr e ati o n al f a ciliti es, d u e t o t h e i n cr e as e 

of p o p ul ati o n, it pr o p os es t o w o ul d i n cl u d e t w o n e w n ei g h b or h o o d p ar k f a ciliti es t o s atisf y its o w n 

d e m a n d f or l o c al n ei g h b or h o o d p ar ks, as w ell as p a y P ar k D e v el o p m e nt I m p a ct F e es t o f u n d t h e 

d e v el o p m e nt of n e w c o m m u nit y a n d r e gi o n al p ar k f a ciliti es l o c at e d els e w h er e wit hi n t h e Cit y. 

T h us, t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d n ot b e a nti ci p at e d t o p h ysi c all y d et eri or at e e xisti n g f a ciliti es 

n e ar t h e pr oj e ct sit e or els e w h er e wit hi n t h e cit y. T h er ef or e, i m p a cts w o ul d b e l ess t h a n 

si g nifi c a nt.  

FF i n di n g.i n di n g. T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e 

i m p a ct r el ati n g t o p ar ks a n d r e cr e ati o n  as n ot e d o n p a g e 4. 1 6 -7 of t h e Dr aft EI R . A c c or di n gl y, n o 

c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or s u bst a nti all y l ess e n a n y 

si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr es h ol ds.  

P R K - 2  T h e pr oj e ct w o ul d i n cl u d e r e cr e ati o n al f a ciliti e s or r e q uir e t h e 

c o n str u cti o n or e x p a n si o n of r e cr e ati o n al f a ciliti e s w hi c h mi g ht 

h a v e a n a d v er s e p h y si c al eff e ct o n t h e e n vir o n m e nt.  

As a n al yz e d i n I m p a ct P R K -1, t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d g e n er at e a p pr o xi m at el y 2, 9 6 3 n e w 

r esi d e nts. T h us, t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d b e r e q uir e d t o pr o vi d e t h e e q ui v al e nt of 1 3. 3 t ot al 

a cr es of p ar k l a n d, i n cl u di n g 5. 3 a cr es of o n -sit e n ei g h b or h o o d p ar k, 5. 0 a cr es of c o m m u nit y p ar k 

a n d 2. 9 a cr es of r e gi o n al p ar k.  

T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d i n cl u d e 1 0. 5 a cr es of n ei g h b or h o o d p ar k l a n d pl us a n e xt e nsi v e 

n et w or k of p u bli c tr ails wit hi n d e di c at e d p u bli c o p e n s p a c e c o n n e cti n g t hr o u g h o ut t h e pr oj e ct 

a n d t o t h e a dj oi ni n g n ei g h b or h o o d t o t h e w est. T h e n ort h of S e q u oi a pr oj e ct ar e a w o ul d i n cl u d e a 

6 -a cr e p ar k al o n g t h e w est er n si d e of Y ell o wst o n e Dri v e i n t h e c e nt er of t h e o v er all pr oj e ct sit e, 

w hi c h w o ul d b e d esi g n e d t o i n cl u d e a r a n g e of a cti v e a n d p assi v e r e cr e ati o n a m e niti es, i n cl u di n g 

pl a yfi el ds, b all c o urts, a n d pl a y ar e as. A dj oi ni n g D et e nti o n B asi n 2 is d esi g n e d t o i n c or p or at e a 

p u bli c tr ail ar o u n d its p eri m et er w hi c h c o n n e cts t o t h e p ar k a n d t o S e q u oi a Dri v e t o f a cilit at e 

a c c ess fr o m t h e n ei g h b or h o o d t o t h e w est.  P ar ki n g t o s er v e t his Gr e e ntr e e N ort h N ei g h b or h o o d 

P ar k is t o  b e pr o vi d e d al o n g t h e e ntir e a dj oi ni n g fr o nt a g es of Y ell o wst o n e Dri v e a n d Str e et H.  T h e 

p ar k w o ul d b e a c c essi bl e vi a p e d estri a n a n d bi c y cl e p at hs o n Y ell o wst o n e A v e n u e, S e q u oi a Dri v e, 

Str e et H, a n d tr ails t h at c o n n e ct t o r esi d e nti al ar e as n ort h a n d s o ut h  of S e q u oi a Dri v e, a n d t o t h e 

c o m m er ci al ar e a. T his n ei g h b or h o o d p ar k w o ul d als o s er v e r esi d e nts s o ut h of S e q u oi a Dri v e a n d 

w o ul d b e a v ail a bl e f or f u n cti o ns a n d pr o gr a ms t o s u p p ort t h e br o a d er s urr o u n di n g c o m m u nit y.  

T h e pr eli mi n ar y p ar k m ast er pl a n f or t hi s n ei g h b or h o o d p ar k is i n cl u d e d i n t h e Gr e e ntr e e S p e cifi c 

Pl a n’s P ar ks, O p e n S p a c e, a n d Tr ail Pl a n C h a pt er 6.  

T h e s o ut h of S e q u oi a pr oj e ct ar e a w o ul d i n cl u d e a 4. 5 -a cr e n ei g h b or h o o d p ar k, w hi c h h as b e e n 

d esi g n e d t o m e et t h e n e e ds of s e ni ors b ot h wit hi n Gr e e ntr e e a n d i n t h e a dj oi ni n g s e ni or 



n ei g h b or h o o d t o t h e w est.   T his s o ut h er n p ar k w o ul d b e a c c essi bl e fr o m W hit e S a n ds Dri v e a n d 

pr o p os e d C o urt E, wit h p u bli c si d e w al k a n d off -str e et p u bli c tr ails pr o vi di n g a c c essi bilit y wit hi n 

Gr e e ntr e e a n d t o t h e a dj oi ni n g e xisti n g n ei g h b or h o o d.  T h e p u bli c tr ails will e xt e n d t hr o u g h t h e 

p ar k a n d a dj oi ni n g p u bli c o p e n s p a c e ar e as, i n cl u di n g al o n g t h e p eri m et er of d et e nti o n b asi ns 4, 5 

a n d 6, as s h o w n i n M o bilit y C h a pt er 5 of t h e Gr e e ntr e e S p e cifi c Pl a n.  A m e niti es w o ul d i n cl u d e 

b o c c e b all a n d/ or pi c kl e b all c o urts, a s m all off -l e as h f a cilit y, a s m all l o c al-s er vi n g a m p hit h e at er, 

a n d pi c ni c a n d B B Q / pi c ni c ar e as.  T h e pr eli mi n ar y m ast er pl a n f or t his p ar k is i n cl u d e d i n C h a pt er 

6 of t h e Gr e e ntr e e S p e cifi c Pl a n.   

T h e o p e n s p a c e n et w or k wit hi n Gr e e ntr e e t ot als a p pr oxi m at el y 4 2. 4 t ot al a cr es, i n cl u di n g p u bli cl y 

a c c essi bl e tr ails, a n d d et e nti o n b asi ns wit h p eri m et er tr ails. T h e tr ail s yst e m w o ul d li n k t h e ar e a 

n ort h of S e q u oi a wit h t h e ar e a s o ut h of S e q u oi a, a n d c o n n e ct t o t h e a dj oi ni n g n ei g h b or h o o d t o 

t h e w est. T h e o p e n s p a c e ar e a is c o nsi d er e d t o b e “ a c c essi bl e ” as d es cri b e d i n t h e G e n er al Pl a n i n 

t h at it will r e m ai n u n d e v el o p e d as a n a est h eti c r es o ur c e a n d w o ul d b e a v ail a bl e f or p u bli c a c c ess 

vi a t h e tr ail s yst e m. T h e o p e n s p a c e c orri d ors w o ul d f u n cti o n t o b uff er e xisti n g h o m es fr o m n e w 

pl a n n e d r esi d e nti al d e v el o p m e nt.  

T h e tr ails n et w or k w o ul d b e li n k e d t o p e d estri a n/ bi c y cl e f a ciliti es t o b e i nt e gr at e d i nt o Str e et D, 

w hi c h w o ul d pr o vi d e c o n n e cti vit y t o S e q u oi a Dri v e  a n d o n t o Y ell o wst o n e Dri v e a n d r esi d e nti al 

a n d c o m m er ci al ar e as n ort h of S e q u oi a Dri v e. A d diti o n all y, tr ails w o ul d b e i m pl e m e nt e d i n t h e 

n ort h of S e q u oi a Dri v e n ei g h b or h o o d. Tr ails t hr o u g h t h e n ei g h b or h o o d p ar k/ d et e nti o n ar e a 

w o ul d c o n n e ct it t o S e q u oi a Dri v e, Y ell o wst o n e Dri v e, Str e et H, Gr a n d C a n y o n Dri v e, a n d t o 

r esi d e nti al a n d c o m m er ci al ar e as t o t h e n ort h a n d w est.  

T h e pr o p os e d n e w p ar ks, tr ails, a n d o p e n s p a c e w o ul d b e n efit n e w r esi d e nts of t h e pr o p os e d 
pr oj e ct as w ell as r esi d e nts s urr o u n di n g t h e p r oj e ct ar e a. I n a d diti o n, t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d 
i n cl u d e p ar k a n d r e cr e ati o n f e at ur es t h at i n a g gr e g at e, e x c e e d t h e Cit y’s mi ni m u m n ei g h b or h o o d 
p ar k l a n d r e q uir e m e nt, b as e d o n t h e n u m b er of r esi d e nts wit hi n  Gr e e ntr e e . E n vir o n m e nt al 
i m p a cts ass o ci at e d wit h t h e c o nstr u cti o n a n d o p er ati o n of n e w r e cr e ati o n al f a ciliti e s a n d 
a m e niti es, s u c h as n ois e ass o ci at e d wit h p ar k o p er ati o ns, ar e a n al yz e d t hr o u g h o ut t h e t o pi c al 
s e cti o ns of C h a pt er 4, E n vir o n m e nt al A n al ysis, of t h e  D EI R. H o w e v er, t h e d e v el o p m e nt of 
r e cr e ati o n al f a ciliti es a n d a m e niti es i n t h e pr oj e ct sit e w o ul d n ot r es ult i n a d diti o n al si g nifi c a nt 
i m p a cts t o t h e e n vir o n m e nt. T h er ef or e, i m pl e m e nt ati o n of t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d cr e at e 
l ess t h a n si g nifi c a nt i m p a cts r el ati n g t o t h e pr o visi o n of n e w a n d/ or e x p a n d e d r e cr e ati o n al 
f a ciliti es.   

FF i n di n g.i n di n g. T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e 

i m p a ct r el ati n g t o p ar ks a n d r e cr e ati o n  as n ot e d o n p a g e 4. 1 6 -8 of t h e Dr aft EI R . A c c or di n gl y, n o 

c h a n g es or  alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or s u bst a nti all y l ess e n a n y 

si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr es h ol ds.  

P R K - 3  T h e pr o p o s e d pr oj e ct w o ul d n ot r e s ult i n c u m ul ati v e i m p a ct s wit h 

r e s p e ct t o p ar k s a n d r e cr e ati o n. 



T h e g e o gr a p hi c c o nt e xt f or t h e a n al ysis of c u m ul ati v e r e cr e ati o n i m p a cts i n cl u d es t h e Cit y of 

V a c a vill e. T h e pr o p os e d pr oj e ct, i n c o m bi n ati o n wit h ot h er pr o p os e d, a p pr o v e d, a n d r e as o n a bl y 

f or es e e a bl e d e v el o p m e nt i n t h e Cit y, w o ul d c o ntri b ut e t o a c u m ul ati v e i ncr e as e i n t h e d e m a n d f or 

p ar ks a n d r e cr e ati o n al f a ciliti es. T h e Cit y e ns ur es t h at a d e q u at e d e v el o p e d p ar kl a n d a n d 

ass o ci at e d f a ciliti es ar e pr o vi d e d t o Cit y r esi d e nts i n a c c or d a n c e wit h t h e est a blis h e d mi ni m u m 

st a n d ar d of 4. 5 a cr es of d e v el o p e d p ar kl a n d p e r 1, 0 0 0 r esi d e nts as p art of t h e d e v el o p m e nt 

r e vi e w pr o c ess. F u n di n g fr o m p ar k d e v el o p m e nt i m p a ct f e es, d e v el o p er c o ntri b uti o ns, l a n ds c a p e 

a n d li g hti n g f u n ds, a n d ot h er s o ur c es s u c h as pr o p ert y t a x es a n d gr a nts, m a y pr o vi d e s uffi ci e nt 

r es o ur c es f or t h e d esi g n, c o nstr u cti o n, a n d m ai nt e n a n c e of n e w p ar ks a n d ass o ci at e d f a ciliti es 

n e e d e d t o a c c o m m o d at e f ut ur e gr o wt h wit hi n t h e Cit y. T h er ef or e, t his i m p a ct w o ul d b e l ess t h a n 

si g nifi c a nt. T h e pr o p os e d Pr oj e ct w o ul d pr o vi d e a d e q u at e d e v el o p e d p ar kl a n d f or f ut ur e r esi d e nts 

a n d c o m pl y wit h t h e Cit y’s r e q uir e m e nts. T h er ef or e, t h e pr o p os e d Pr oj e ct’s c o ntri b uti o n t o t his 

i m p a ct w o ul d b e l ess t h a n c u m ul ati v el y c o nsi d er a bl e. 

FF i n di n g.i n di n g. T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e  

i m p a ct r el ati n g t o p ar ks a n d r e cr e ati o n  as n ot e d o n p a g e 4. 1 6 -9 of t h e Dr aft EI R . A c c or di n gl y, n o 

c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or s u bst a nti all y l ess e n a n y 

si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr es h ol ds.  

1 4.  PP o p ul ati o n a n d H o usi n go p ul ati o n a n d H o usi n g   

P O P - 1  T h e pr oj e ct w o ul d n ot i n d u c e s u b st a nti al u n pl a n n e d p o p ul ati o n 

gr o wt h or gr o wt h f or w hi c h i n a d e q u at e pl a n ni n g h a s o c c urr e d, 

eit h er dir e ctl y (f or e x a m pl e, b y pr o p o si n g n e w h o m e s a n d 

b u si n e s s e s) or i n dir e ctl y (f or e x a m pl e, t hr o u g h e xt e n si o n of r o a d s 

or ot h er i nfr a str u ct ur e).  

D e v el o p m e nt of t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d i n cl u d e 1, 1 4 9 d w elli n g u nits, w hi c h w o ul d g e n er at e 

a p pr o xi m at el y 2, 9 6 3 n e w r esi d e nts. T h e n ort h of S e q u oi a pr oj e ct w o ul d i n cl u d e a p pr o xi m at el y 

9 5 0 u nits of hi g h e r d e nsit y h o usi n g t y p es w hi c h w o ul d g e n er at e a p pr o xi m at el y 2, 5 6 5 r esi d e nts, 

a n d t h e s o ut h of S e q u oi a pr oj e ct w o ul d i n cl u d e 1 9 9 u nits of d et a c h e d, si n gl e-f a mil y s e ni or 

h o usi n g, w hi c h w o ul d g e n er at e a p pr o xi m at el y 3 9 8 r esi d e nts. I n a c c or d a n c e wit h P oli c y L U -P 3. 1 of 

t h e L a n d Us e El e m e nt, t h e Cit y ass u m es t h e f oll o wi n g m a xi m u m d e v el o p m e nt pr oj e cti o ns f or t h e 

y e ar 2 0 3 5 f or t h e l a n ds l o c at e d wit hi n t h e Ur b a n Gr o wt h B o u n d ar y, w hi c h i n cl u d es t h e pr oj e ct 

sit e:  

▪  R esi d e nti al: 7, 3 4 0 u nits  

▪  C o m m er ci al: 8 8 0, 0 0 0 s q u ar e f e e t ( 6 7 a cr es)  

▪  Offi c e: 1. 0 6 milli o n s q u ar e f e et ( 8 1 a cr es)  

▪  I n d ustri al: 1. 4 9 milli o n s q u ar e f e et ( 8 6 a cr es) 

As s u c h, t h e p o p ul ati o n gr o wt h t h at w o ul d b e i n d u c e d b y t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d b e 

c o nsist e nt wit h t h e a nti ci p at e d p o p ul ati o n gr o wt h i n t h e Cit y’s G e n er al Pl a n. T h er ef or e, i m p a cts 

w o ul d b e l ess t h a n si g nifi c a nt.  

FF i n di n g.i n di n g. T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e 

i m p a ct r el ati n g t o p o p ul ati o n a n d h o usi n g  as n ot e d o n p a g e 4. 1 7 -8 of t h e Dr aft EI R . A cc or di n gl y, 



n o c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or s u bst a nti all y l ess e n 

a n y si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr es h ol ds.  

P O P - 3  T h e pr o p o s e d pr oj e ct w o ul d n ot r e s ult i n c u m ul ati v e i m p a ct s wit h 

r e s p e ct t o p o p ul ati o n a n d h o u si n g.  

T his s e cti o n a n al yz es p ot e nti al i m p a cts t o p o p ul ati o n a n d h o usi n g t h at c o ul d o c c ur fr o m a 

c o m bi n ati o n of t h e pr oj e ct a n d ot h er r e as o n a bl y f or es e e a bl e pr oj e cts i n t h e s urr o u n di n g ar e a. 

T h e g e o gr a p hi c s c o p e of t his a n al ysis is t a k e n a s t h e Cit y of V a c a vill e. A c u m ul ati v e i m p a ct w o ul d 

b e c o nsi d er e d si g nifi c a nt if t h e pr o p os e d pr oj e ct, t a k e n t o g et h er wit h p ast, pr es e nt, a n d 

r e as o n a bl y f or es e e a bl e pr oj e cts i n V a c a vill e, w o ul d r es ult i n t h e dis pl a c e m e nt of eit h er p e o pl e or 

h o usi n g u nits. I m p a cts r es ulti n g fr o m t h e dis pl a c e m e nt of b ot h p e o pl e a n d h o usi n g n e c essit ati n g 

t h e c o nstr u cti o n of r e pl a c e m e nt h o usi n g els e w h er e ar e sit e-s p e cifi c a n d ar e ass ess e d o n a sit e -

b y -sit e b asis. T h e si g nifi c a n c e of t h e i m p a cts w o ul d d e p e n d l ar g el y o n w h at, if a n y, e xisti n g 

h o usi n g a n d r esi d e nts o c c ur o n or n e ar t h e sit es  

Si mil ar t o t h e pr o p os e d pr oj e ct, t h e d et er mi n ati o n f or t h e dis pl a c e m e nt of a s u bst a nti al n u m b er 

of p e o pl e a n d h o usi n g w o ul d b e m a d e o n a c as e -b y -c as e b asis a n d, if n e c ess ar y, t h e a p pli c a nts of 

t h e r el at e d pr oj e cts w o ul d b e r e q uir e d t o c o m pl y wit h t h e Cit y’s G e n er al Pl a n. F ut ur e a p pli c a nts 

m a y als o b e r e q uir e d t o pr o vi d e r el o c ati o n assist a n c e t o r e nt al h o us e h ol ds dis pl a c e d as a r es ult of 

c o n v ersi o n pr oj e cts. T h us, gi v e n t h at t h e pr o p os e d pr oj e ct’ s i m p a cts r e g ar di n g t h e dis pl a c e m e nt 

of h o usi n g a n d p e o pl e ar e l ess t h a n si g nifi c a nt, t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d n ot c o m bi n e wit h 

ot h er pr oj e cts t o i n d u c e f urt h er gr o wt h or dis pl a c e p e o pl e or h o usi n g, t h e pr o p os e d pr oj e ct’s 

c o ntri b uti o n t o t his i m p a ct w o ul d n ot b e c u m ul ati v el y c o nsi d er a bl e. T h er ef or e, c u m ul ati v e 

i m p a cts t o p o p ul ati o n a n d h o usi n g w o ul d b e l ess t h a n si g nifi c a nt a n d n o miti g ati o n m e as ur es ar e 

r e q uir e d. 

FF i n di n g.i n di n g. T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e 

i m p a ct r el ati n g t o p o p ul ati o n a n d h o usi n g  as n ot e d o n p a g e 4. 1 7 -9 of t h e Dr aft EI R . A c c or di n gl y, 

n o c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or s u bst a nti all y l ess e n 

a n y si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr es h ol ds.   

1 5.  P u bli c S er vi c esP u bli c S er vi c es   

P S - 1  T h e pr oj e ct w o ul d n ot r e s ult i n s u b st a nti al a d v er s e p h y si c al 

i m p a ct s a s s o ci at e d wit h t h e pr o vi si o n of n e w or p h y si c all y 

alt er e d g o v er n m e nt al f a ciliti e s, or t h e n e e d f or n e w or p h y si c all y 

alt er e d g o v er n m e nt al f a ciliti e s, t h e c o n str u cti o n of w hi c h c o ul d 

c a u s e si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a ct s, i n or d er t o m ai nt ai n 

a c c e pt a bl e s er vi c e r ati o s, r e s p o n s e ti m e s, or ot h er p erf or m a n c e 

o bj e cti v e s f or a n y of t h e p u bli c s er vi c e s: i) fir e pr ot e cti o n; ii) 

p oli c e pr ot e cti o n; iii) s c h o ol s, i v) li br ari e s; a n d v) ot h er p u bli c 

f a ciliti e s. 



Fir e Pr ot e cti o n  

A si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a ct c o ul d r es ult if i m pl e m e nt ati o n of t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d 

i n cr e as e d e m a n d f or fir e pr ot e cti o n s er vi c es t o t h e e xt e nt t h at t h e c o nstr u cti o n of n e w or 

p h ysi c all y alt er e d fir e pr ot e cti o n f a ciliti es w o ul d b e n e e d e d.  

T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d i n cr e as e d e m a n d f or fir e pr ot e cti o n s er vi c es t h at w o ul d b e 

a c c o m m o d at e d b y V F D. A c c or di n g t o t h e V F D, t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d n ot i m p a ct e m er g e n c y 

r es p o nse ti m es ( V a c a vill e 2 0 2 1 c). C urr e ntl y, Fir e St ati o n 7 2 is l o c at e d 2. 7 mil es fr o m t h e pr oj e ct 

sit e a n d Fir e St ati o n 7 3 is l o c at e d 2. 3 mil es fr o m t h e pr oj e ct sit e.  

T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d b e r e q uir e d t o c o m pl y wit h St at e a n d l o c al b uil di n g a n d Fir e C o d e 

R e q uir e m e nts a n d w o ul d b e r e vi e w e d a n d i ns p e ct e d b y V F D t o e ns ur e all r e q uir e m e nts ar e m et. 

T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d als o b e r e q uir e d t o c o m pl y wit h Di visi o n 1 4. 2 0 of V a c a vill e’s L a n d Us e 

w hi c h s ets f ort h t h e m ost r e c e nt C B C. T h e c o d e i n cl u d es st a n d ar ds f o r b uil di n g a n d c o nstr u cti o n 

i n t h e Cit y, p er mit pr o c ess es, a n d r e q uir e m e nts f or e m er g e n c y a c c ess, h az ar d o us m at eri al 

h a n dli n g, a n d fir e pr ot e cti o n s yst e ms (i n cl u di n g a ut o m ati c s pri n kl er s yst e ms, fir e e xti n g uis h ers, 

a n d fir e al ar ms).  

I n a d diti o n, t h e V F D im pl e m e nts a vi g or o us b uil di n g i ns p e cti o n pr o gr a m t o e ns ur e c o m pli a n c e 

wit h a p pli c a bl e st a n d ar ds a n d r e g ul ati o ns, i n cl u di n g r e q uir e m e nts f or e m er g e n c y a c c ess. T h e 

pr o p os e d pr oj e ct i n cl u d es a 2 0 -f o ot p a v e d p at h w a y/ e m er g e n c y v e hi cl e a c c ess r o a d w a y ( “ E V A”) 

wit h g at es or ot h er m e as ur es t o pr e cl u d e d ail y v e hi c ul ar tr affi c i n t h e s o ut h of S e q u oi a Dri v e ar e a. 

T h e E V A w o ul d e n a bl e r e q uir e d fir e d e p art m e nt a c c ess b et w e e n C o urts A a n d E, wit h 

i d e ntifi c ati o n as a n a p pr o v e d r o ut e f or first-r es p o n d ers a n d e m er g e n c y cr e ws. Pr o vi di n g 

e m er g e n c y a c c ess t o t h e pr oj e ct sit e will all o w t h e V F D t o pr o vi d e e m er g e n c y r es p o ns e s er vi c es 

s u c c essf ull y a n d effi ci e ntl y t o t h e pr oj e ct sit e.  

A n i n cr e as e i n t h e p o p ul ati o n will l e a d t o m or e e m er g e n c y c alls a n d c alls f or s er vi c e, w hi c h m a y 

i ncr e as e t h e a v er a g e r es p o ns e ti m e fr o m V F D wit h o ut r e ci pr o c al a d diti o ns t o st aff a n d 

e q ui p m e nt. F or t h e pr o p os e d pr oj e ct, t h e d e v el o p er i m p a ct f e es l e vi e d b y t h e cit y u p o n t h e 

d e v el o p er w o ul d c o v er t h e a d diti o n al c ost of s er vi c e n e c essit at e d b y t h e pr o p os e d  pr oj e ct.  

C o m pli a n c e wit h t h e C F C a n d l o c al r e g ul ati o ns, f air s h ar e p a y m e nt of d e v el o p er i m p a ct f e es, a n d 

c o nti n u ati o n of V F D pl a n ni n g pr o c ess es, w o ul d e ns ur e t h at t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a 

l ess t h a n si g nifi c a nt i m p a ct o n t h e n e e d f or a d diti o n al f ut ur e fir e f a ciliti es. 

P oli c e Pr ot e cti o n  

A si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a ct c o ul d r es ult if i m pl e m e nt ati o n of t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d 

i n cr e as e d e m a n d f or p oli c e pr ot e cti o n s er vi c es t o t h e e xt e nt t h at t h e c o nstr u cti o n of n e w or 

p h ysi c all y alt er e d p oli c e pr ot e cti o n f a ciliti es w o ul d b e n e e d e d.  

T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d i n cr e as e d e m a n d f or p oli c e pr ot e cti o n s er vi c es t h at w o ul d n e e d t o 

b e a c c o m m o d at e d b y V P D. H o w e v er, a c c or di n g t o t h e V P D, t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d n ot 

i m p a ct e m er g e n c y r es p o ns e ti m e a n d w o ul d n ot r e q uir e n e w p oli c e f a ciliti es ( V ac a vill e 2 0 2 1 d).  



As pr e vi o usl y d es cri b e d, t h e pr o p os e d pr oj e ct i n cl u d es a c c ess i m pr o v e m e nts t o pr o vi d e 

e m er g e n c y a c c essi bilit y. Wit h i m pl e m e nt ati o n of n e w a c c ess r o a ds, t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d 

r es ult i n l ess t h a n si g nifi c a nt i m p a cts r el at e d t o p oli c e pr o t e cti o n s er vi c es. 

S c h o ol s  

D e v el o p m e nt of t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d a p pr o xi m at el y 1, 1 4 9 d w elli n g u nits, wit h 

a p pr o xi m at el y 9 5 0 u nits of hi g h er d e nsit y h o usi n g t y p es l o c at e d n ort h of S e q u oi a a n d 1 9 9 u nits of 

d et a c h e d, si n gl e- f a mil y s e ni or h o usi n g l o c at e d s o ut h of S e q u oi a. D u e t o t h e s e ni or r estri cti o ns o n 

t h e s o ut h s e q u oi a n ei g h b or h o o d, it is ass u m e d t h at t h e 1 9 9 u nits of s e ni or h o usi n g w o ul d n ot 

g e n er at e st u d e nts. T h e n ort h of S e q u oi a pr oj e ct pl a ns f or 4 0 3 m ulti -f a mil y u nits a n d 5 4 7 si n gl e-

f a mil y u nits. T he st u d e nt g e n er ati o n f a ct or f or m ulti -f a mil y att a c h e d u nits is 0. 0 9 el e m e nt ar y 

s c h o ol st u d e nts p er u nit, 0. 0 3 mi d dl e s c h o ol st u d e nts p er u nit, a n d 0. 0 5 hi g h s c h o ol st u d e nts p er 

u nit ( V U S D 2 0 1 5). B as e d o n t h e g e n er ati o n f a ct or, t h e pr o p os e d m ulti -f a mil y u nit  w o ul d g e n er at e 

a p pr o xi m at el y  3 6. 2 7 el e m e nt ar y st u d e nts,  1 2. 0 9 mi d dl e s c h o ol st u d e nts, a n d  2 0. 1 5 hi g h s c h o ol 

st u d e nts. T h e st u d e nt g e n er ati o n f a ct or f or si n gl e -f a mil y d et a c h e d u nits is 0. 2 8 el e m e nt ar y s c h o ol 

p er u nit, 0. 1 1 mi d dl e s c h o ol st u d e nts p er u nit, a n d 0. 1 6 hi g h s c h o ol st u d e nts p er u nit ( V U S D 

2 0 1 5). T h e si n gl e -f a mil y d et a c h e d u nit w o ul d g e n er at e a p pr o xi m at el y 1 5 3. 1 6 el e m e nt ar y 

st u d e nts, 6 0. 1 7 mi d dl e s c h o ol st u d e nts, a n d 8 7. 5 2 hi g h s c h o ol st u d e nts. O v er all, t h e n ort h of 

S e q u oi a hi g h d e nsit y u nits  will g e n er at e a c o m bi n e d t ot al of a p pr o xi m at el y 6 7 1 st u d e nts. T h e 

pr o p os e d pr oj e ct w o ul d b e r e q uir e d t o p a y s c h o ol i m p a ct f e es, p urs u a nt t o S e n at e Bill ( S B) 5 0, t o 

r e d u c e i m p a cts t o t h e s c h o ol s yst e m. T h e S c h o ol Distri cts c oll e ct t h es e f e es at t h e ti m e of  

iss u a n c e of b uil di n g p er mits. T h e St at e l e gisl at ur e h as f o u n d t h at f u n di n g pr o gr a m est a blis h e d b y 

S B 5 0 c o nstit ut es “f ull a n d c o m pl et e miti g ati o n of t h e i m p a cts ” o n t h e pr o visi o n of a d e q u at e 

s c h o ol f a ciliti es ( G C 6 5 9 9 5( h)). S B 5 0 s ets f ort h a st at e s c h o ol  f a ciliti es c o nstr u cti o n pr o gr a m t h at 

i n cl u d es r estri cti o ns o n a l o c al j uris di cti o n’s a bilit y t o d e m a n d miti g ati o n of a pr oj e ct’s i m p a cts o n 

s c h o ol f a ciliti es i n e x c ess of f e es i n E d u c ati o n C o d e 1 7 6 2 0. T h er ef or e, wit h t h e i n cl usi o n of t h e 

i m p a ct f e es, i m p acts t o s c h o ol s er vi c es w o ul d b e l ess t h a n si g nifi c a nt.  

Li br ari e s a n d Ot h er P u bli c F a ciliti e s  

D e v el o p m e nt u n d er t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d i n cr e as e t h e n u m b er of r esi d e nts a n d h o usi n g 

wit hi n V a c a vill e Pl a n ni n g Z o n e s er vi c e ar e a a n d w o ul d, t h er ef or e, r e pr es e nt a n i n cr e as e i n 

d e m a n d o n li br ar y s er vi c es pr o vi d e d at t h e V a c a vill e C ult ur al C e nt er Li br ar y a n d V a c a vill e T o w n 

S q u ar e Li br ar y.  

T h e a d diti o n al r esi d e nti al us es pr o p os e d f or t h e pr oj e ct sit e w o ul d b e e x p e ct e d t o g e n er at e l o c al 

t a x r e v e n u es r o u g hl y pr o p orti o n al t o n e e ds g e n er at e d b y t h e pr oj e ct sit e’s n e w r esi d e nts. T h es e 

t a x r e v e n u es w o ul d ai d t h e S C L i n i m pr o vi n g its li br ar y f a ciliti es a n d c oll e cti o ns. A d diti o n all y, t h e 

pr o p os e d pr oj e ct w o ul d b e r e q uir e d t o p a y li br ar y i m p a ct f e es.  

I n a c c or d a n c e wit h r eq uir e d f e es a n d l o c al t a x es, t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d pr o vi d e f u n di n g t o 

s u p p ort t h e a d diti o n al r esi d e nts g e n er at e d fr o m t h e pr oj e ct. T h er ef or e, a l ess t h a n si g nifi c a nt 

i m p a ct w o ul d o c c ur wit h r es p e ct t o t h e n e e d f or n e w or p h ysi c all y alt er e d li br ar y f a ciliti es. 

 



FF i n di n g.i n di n g. T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e 

i m p a ct r el ati n g t o p u bli c s er vi c es  as n ot e d o n p a g e 4. 1 8 -9 of t h e Dr aft EI R . A c c or di n gl y, n o 

c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or s u bst a nti all y l ess e n a n y 

si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr es h ol ds.  

P S - 2  T h e pr o p o s e d pr oj e ct, i n c o m bi n ati o n wit h p a st, pr e s e nt a n d 

r e a s o n a bl y f or e s e e a bl e pr oj e ct s, w o ul d n ot r e s ult i n s u b st a nti al 

a d v er s e p h y si c al i m p a c t s a s s o ci at e d wit h t h e pr o vi si o n of n e w or 

p h y si c all y alt er e d f a ciliti e s or n e e d f or n e w or p h y si c all y alt er e d 

f a ciliti e s, t h e c o n str u cti o n of w hi c h c o ul d c a u s e si g nifi c a nt 

e n vir o n m e nt al i m p a ct s, i n or d er t o m ai nt ai n a c c e pt a bl e s er vi c e 

r ati o s, r e s p o n s e ti me s, or ot h er p erf or m a n c e o bj e cti v e s f or a n y of 

t h e p u bli c s er vi c e s: i) fir e pr ot e cti o n; ii) p oli c e pr ot e cti o n; iii) 

s c h o ol s, i v) li br ari e s; a n d v) ot h er p u bli c f a ciliti e s.  

T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d g e n er at e a t ot al of a p pr o xi m at el y 2, 9 6 3 r esi d e nts w hi c h i s ali g n e d 

wit h t h e pr oj e ct e d gr o wt h wit hi n t h e V a c a vill e G e n er al Pl a n. T h e G e n er al Pl a n EI R d et er mi n e d 

t h at t h e i m p a ct w o ul d b e l ess t h a n si g nifi c a nt f or fir e pr ot e cti o n, p oli c e, pr ot e cti o n, s c h o ols, a n d 

li br ari es. B e c a us e t h e pr o p os e d pr oj e ct is wit hi n t he pr oj e ct e d gr o wt h f or t h e cit y, a d diti o n al 

pr oj e cts i n t h e cit y w o ul d als o b e c o nsist e nt wit h t h e pr oj e ct e d gr o wt h. I n a d diti o n, ot h er 

c u m ul ati v e pr oj e cts i n t h e cit y w o ul d als o b e r e q uir e d t o p a y d e v el o p er i m p a ct f e es. T h er ef or e, 

t h e pr oj e ct’s c o ntri b utio n t o t h e c u m ul ati v e i m p a cts o n p u bli c s er vi c es w o ul d b e l ess t h a n 

c o nsi d er a bl e.  

FF i n di n g.i n di n g. T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e 

i m p a ct r el ati n g t o p u bli c s er vi c es  as n ot e d o n p a g e 4. 1 8 -1 0 of t h e Dr aft EI R . A c c or di n gl y, n o 

c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or s u bst a nti all y l ess e n a n y 

si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr es h ol ds.  

1 6.  Tr a ns p ort ati o n Tr a ns p ort ati o n   

T R A N S - 1  T h e pr oj e ct w o ul d n ot c o nfli ct wit h a pr o gr a m, pl a n, or di n a n c e, or 

p oli c y a d dr e s si n g t h e cir c ul ati o n s y st e m, i n cl u di n g tr a n sit, 

r o a d w a y, bi c y cl e, a n d p e d e stri a n f a ciliti e s. T hi s i m p a ct i s l e s s 

t h a n si g nifi c a nt. 

T his s e cti o n ass ess es w h et h er t h e pr o p os e d pr oj e ct is c o nsist e nt wit h a p pli c a bl e r e gi o n al a n d 

l o c al tr a ns p ort ati o n pr o gr a ms, pl a ns, or di n a n c es a n d p oli ci es t h at w er e s u m m ari z e d i n s e cti o n 

4. 1 6. 1. 1 ( R e g ul at or y Fr a m e w or k) of c h a pt er  4. 1 9 of t h e D EI R .  T h e l a n d us e pl a n as s u m m ari z e d i n 

t h e pr o p os e d S p ecifi c Pl a n is s h o w n o n Fi g ur e 4. 1 9 -3  of t h e D EI R . As pr o p os e d, m ost of t h e 

pr oj e ct sit e w o ul d b e d e v el o p e d wit h a mi x of r esi d e nti al us es, wit h m ulti -f a mil y h o usi n g n ort h of 

S e q u oi a Dri v e, a n d si n gl e -f a mil y s e ni or h o usi n g s o ut h of S e q u oi a Dri v e. I n a d diti on, c o m m er ci al 

r et ail d e v el o p m e nt is pr o p os e d n ort h of S e q u oi a Dri v e t h at w o ul d pr o vi d e n ei g h b or h o o d -s er vi n g 

c o m m er ci al us es t o s er v e e xisti n g a n d f ut ur e r esi d e nts li vi n g s o ut h of I -8 0, i n cl u di n g n e w 

r esi d e nts t h at w o ul d r esi d e wit hi n t h e pr o p os e d pr oj e ct.  



T h e pr o p os e d str e et n et w or k pl a n is s h o w n o n Fi g ur e 4. 1 9 -4  of t h e D EI R , i n cl u di n g b ot h e xisti n g 

a n d pr o p os e d f ut ur e p u bli c str e ets.  Pr o p os e d bi c y cl e a n d p e d estri a n f a ciliti es ar e s h o w n o n 

Fi g ur e 4. 1 9 -5  i n t h e D EI R a n d w o ul d i n cl u d e bi c y cl e l a n es a n d p e d e stri a n p at hs c o nsist e nt wit h 

G e n er al Pl a n p oli ci es, w hil e als o pr o vi di n g “c o m pl et e str e ets ” c o nsist e nt wit h r e gi o n al g o als 

d es cri b e d i n Pl a n B a y Ar e a 2 0 5 0.   

•  Pr o p os e d pri v at e str e ets n ort h of S e q u oi a Dri v e, as s h o w n o n Fi g ur e 4. 1 9 -6  of t h e D EI R , 

w o ul d pr o vi d e a “ gri d -li k e b a c k b o n e ” t h at w o ul d h el p t o r e d u c e t h e bl o c k siz e wit h t h e 

m ulti -f a mil y r esi d e nti al d e v el o p m e nt ar e a, c o nsist e nt wit h G e n er al Pl a n P oli c y T R-P 8. 7 

t h at r e q uir e n e w r o a d w a y n et w or ks t o b e d esi g n e d as a gri d p att er n t o r e d u c e cir c uit o us 

tr a v el p att er ns a n d i m pr o v e a c c ess a n d cir c ul ati o n f or all m o d es. 

•  T h e pr oj e ct i n c or p or at es t h e pl a n n e d pr o visi o n of a Cl ass I m ulti -us e p at h al o n g L eis ur e 

T o w n R o a d a dj a c e nt t o t h e pr oj e ct sit e as p art of t h e cit y’s bi k e w a y n et w or k, als o 

c o nsist e nt wit h t h e S ol a n o C o u nt y wi d e Bi c y cl e Pl a n.  

•  T h e pr o p os e d S p e cifi c Pl a n e m p h asi z es str e et c o n n e cti vit y a n d a c c essi bilit y f or m ulti pl e 

m o d es of tr a ns p ort ati o n, wit h a pr o p os e d str e et n et w or k t h at will a c c o m m o d at e tr a nsit 

a c c ess, c o nsist e nt wit h G e n er al Pl a n P oli c y T R -P 8. 4 t h at r e q uir es t h at n e w d e v el o p m e nt 

a p pli c ati o ns d esi g n r o a d w a y n et w or ks t o a c c o m m o d at e tr a nsit v e hi cl es a n d f a cilit at e 

effi ci e nt tr a nsit r o ut es . 

•  Pr o p os e d f ut ur e str e ets i n cl u d e s e v er al n e w “ b a c k b o n e str e ets ”:  

o  V ill a g e W a y is pr o p os e d t o c o n n e ct L eis ur e T o w n R o a d a n d Or a n g e  Dri v e. It is 

e n visi o n e d t o f u n cti o n as a “ m ai n str e et ” f or t h e pl a n n e d c o m m er ci al distri ct a n d 

as        a n a n c h or f or p e d estri a n a n d c o m m er ci al a cti vit y. Vill a g e W a y w o ul d pr o vi d e 

t w o a ut o m o bil e l a n es wit h p ar ki n g o n b ot h si d es, bi c y cl e l a n es o n b ot h si d es t h at 

ar e s e p ar at e d fr o m p ar ki n g b y t w o -f o ot b uff ers, l a n ds c a pi n g o n b ot h si d es, a n d 

wi d e si d e w al ks o n b ot h si d es.  

o  Y ell o wst o n e Dri v e is pr o p os e d t o b e e xt e n d e d t o c o n n e ct S e q u oi a Dri v e o n t h e 

s o ut h wit h Vill a g e W a y o n t h e n ort h, i n cl u di n g a n e xt e nsi o n f or s e c o n d ar y a c c ess 

a n d utilit y c o n n e cti o ns i nt o r esi d e nti al S u b ar e a R 7. Y ell o wst o n e Dri v e w o ul d 

pr o vi d e t w o a ut o m o bil e l a n es wit h o n -str e et p ar ki n g o n o n e si d e, bi c y cl e l a n es 

t h at ar e s e p ar at e d fr o m tr a v el l a n es/ p ar ki n g b y a b uff er, a n d si d e w al ks o n b ot h 

si d es. Tr affi c c al mi n g b ul b -o ut f e at ur es ar e pr o p os e d at t h e Y ell o wst o n e 

Dri v e/ Str e et H i nt ers e cti o n, c o nsist e nt wit h G e n er al Pl a n P oli c y T R -P 7. 3 t h at 

r e q uir es c o nsi d er ati o n of tr affi c c al mi n g m e as ur es t o l o w er v e hi cl e s p e e ds a n d  

e n h a n c e m o bilit y f or p e d estri a ns a n d bi c y clists. I n a d diti o n, a r o u n d a b o ut is 

pr o p os e d at t h e Y ell o wst o n e Dri v e/ S e q u oi a R o a d i nt ers e cti o n.  

o  Str e ets H a n d G w o ul d c o n n e ct Y ell o wst o n e Dri v e a n d Vill a g e W a y. Str e ets H a n d 

G w o ul d pr o vi d e t w o s h ar e d tr a v el l a n es f or a ut o m o bil e a n d bi c y cl e tr a v el, wit h 

si d e w al ks a n d o n -str e et a ut o m o bil e p ar ki n g o n b ot h si d es.  

•  Cl ass II bi c y cl e l a n es a n d e n h a n c e d si d e w al ks w o ul d als o b e pr o vi d e d al o n g S e q u oi a Dri v e 

b et w e e n Y ell o wst o n e Dri v e a n d L eis ur e T o w n R o a d, c o nsist e nt wit h G e n er al Pl a n P oli c y 

T R -P 8. 6 r e q uir es t h at n e w d e v el o p m e nt a p pli c ati o ns d esi g n r o a d w a y n et w or ks t o 

a c c o m m o d at e o n -str e et bi c y cl e l a n es w h er e pr a cti c al.  



•  P e d estri a n tr ails (i. e., s e p ar at e d w al ki n g p at hs) w o ul d b e pr o vi d e d t hr o u g h o ut t h e “ S o ut h 

of S e q u oi a ” a n d “ N ort h of S e q u oi a ” d e v el o p m e nt ar e as wit h c o n n e cti o ns t o pr o p os e d 

r o a d w a ys a n d p ar ks. 

As d es cri b e d a b o v e, t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d n ot c o nfli ct wit h a d o pt e d pr o gr a ms, pl a ns, 

or di n a n c es, or p oli ci es a d dr essi n g t h e cir c ul ati o n s yst e m, i n cl u di n g tr a nsit, r o a d w a y, bi c y cl e, a n d 

p e d estri a n f a ciliti es, i n cl u di n g t h e V a c a vill e G e n er al Pl a n, Pl a n B a y Ar e a 2 0 5 0, a n d C o u nt y wi d e 

tr a ns p ort ati o n pl a ns f or S ol a n o C o u nt y.  

Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e 

i mp a ct r el ati n g t o tr a ns p ort ati o n as n ot e d o n p a g e 4. 1 9 -1 3 of t h e Dr aft EI R . A c c or di n gl y, n o 

c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or s u bst a nti all y l e ss e n a n y 

si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr es h ol ds.  

T R A N S - 3  T h e pr oj e ct w o ul d n ot s u b st a nti all y i n cr e a s e h a z ar d s d u e t o a 

g e o m etri c d e si g n f e at ur e ( e. g., s h ar p c ur v e s or d a n g er o u s 

i nt er s e cti o n s) or i n c o m p ati bl e u s e s ( e. g., f ar m e q ui p m e nt).  T hi s 

i m p a ct i s l e s s t h a n si g nifi c a nt a n d n o miti g ati o n i s r e q uir e d. 

T h e pr o p os e d pr oj e ct will b e d e v el o p e d wit h str e et c o nfi g ur ati o ns t h at w o ul d c o m pl y wit h 

a p pli c a bl e d esi g n st a n d ar ds w hi c h m a y i n cl u d e Cit y of V a c a vill e d esi g n st a n d ar ds as w ell as ot h er 

a p pli c a bl e st a n d ar ds f or t h e d esi g n of c o m pl et e str e ets s u c h as t h e C o m pl et e  Str e ets.  T h e Cit y of 

V a c a vill e G e n er al Pl a n c o nt ai ns p oli ci es o n t h e s af e d esi g n of t h e r o a d w a y s yst e m t h at w o ul d 

dis c o ur a g e t h e cr e ati o n of g e o m etri c h a z ar ds w h e n a p pli e d t o f ut ur e r o a d w a y i m pr o v e m e nts. 

D e v el o p m e nt of t h e pr o p os e d str e et n et w or k will b e  r e vi e w e d as p art of t h e Cit y’s pr oj e ct 

a p pr o v al pr o c ess, a n d w o ul d b e r e q uir e d t o c o m pl y wit h a p pli c a bl e s af et y st a n d ar ds a n d 

r e g ul ati o ns, as w o ul d c o nstr u cti o n m a n a g e m e nt m e as ur es.   

Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct , i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e 

i m p a ct r el ati n g t o tr a ns p ort ati o n as n ot e d o n p a g e 4. 1 9 -2 2 of t h e Dr aft EI R . A c c or di n gl y, n o 

c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or s u bst a nti all y l e ss e n a n y 

si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d e r t h os e t hr es h ol ds. 

T R A N S - 4  T h e pr oj e ct w o ul d n ot r e s ult i n i n a d e q u at e e m er g e n c y a c c e s s. 

T hi s i m p a ct i s l e s s t h a n si g nifi c a nt a n d n o miti g ati o n i s r e q uir e d.  

As pr o p os e d, a 2 0 -f o ot p a v e d p at h w a y/ e m er g e n c y v e hi cl e a c c ess r o a d w a y ( “ E V A”) wit h g at es or 

ot h er m e as ur es t o pr e cl u d e d ail y v e hi c ul ar tr affi c is pl a n n e d i n t h e s o ut h of S e q u oi a Dri v e ar e a. It 

w o ul d e xt e n d t hr o u g h t h e pl a n n e d s e ni or -ori e nt e d n ei g h b or h o o d p ar k s o ut h of W hit e S a n ds 

Dri v e a n d t hr o u g h t h e o p e n s p a c e n ort h of W hit e S a n ds Dri v e t o e n a bl e r e q u ir e d fir e d e p art m e nt 

a c c ess b et w e e n C o urts A a n d E, wit h i d e ntifi c ati o n as a n a p pr o v e d r o ut e f or first -r es p o n d ers a n d 

e m er g e n c y cr e ws. T h e r o ut e w o ul d b e a c c essi bl e t o p e d estri a ns a n d bi c y clists a n d w o ul d pr o vi d e 

e n h a n c e d n o n -v e hi c ul ar p u bli c a c c ess t o t h e  s e ni or-ori e nt e d p ar k.  



I n a d diti o n, f ut ur e d e v el o p m e nt will b e r e vi e w e d as p art of t h e Cit y’s pr oj e ct a p pr o v al pr o c ess, 

a n d w o ul d b e r e q uir e d t o c o m pl y wit h e xisti n g r e g ul ati o ns r el at e d t o d esi g n f e at ur es a n d 

e m er g e n c y a c c ess. T h e Cit y w o ul d i m pl e m e nt t h e pr o gr a ms t h at r e q uir e t h e Cit y’s c o or di n ati o n 

wit h l o c al e m er g e n c y r es p o ns e pr o vi d ers. A d h er e n c e t o t h e St at e a n d Cit y r e q uir e m e nts 

c o m bi n e d wit h c o m pli a n c e t h e Cit y’s r e g ul ati o ns will e ns ur e t h at t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d 

pr o vi d e a d e q u at e e m er g e n c y a c c es s. 

Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e 

i m p a ct r el ati n g t o tr a ns p ort ati o n as n ot e d o n p a g e 4. 1 9 -2 2 of t h e Dr aft EI R . A c c or di n gl y, n o 

c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or s u bst a nti all y l e ss e n a n y 

si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr es h ol ds.  

1 7.  Tri b al C ult ur al R es o ur c esTri b al C ult ur al R es o ur c es   

T C R - 2  T h e pr o p o s e d pr oj e ct w o ul d n ot, i n c o m bi n ati o n wit h p a st, 

pr e s e nt, a n d r e a s o n a bl y f or e s e e a bl e pr oj e ct s, r e s ult i n si g nifi c a nt 

c u m ul ati v e i m p a ct s t o tri b al c ult ur al r e s o ur c e s.  

C u m ul ati v e i m p a cts fr o m pr oj e cts i n t h e Cit y a n d s urr o u n di n g ar e as h a v e t h e p ot e nti al t o 

n e g ati v el y aff e ct tri b al c ult ur al r es o ur c es. H o w e v er, li k e t h e pr o p os e d pr oj e ct, f ut ur e pr oj e cts 

w o ul d b e r e q uir e d t o c o m pl y wit h A B 5 2 a n d P R C S e cti o n 2 1 0 8 3. 2(i), w hi c h a d dr ess es a c ci d e nt al 

dis c o v eri es of ar c h a e ol o gi c al sit es a n d r es o ur c es, i n cl u di n g tri b al c ult ur al r es o ur c es. As dis c uss e d 

pr e vi o usl y, n o tri b al c ult ur al r es o ur c es h a v e b e e n i d e ntifi e d o n t h e pr oj e ct sit e or wit hi n t h e 

i m m e di at e vi ci nit y. As dis c uss e d i n C h a pt er 4. 5, C ult ur al R es o ur c es , t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d 

c o m pl y wit h f e d er al a n d St at e l a ws pr ot e cti n g c ult ur al r es o ur c es. I m pl e m e nt ati o n of Miti g ati o n 

M e as ur es C U L T -2 a n d C U L T -3 pr o vi d e d i n C h a pt er 4. 5, C ult ur al R es o ur c es,  a n d Miti g ati o n M e as ur e 

T C R -1  w o ul d e ns ur e t h at ar c h a e ol o gi c al, c ult ur al r es o ur c es, a n d tri b al c ult ur al r es o ur c es if 

dis c o v er e d o n t h e pr oj e ct sit e, ar e pr ot e ct e d, a n d t h at dis c o v er e d h u m a n r e m ai ns, i n cl u di n g t h os e 

ass o ci at e d wit h n ati v e A m eri c a n tri b es ar e h a n dl e d a p pr o pri at el y. T h us , gi v e n t h at t h e pr o p os e d 

pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt i m p a ct o n tri b al c ult ur al r es o ur c es wit h miti g ati o n, t h e 

pr o p os e d pr oj e ct’s c o ntri b uti o n t o i m p a cts o n tri b al c ult ur al r es o ur c es w o ul d n ot b e c o nsi d er e d 

c u m ul ati v el y c o nsi d er a bl e. T h er ef o r e, c u m ul ati v e i m p a cts t o tri b al c ult ur al r es o ur c es w o ul d b e 

l ess t h a n si g nifi c a nt. 

Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e 

i m p a ct r el ati n g t o tri b al c ult ur al r es o ur c e s as n ot e d o n p a g e 4. 2 0 -6  of t h e Dr aft EI R . A c c or di n gl y, 

n o c h a n g e s or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or s u bst a nti all y l e ss e n 

a n y si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr es h ol ds.  

1 8.  Utiliti es a n d S er vi c e S yst e msUtiliti es a n d S er vi c e S yst e ms   

U TI L - 1  S e w er a n d w a st e w at er tr e at m e nt s y st e m s ar e a d e q u at e t o m e et 

pr oj e ct r e q uir e m e nt s . 



F ut ur e d e v el o p m e nt as a r es ult of t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d r e q uir e t h e i nst all ati o n of n e w or 

e x p a n d e d s e w er l at er als a n d m ai ns i n or d er t o a c c o m m o d at e d e v el o p m e nt o n t h e pr oj e ct sit e.  

U n d er e xisti n g c o n diti o ns, t h e o nl y gr a vit y s e w er e x c e e d a n c es ar e ass o ci at e d wit h t h e p ar all el 

s e w ers i n L eis ur e T o w n R o a d b et w e e n Ul atis Dri v e a n d El mir a R o a d (r ef er t o T a bl e 2 i n A p p e n di x 

4. 1 4 -1  of t h e D EI R ). S p e cifi c all y, a m ar gi n al e x c e e d a n c e i n t h os e li n es ca us es e x c essi v e u pstr e a m 

s ur c h ar gi n g u n d er m o d el e d p e a k w et w e at h er fl o w c o n diti o ns a n d i n t h e 3 0 -i n c h di a m et er 

L eis ur e T o w n R o a d tr u n k s e w er. T h e a d diti o n of t h e pr o p os e d pr oj e ct fl o ws w o ul d sli g htl y 

e x a c er b at e t h e e xisti n g m o d el e d e x c e e d a n c e.  

F or e xisti n g c o n diti o ns, a d di n g t h e pr o p os e d pr oj e ct fl o ws is esti m at e d t o i n cr e as e p e a k w et 

w e at h er fl o ws at t h e L eis ur e T o w n R o a d Lift St ati o n fr o m 5. 3 9 milli o n g all o ns p er d a y ( M G D) t o 

6. 2 7 M G D ( W est Y ost 2 0 2 1). B as e d u p o n a r e c e nt p u m p c ur v e a n al ysis, t h e fir m c a p a cit y of t h e 

st ati o n is esti m at e d t o b e 4, 5 0 0 g all o ns p er mi n ut e ( G P M) or 6. 4 8 M G D. As a r es ult, i n t h e 

a bs e n c e of a n y ot h er n e w u pstr e a m fl o w i n p uts, t h e a d diti o n of t h e pr o p os e d pr oj e ct fl o ws w o ul d 

n ot tri g g er a n y u psizi n g of p u m ps at t h e lift st ati o n.  

U n d er b uil d o ut c o n diti o ns, t h e a d diti o n of t h e fl o ws fr o m t h e N ort h er n Ar e a w o ul d sli g htl y 

e x a c er b at e n o n -e x c essi v e s ur c h ar g e c o n diti o ns (i. e., s ur c h ar gi n g t h at d o es n ot c o m e wit hi n 8 f e et 

of t h e gr o u n d s urf a c e) i n t h e 2 7 -i n c h di a m et er L eis ur e T o w n R o a d tru n k s e w er n ort h of t h e lift 

st ati o n (r ef er t o T a bl e 3 of A p p e n di x 4. 1 4 -1  of t h e D EI R ). T h e a d diti o n of t h e pr o p os e d pr oj e ct 

fl o ws w o ul d sli g htl y e x a c er b at e e x c essi v e s ur c h ar gi n g i n t h e 3 0-i n c h di a m et er L eis ur e T o w n R o a d 

tr u n k s e w er b et w e e n Ul atis Cr e e k a n d Ul atis Dri v e u n d er m o d el e d b uil d o ut fl o w c o n diti o ns. 

H o w e v er, t h e e x c essi v e s ur c h ar gi n g w o ul d b e eli mi n at e d b y u psizi n g t h at li n e t o 3 6 -i n c h di a m et er 

( W est Y ost 2 0 2 1). T h e e xist e n c e of n o n-e x c essi v e s ur c h ar gi n g w o ul d n ot t y pi c all y tri g g er a n y 

s yst e m i m pr ov e m e nts b ut i nst e a d w o ul d pl a c e t h e f a ciliti es i n q u esti o n o n a “ w at c h -list ” w h er e 

t h os e f a ciliti es w o ul d b e m o nit or e d t o c o nfir m t h at t h e m o d el e d r es ults a c c ur at el y r efl e ct a ct u al 

c o n diti o ns.  

T h e 3 0 -i n c h di a m et er L eis ur e T o w n R o a d tr u n k s e w er t h at r u ns fr o m t h e o utl et of t h e L eis ur e 

T o w n R o a d lift st ati o n t wi n f or c e m ai ns t o Ul atis Dri v e h as b e e n m o d el e d as b ei n g u n d ersiz e d f or 

b uil d o ut d e v el o p m e nt c o n diti o ns. A c c or di n gl y, t w o diff er e nt fl o w r o uti n g s c h e m es ar e c o nsi d er e d 

f or t h e b uil d o ut fl o w c o n diti o ns. T h e first ass u m pti o n is t h at all fl o ws fr o m t h e L eis ur e T o w n R o a d 

lift st ati o n t wi n f or c e m ai ns w o ul d b e dir e ct e d i nt o t h e 3 0-i n c h di a m et er tr u n k li n e, as is c urr e ntl y 

t h e c as e. T h e s e c o n d d o w nstr e a m fl o w r o uti n g ass u m pti o n is t h at fl o w fr o m t h e L eis ur e To w n 

R o a d lift st ati o n t wi n f or c e m ai ns w o ul d b e s plit b et w e e n t h e 3 0 -i n c h di a m et er tr u n k s e w er a n d a 

c urr e ntl y i n a cti v e p ar all el 1 8 -i n c h li n e t h at c o n n e cts t o t h e e xisti n g 1 8-i n c h di a m et er s e w er i n 

St o n e g at e Dri v e a n d F all e n L e af Dri v e.  

If fl o w s plit d o w nstr e a m of Ul atis Cr e e k is ass u m e d, s ur c h ar gi n g w o ul d b e si g nifi c a ntl y r e d u c e d i n 

t h e 3 0-i n c h di a m et er L eis ur e T o w n R o a d tr u n k s e w er v ers us a n o-s plit alt er n ati v e, b ut e x c essi v e 

s ur c h ar gi n g w o ul d still o c c ur (s e e T a bl e 4 of A p p e n di x 4. 1 4 -1  of t h e D EI R ). M or eo v er, t h e fl o w s plit 

w o ul d tri g g er e x c essi v e s ur c h ar gi n g i n t h e F all e n L e af Dri v e s e w er. T h er ef or e, a c c or di n g t o Cit y 

st a n d ar ds, if b uil d o ut fl o ws o c c ur as m o d el e d, a n u psizi n g i m pr o v e m e nt o n t h e 3 0 -i n c h di a m et er 

L eis ur e T o w n R o a d tr u n k s e w er w o ul d b e n e c e ss ar y eit h er wit h or wit h o ut t h e a d diti o n of t h e 

pr o p os e d pr oj e ct fl o ws.  



T h e a d diti o n of t h e pr o p os e d pr oj e ct fl o ws is esti m at e d t o i n cr e as e p e a k w et w e at h er fl o ws fr o m 

1 1. 3 M G D t o 1 2. 1 M G D at t h e L eis ur e T o w n R o a d lift st ati o n u n d er b uil d o ut fl o w c o n diti o ns, 

w h er e as t h e fir m c a p a cit y of t h e st ati o n is esti m at e d t o b e 6. 4 8 M G D. As p er t h e J u n e 2 0 2 1 V a c a 

V all e y P ar k w a y a n d L eis ur e T o w n R o a d S e w er Lift St ati o n I m pr o v e m e nts Pr oj e ct Pr eli mi n ar y 

D esi g n R e p ort ( Lift St ati o n Pr e d esi g n R e p ort), si g nifi c a nt i m pr o v e m e nts w o ul d b e n e e d e d t o 

a c c o m m o d at e a f ut ur e fl o w c o n diti o n of 1 1. 8 9 M G D.  

It s h o ul d b e n ot e d, h o w e v er, t h at t h at a n al ysis als o ass u m e d a n a d diti o n al m aj or i n d ustri al fl o w 

i n p ut n ot ot h er wis e s p e cifi e d i n eit h er t h e Cit y’s G e n er al Pl a n or t h e N ort h e ast S e ct or S e w er 

M ast er Pl a n ( N E S S M P). As a r es ult, t h e t ar g et fl o w r at e of 1 1. 8 9 M G D i n t h at r e p ort c o m p ar es 

cl os el y wit h t h e 1 2. 1 3 M G D b uil d o ut fl o w v al u e. A r e vi e w of t h e p u m p c ur v e i nf or m ati o n 

pr es e nt e d i n t h e Lift St ati o n Pr e d esi g n R e p ort i n di c a t es t h at t h e ass u m e d b uil d o ut c o nfi g ur ati o n 

c o ul d a c c o m m o d at e u p t o a p pr o xi m at el y 9, 4 0 0 G P M, or a b o ut 1 3. 5 M G D. T h er ef or e, t h e a d diti o n 

of t h e pr o p os e d pr oj e ct fl o ws w o ul d n ot r e q uir e f urt h er i m pr o v e m e nts b e y o n d t h os e s p e cifi e d i n 

t h e Lift St ati o n Pr e d esi gn R e p ort, pr o vi d e d t h at n o si g nifi c a nt fl o ws b e y o n d t h os e i d e ntifi e d i n t h e 

Cit y’s G e n er al Pl a n a n d i n t h e N E S S M P ar e a d d e d.  

B as e d o n t h e a n al ysis, f or e xisti n g c o n diti o ns, t h e o nl y i m pr o v e m e nt t h at w o ul d b e n e e d e d t o 

s u p p ort t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d b e t h e i m pr o v e m e nts o n L eis ur e T o w n R o a d b et w e e n Ul atis 

Dri v e a n d El mir a R o a d ( DI F 3 8 A). T h e e xisti n g f a ciliti es s h o w m ar gi n all y e x c essi v e s ur c h ar gi n g 

u n d er e xisti n g fl o w c o n diti o ns, a n d pl a n n e d i m pr o v e m e nts ar e c urr e ntl y i n t h e d esi g n p h as e. F or 

b uil d o ut c o n diti o ns, t h e pr o p os e d pr oj e ct’s p a y m e nt of DI F f e es w o ul d c o v er t h e f oll o wi n g Cit y 

pl a n n e d pr oj e cts w hi c h w er e i d e ntifi e d i n t h e Cit y’s M ast er Pl a n:  

•  U psizi n g of t h e L eis ur e T o w n R o a d lift st ati o n p u m ps a n d m ot or c o ntr ols, wit h ass o ci at e d 

el e ctri c al i m pr o v e m e nts a n d m o difi c ati o n t o t h e dis c h ar g e pi pi n g v al v es, as w ell as w et 

w ell i m pr o v e m e nts, a n e w c o n cr et e m as o nr y u nit ( C M U) b uil di n g t o a c c o m m o d at e t h e 

l ar g er e q ui p m e nt, a n d a c q uisiti o n of a d diti o n al l a n d t o a c c o m m o d at e t h e b uil di n g. 

•  T h e c o nstr u cti o n of t h e  pl a n n e d DI F 3 8 A r e pl a c e m e nt s e w er. T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d 

n ot c h a n g e t h e r e q uir e d siz e of t h e r e pl a c e m e nt s e w er. T h e DI F 3 8 A r e pl a c e m e nt is 

f u n d e d b y d e v el o p m e nt i m p a ct f e es, s o t h e s h ar e of c ost attri b ut a bl e t o t h e pr o p os e d 

pr oj e ct r e d e v el o p m e nt w o ul d b e c o v er e d b y p a y m e nt of a p pli c a bl e f e es.  

T h e f oll o wi n g p ot e nti al pr oj e cts will r e m ai n as l o n g -t er m w at c h pr oj e cts as t h e y w er e i d e ntifi e d i n 

t h e Cit y’s M ast er Pl a n. T h er ef or e, t h es e pr oj e cts w o ul d b e a d d e d a n d/ or i n c or p or at e d wit h a l at er 

DI F st u d y t h at  will f all wit hi n t h e h ori z o n y e ar ti m efr a m e, if n e c ess ar y, a n d will b e c o v er e d u n d er 

t h e pr o p os e d pr oj e ct’s p a y m e nt of DI F f e es. 

•  U psizi n g of t h e 3 0 -i n c h di a m et er L eis ur e T o w n R o a d tr u n k s e w er b et w e e n Ul atis Cr e e k 

a n d Ul atis Dri v e  

•  U psizi n g of t h e 2 7 -i n c h di a m et er L eis ur e T o w n R o a d tr u n k s e w er u pstr e a m of t h e L eis ur e 

T o w n R o a d lift st ati o n  

T h e pr o p orti o n of t h e pr o p os e d pr oj e ct fl o ws r el ati v e t o t h os e i n t h e 3 0 -i n c h di a m et er tr u n k 

s e w er d o w nstr e a m ar e s u m m ari z e d i n Ta bl e 4. 2 1 -1  i n t h e D EI R, A v er a g e Dr y Y e ar W e at h er Fl o w, 

L eis ur e T o w n R o a d Lift St ati o n a n d 3 0 -i n c h Di a m et er Tr u n k S e w er. 



Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e 

i m p a ct r el ati n g t o utiliti e s a n d s er vi c e s yst e ms , as n ot e d o n p a g e 4. 2 1 -7 of t h e Dr aft EI R . 

A c c or di n gl y, n o c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or 

s u bst a nti all y l ess e n a n y si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr es h ol ds.  

U TI L - 2  T h e pr o p o s e d pr oj e ct w o ul d n ot r e s ult i n c u m ul ati v e i m p a ct s  wit h 

r e s p e ct t o s e w er a n d w a st e w at er tr e at m e nt s y st e m s. 

T h e ar e a c o nsi d er e d f or c u m ul ati v e i m p a cts t o w ast e w at er f a ciliti es is t h e E ast erl y W W T P s er vi c e 

ar e a. C u m ul ati v e p o p ul ati o n i n cr e as es a n d d e v el o p m e nt wit hi n t h e s er vi c e ar e a w o ul d i n cr e as e 

t h e o v er all r e gi o n al d e m a n d f or w ast e w at er tr e at m e nt s er vi c e. B y a d h eri n g t o t h e w ast e w at er 

tr e at m e nt r e q uir e m e nts est a blis h e d b y t h e C e ntr al V all e y R e gi o n al W at er Q u alit y C o ntr ol B o ar d 

( R W Q C B) t hr o u g h t h e N P D E S p er mit, w ast e w at er fr o m t h e pr oj e ct sit e t h at is pr o cess e d t hr o u g h 

t h e R e gi o n al C oll e cti o n S yst e m w o ul d m e et est a blis h e d st a n d ar ds. As t h e w ast e w at er fr o m all 

d e v el o p m e nt wit hi n t h e s er vi c e ar e a w o ul d b e tr e at e d si mil arl y u n d er t h e N P D E S, n o c u m ul ati v el y 

si g nifi c a nt e x c e e d a n c e of R W Q C B w ast e w at er tr e at m e nt r e q uir e m e nts w o ul d o c c ur. F urt h er, as 

dis c uss e d i n I m p a ct U TI L -1, t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d n ot c h a n g e t h e Cit y’s pl a n n e d pr oj e cts 

i n cl u d e d i n t h e M ast er Pl a n. T h er ef or e, t h er e w o ul d b e n o n e w i m p a ct r el at e d t o c o nstr u cti o n of 

n e w or u p gr a d e d s e w er a n d w ast e w at er tr e at m e nt s yst e ms.  

Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e 

i m p a ct r el ati n g t o utiliti e s a n d s er vi c e s yst e ms , as n ot e d o n p a g e 4. 2 1-7 of t h e Dr aft EI R . 

A c c or di n gl y, n o c h a n g es or alt er ati o ns  t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or 

s u bst a nti all y l ess e n a n y si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr es h ol ds.  

U TI L - 3  W at er s u p pl y a n d d eli v er y s y st e m s ar e a d e q u at e t o m e et pr oj e ct 

r e q uir e m e nt s. [ T hr e s h ol d s U- 1 ( p art) a n d U - 2]  

Ta bl e 4. 2 1 -5, E xisti n g W at er D e m a n ds Pl us Pr oj e ct W at er D e m a n ds,  i n t h e D EI R s u m m ari z es t h e 
e xisti n g w at er d e m a n ds i n cl u di n g t h e esti m at e d d e m a n d f or t h e pr o p os e d pr oj e ct. T h e t ot al 
w at er d e m a n d of t h e e xisti n g pl us pr oj e ct c o n diti o ns is 1 4. 7 0 milli o n g all o ns p er d a y ( M G D) or 
1 6, 4 7 0 a cr e -f e et p er y e ar ( af y) ( N V 5 2 0 2 1). Ta bl e 4. 2 1 -6, 2 0 4 0 B uil d o ut W at er D e m a n ds Pl us 
Pr oj e ct W at er D e m a n ds,  s u m m ari z es t h e esti m at e d w at er d e m a n d at 2 0 4 0 b uil d o ut i n cl u di n g t h e 
pr o p os e d pr oj e ct. O v er all, it is esti m at e d t h at 1 9, 5 1 6 af y will b e r e q uir e d ( N V 5 2 0 2 1).  

Ta bl e 4. 2 1 -7, S u m m ar y of Pr oj e ct e d A v ail a bl e W at er S u p pl y T hr o u g h 2 0 4 0,  i n t h e D EI R 

s u m m ari z es t h e pr oj e ct e d a v ail a bl e w at er s u p pl y f or a n a v er a g e y e ar, si n gl e dr y -y e ar, a n d m ulti -

dr y y e ars fr o m 2 0 2 0 t hr o u g h 2 0 4 0.  

S u m m a ri z e d i n Ta bl e 4. 2 1-7, S u m m ar y of Pr oj e ct e d A v ail a bl e W at er S u p pl y T hr o u g h 2 0 4 0, is t h e 

pr oj e ct e d a v ail a bl e w at er s u p pl y t o s er v e t h e Cit y’s n e e ds. T o s er v e t h e esti m at e d e xisti n g a v er a g e 

d a y d e m a n d a n d t h e pr o p os e d pr oj e ct, a n esti m at e d 1 6, 4 7 0 af y is r e q u ir e d a n d is b el o w t h e 

e xisti n g 2 5, 7 2 1 af y of a v ail a bl e a n n u al w at er s u p pl y. A d diti o n all y, t h e pr oj e ct e d w at er d e m a n d at 



b uil d o ut, i n cl u di n g t h e pr o p os e d pr oj e ct is esti m at e d t o b e 1 9, 5 1 6 af y, als o b el o w t h e a v ail a bl e 

3 3, 8 5 0 af y i n y e ar 2 0 4 0.  

T h e Cit y is i m pl e m e nti n g pl a ns t h at i n cl u d e pr oj e cts a n d pr o gr a ms t o h el p e ns ur e t h at t h e e xisti n g 

a n d pl a n n e d w at er us ers wit hi n t h e Cit y’s s er vi c e ar e a h a v e a n a d e q u at e s u p pl y of w at er. T h e 

pr oj e ct e d w at er d e m a n ds s u m m ari z e d i n Ta bl e 4. 2 1 -6 of t h e D EI R w hi c h i n cl u d es t h e d e m a n d of 

3 2 4, 1 0 7 G P D or 3 6 3. 0 5 af y f or t h e pr o p os e d pr oj e ct ar e c o m p ar e d wit h t h e pr oj e ct e d s u p pli es 

wit hi n t h e Cit y’s s er vi c e ar e a s u m m ari z e d i n T a bl e 4. 2 1 -7  of t h e D EI R . Ta bl e 4. 2 1 -7 d e m o nstr at es 

t h er e will b e a d e q u at e w at er s u p pli es t o s er v e t h e pro p os e d pr oj e ct d e v el o p m e nt al o n g wit h 

e xisti n g a n d ot h er f ut ur e pl a n n e d us es u n d er a v er a g e y e ar c o n diti o ns.  

Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e 

i m p a ct r el ati n g t o utiliti e s a n d s er vi c e s yst e ms , as n ot e d o n p a g e 4. 2 1 -1 5 of t h e Dr aft EI R . 

A c c or di n gl y, n o c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or 

s u bst a nti all y l ess e n a n y si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr es h ol ds.  

U TI L - 4  T h e pr o p o s e d pr oj e ct w o ul d n ot r e s ult i n c u m ul ati v e i m p a ct s wit h 

r e s p e ct t o w at er s u p pl y a n d d eli v er y s y st e m s. 

T h e ar e a c o nsi d er e d f or c u m ul ati v e i m p a cts t o w at er s u p pl y s er vi c es is t h e Cit y. E xisti n g a n d 

f ut ur e d e v el o p m e nt wit hi n t h e Cit y’s s er vi c e ar e a w o ul d d e m a n d a d diti o n al q u a ntities of w at er. 

I n cr e as es i n p o p ul ati o n, d e v el o p m e nt, a n d i nt e nsit y of us es w o ul d c o ntri b ut e t o i n cr e as es i n t h e 

o v er all w at er d e m a n d.  W at er c o ns er v ati o n a n d r e c y cli n g m e as ur es w o ul d r e d u c e t h e n e e d f or 

i n cr e as e d w at er s u p pl y.  

T h e Cit y will c o nti n u e t o r el y  o n t h e pl a ns a n d p oli ci es o utli n e d i n t h e U W M P t o a d dr ess w at er 

s u p pl y s h ort a g es a n d i nt err u pti o ns t o m e et w at er d e m a n ds. As d e v el o p m e nt o c c urs, e a c h 

d e v el o p m e nt will b e r e q uir e d t o ass ess its s e p ar at e a n d c u m ul ati v e eff e ct o n w at er s u p pl y a n d 

w at er tr e at m e nt/ d eli v er y s yst e ms. T h e e xisti n g a n d f ut ur e l a n d us e p att er ns/ d esi g n ati o ns a n d 

d e m o gr a p hi c pr oj e cts f or t h e Cit y’s s er vi c e ar e a ar e t a k e n i nt o c o nsi d er ati o n d uri n g t h e 

d e v el o p m e nt of w at er pl a n ni n g d o c u m e nts. As t h e Cit y as est a blis h e d t h e c urr e nt a n d f ut ur e 

w at er s u p pli es ar e s uffi ci e nt t o a d dr ess n or m al, si n gl e dr y y e ar, a n d m ulti pl e dr y y e ar c o n diti o ns, 

n o c u m ul ati v el y si g nifi c a nt w at er s u p pl y or d eli v er y i m p a ct w o ul d o c c ur.  

Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct, i n di r e ct, a n d c u m ul ati v e 

i m p a ct r el ati n g t o utiliti e s a n d s er vi c e s yst e ms , as n ot e d o n p a g e 4. 2 1-1 7 of t h e Dr aft EI R . 

A c c or di n gl y, n o c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or 

s u bst a nti all y l ess e n a n y si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr es h ol ds.  

U TI L - 5  E xi sti n g a n d / or pr o p o s e d st or m dr ai n a g e s y st e m s ar e a d e q u at e 

t o s er v e t h e dr ai n a g e r e q uir e m e nt s of t h e pr o p o s e d pr oj e ct. 

T h e pr oj e ct sit e is t h e f or m er Gr e e ntr e e G olf C o urs e; t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d i n cr e as e 

i m p er vi ous s urf a c es o nsit e. A cr e a g e h as b e e n d e di c at e d t o r et e nti o n b asi ns t h at ar e p art of a n 



i nt e gr at e d st or m w at er m a n a g e m e nt pl a n t h at h as b e e n d esi g n e d t o a c c o m m o d at e st or m w at er 

fl o ws fr o m e xisti n g d e v el o p m e nt w est of t h e pr oj e ct sit e a n d fr o m wit hi n t h e pr oje ct sit e.  

T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d i n cl u d e st or m w at er d et e nti o n a n d bi ofiltr ati o n f a ciliti es t o m a n a g e 

e xisti n g r u n off t hr o u g h t h e pr oj e ct sit e a n d st or m w at er t h at w o ul d b e g e n er at e d b y n e w 

d e v el o p m e nt. A n a p pr o xi m at el y o n e -a cr e w at er w ell sit e o n t h e n ort h si d e of Str e et B at L eis ur e 

T o w n R o a d w o ul d b e d e di c at e d t o t h e Cit y. A bi ofiltr ati o n ar e a o n t h e s o ut h si d e of Str e et B will 

tr e at st or m w at er b ef or e dis c h ar gi n g i nt o Ol d Ul atis Cr e e k. T h e e xisti n g d et e nti o n b asi n l o c at e d 

s o ut h of T et o n Dri v e b et w e e n Y ell o wst o n e a n d W hit e S a n ds w o ul d b e r e m o v e d a n d r e pl a c e d wit h 

o p e n s p a c e. D et e nti o n p o n ds ar e pl a n n e d t hr o u g h o ut t h e pr oj e ct sit e as p art of t h e o v er all st or m 

w at er m a n a g e m e nt pl a n. St or m w at er b asi ns will b e i nt e gr at e d wit h p ar k a n d o p e n s p a c e ar e as 

usi n g n at ur aliz e d c o nt o uri n g a n d l a n ds c a pi n g w h er e a p pr o pri at e. St or m w at er b asi ns will b e 

d esi g n e d as “ dr y ” b asi ns t o mi ni miz e v e ct or c o ntr ol ( e. g., m os q uit o) c o n c er ns. O n -sit e w at er 

q u alit y will b e c o ntr oll e d usi n g c o m bi n ati o n bi or et e nti o n/ d et e nti o n b asi ns w h er e el e v ati o n 

c o nstr ai nts p er mit, a n d l o c al bi or et e nti o n f e at ur es s u c h as bi os w al es or r ai n g ar d e ns w h er e 

n e c ess ar y.  

T h e pr e -pr oj e ct p o n d s yst e m d et e nti o n v ol u m e is s u m m ari z e d i n Ta bl e 4. 2 1 -8, Pr e -Pr oj e ct P o n d 

D et e nti o n V ol u m e f or 1 0 -y e ar a n d 1 0 0 -y e ar E v e nts  of t h e D EI R . T h e r e p ort e d d et e nti o n v ol u m es 

ar e o nl y f or w at er st or e d wit hi n t h e t o p b a n k of e a c h p o n d a n d d o es n ot i n cl u d e o v erl a n d fl o w, 

w hi c h is t e m p or aril y st or e d i n a l o w p oi nt wit hi n t h e g olf c o urs e b o u n d ar y. T ot al d et e nti o n v ol u m e 

wit hi n t h e p o n ds is 2 6. 2 a cr e -f e et f or t h e 1 0-y e ar e v e nt a n d 3 7 a cr e -f e et f or t h e 1 0 0-y e ar e v e nt 

( B al a n c e H y dr ol o gi cs 2 0 2 1). 

T h e pr o p os e d p ost -pr oj e ct d et e nti o n v ol u m es ar e s u m m ari z e d i n Ta bl e 4. 2 1 -9, P o st -Pr oj e ct 

D et e nti o n V ol u m es f or 1 0 - a n d 1 0 0 -y e ar E v e nts  of t h e D EI R . T ot al r e q uir e d d et e nti o n v ol u m e t o 

a c hi e v e r e q uir e d p e a k fl o w att e n u ati o n is 4 6. 4 a cr e -f e et a n d 6 9. 8 a cr e-f e et f or t h e 1 0-y e ar a n d 

1 0 0 -y e ar e v e nt, r es p e cti v el y. H o w e v er, t h e c urr e nt l a n d pl a n i n cl u d es a c c o m m o d ati o n f or a t ot al 

of 9 1. 1 a cr e -f e et of t ot al d et e nti o n, w hil e still a bi di n g b y fr e e b o ar d r e q uir e m e nts. 

D es pit e a p pr e ci a bl e c h a n g es i n t h e dr ai n a g e p att er ns fr o m Ol d Ul atis Cr e e k t o H ors e Cr e e k, t h e 

pr o p os e d d et e nti o n a n d st or m dr ai n i nfr astr u ct ur e is s uffi ci e nt t o c o m pl y wit h t h e r e q uir e d p e a k 

flo w r e d u cti o ns f or b ot h t h e 1 0 - a n d 1 0 0 -y e ar e v e nt, as s h o w n i n Ta bl e 4. 2 1 -1 0, Pr e - a n d P ost -

Pr oj e ct P e a k Fl o w C o m p aris o n f or t h e 1 0 - a n d 1 0 0 -y e ar E v e nts  i n t h e D EI R; t h er ef or e, t h e 

pr o p os e d pr oj e ct c o m pli es wit h t h e Cit y of V a c a vill e E n gi n e eri n g st a n d ar ds.  M or e o v er, t h e siz e of 

t h e st or m w at er b asi ns will all o w f or f ull c o m pli a n c e wit h t h e 2-y e ar h y dr o m o difi c ati o n 

r e q uir e m e nt, o utli n e d i n S W R C B’s M S 4 p er mit, as l a n d us e d et ails ar e f urt h er r efi n e d. T h er ef or e, 

i m p a cts w o ul d b e l ess t h a n si g nifi c a nt.  

Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e 

i m p a ct r el ati n g t o utiliti e s a n d s er vi c e s yst e ms , as n ot e d o n p a g e 4. 2 1 -2 1 of t h e  Dr aft EI R . 

A c c or di n gl y, n o c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q ui r e d t o a v oi d or 

s u bst a nti all y l ess e n a n y si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr es h ol ds.  



U TI L - 6  T h e pr o p o s e d pr oj e ct w o ul d n ot r e s ult i n c u m ul ati v e i m p a ct s wit h 

r e s p e ct t o st or m dr ai n a g e s y st e m s. 

C u m ul ati v e i m p a cts ar e c o nsi d er e d f or t h e Cit y of V a c a vill e. Ot h er pr oj e cts i n cit y m a y i n cr e as e 

t h e a m o u nt of i m p er vi o us s urf a c es a n d, t h er ef or e, m a y i n cr e as e fl o w r at es a n d v ol u m es of r u n off 

e nt eri n g st or m dr ai ns i n t h e r e gi o n. Ot h er pr oj e cts w o ul d b e r e q uir e d b y M S 4 p er mits t o b e siz e d 

a n d d esi g n e d t o e ns ur e o nsit e r et e nti o n of t h e v ol u m es of r u n off pr o d u c e d fr o m a 2 4 -h o ur, 8 5 t h 

p er c e ntil e st or m e v e nt, w hi c h is si mil ar t o a 2 -y e ar st or m. Ot h er i m p a cts t o st or m dr ai n a g e w o ul d 

b e a n al yz e d i n s e p ar at e d C E Q A pr o c essi n g f or e a c h c u m ul ati v e pr oj e ct, a n d miti g ati o n m e as ur es 

w o ul d b e r e q uir e d as a p pr o pri at e t o mi ni miz e si g nifi c a nt i m p a cts. C o ns e q u e ntl y, t h e pr o p os e d 

pr oj e ct w o ul d n ot c o ntri b ut e t o c u m ul ati v e i m p a cts wit h r es p e ct t o st or m dr ai n a g e s yst e ms.  

Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g n ifi c a nt dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e 

i m p a ct r el ati n g t o utiliti e s a n d s er vi c e s yst e ms , as n ot e d o n p a g e 4. 2 1 -2 2 of t h e Dr aft EI R . 

A c c or di n gl y, n o c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or 

s u bst a nti all y l ess e n a n y si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr es h ol ds.  

U TI L - 7  T h e pr oj e ct w o ul d n ot g e n er at e s oli d w a st e i n e x c e s s of St at e or 

l o c al st a n d ar d s, or i n e x c e s s of t h e c a p a cit y of l o c al 

i nfr a str u ct ur e, or ot h er wi s e i m p air t h e att ai n m e nt of s oli d w a st e 

r e d u cti o n g o al s.  

T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d i n cr e as e s oli d w ast e dis p os al d uri n g b ot h c o nstr u cti o n a n d 

o p er ati o n. T a bl e 4. 2 1 -1 1, Pr o p os e d Pr oj e ct Esti m at e d S oli d W ast e Dis p os al,  i n t h e D EI R pr o vi d es 

a n esti m at e of t h e s oli d w ast e g e n er at e d b y t h e pr o p os e d pr oj e ct.  

T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d g e n er at e 1 0, 8 8 6. 2 p o u n ds of s oli d w ast e p er d a y ( 1, 9 8 6. 6 t o ns p er 

y e ar). T h e R e c ol o g y H a y R o a d l a n dfill w o ul d a c c e pt w ast e fr o m t h e pr o p os e d pr oj e ct. T h e  i n cr e as e 

i n s oli d w ast e g e n er at e d fr o m t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d r e pr es e nt 0. 2 3 p er c e nt of t h e 

m a xi m u m d ail y t hr o u g h p ut. T h e i n cr e as e i n s oli d w ast e dis p os al w o ul d b e a c c o m m o d at e d b y t h e 

l a n dfill’s r e m ai ni n g c a p a cit y.  

A d diti o n all y, t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d c o m pl y wit h s oli d w ast e dis p os al r e q uir e m e nts, 

i n cl u di n g r e q uir e m e nts t o di v ert s oli d w ast e fr o m l a n dfills t hr o u g h r e c y cli n g. D uri n g c o nstr u cti o n, 

t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d c o m pl y wit h C A L Gr e e n, w hi c h r e q uir es r e c y cli n g a n d/ or s al v a gi n g f or 

r e us e a mi ni m u m of 6 5 p er c e nt of t h e n o n h a z ar d o us c o nstr u cti o n a n d d e m oliti o n w ast e 

g e n er at e d d uri n g m ost “ n e w c o nstr u cti o n ” pr oj e cts ( C A L Gr e e n S e cti o ns 4. 4 0 8 a n d 5. 4 0 8).  

Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul a ti v e 

i m p a ct r el ati n g t o utiliti e s a n d s er vi c e s yst e ms , as n ot e d o n 4. 2 1-2 6 of t h e Dr aft EI R . A c c or di n gl y, 

n o c h a n g e s or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or s u bst a nti all y l e ss e n 

a n y si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr es h ol ds.  

U TI L - 8  T h e pr o p o s e d pr oj e ct w o ul d n ot r e s ult i n c u m ul ati v e i m p a ct s wit h 

r e s p e ct t o s oli d w a st e. 



C u m ul ati v e i m p a cts ar e c o nsi d er e d f or t h e C o u nt y a n d t h e R e c ol o g y H a y R o a d l a n dfill. C u m ul ati v e 

pr oj e cts w o ul d r es ult i n i n cr e as e d g e n er ati o n of s oli d w ast e t h at w o ul d n e e d t o b e pr o c ess e d at 

t h e l a n dfill. T h e R e c ol o g y H a y R o a d l a n dfill h as a c e as e d o p er ati o n d at e of J a n u ar y 1, 2 0 7 7, a 

m a xi m u m p er mitt e d t hr o u g h p ut of 2, 4 0 0 t o ns p er d a y, a n d a r e m ai ni n g c a p a cit y of 3 0, 4 3 3, 0 0 0 

c u bi c y ar ds. T h er e is a d e q u at e l a n dfill c a p a cit y t o a c c o m m o d at e t h e e xisti n g a n d f ut ur e pr oj e cts 

i n t h e Cit y. T h er ef or e, f ut ur e d e v el o p m e nt w o ul d n ot cr e at e d e m a n ds f or s oli d w ast e s er vi c es t h at 

w o ul d e x c e e d t h e c a p a biliti es of t h e C o u nt y’s w ast e m a n a g e m e nt s yst e m. N o si g nifi c a nt 

c u m u l ati v e i m p a ct t o l a n dfill c a p a cit y w o ul d o c c ur, a n d t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d n ot 

c o ntri b ut e t o a si g nifi c a nt c u m ul ati v e i m p a ct.  

Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e 

i m p a ct r el ati n g t o utiliti e s a n d s er vi c e s yst e ms , as n ot e d o n p a g e 4. 2 1-2 6 of t h e Dr aft EI R . 

A c c or di n gl y, n o c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q ui r e d t o a v oi d or 

s u bst a nti all y l ess e n a n y si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr es h ol ds.  

1 9.  Wil dfir eWil dfir e   

WI L D - 2  If l o c at e d i n or n e ar st at e r e s p o n si bilit y ar e a s or l a n d s cl a s sifi e d 

a s v er y hi g h fir e h a z ar d s e v erit y z o n e s, t h e pr oj e ct w o ul d n ot, d u e 

t o sl o p e, pr e v aili n g wi n d s, a n d ot h er f a ct or s, e x a c er b at e wil dfir e 

ri s k s a n d t h er e b y e x p o s e pr oj e ct o c c u p a nt s t o, p oll ut a nt 

c o n c e ntr ati o n s fr o m a wil dfir e or t h e u n c o ntr oll e d s pr e a d of a 

wil dfir e . 

T h e pr oj e ct sit e is l o c at e d i n a n o n -V H F H S Z a n d s urr o u n d e d pri m aril y b y n o n -V H F H S Z. T h e 

a gri c ult ur al fi el ds l o c at e d t o t h e e ast of t h e pr oj e ct sit e is d esi g n at e d as L R A m o d er at e fir e h az ar d 

z o n e. B e c a us e t h e pr oj e ct sit e is pr e vi o usl y d e v el o p e d, l o c at e d i n a d e v el o p e d ar e a, a n d is n ot 

wit hi n or s urr o u n d e d b y V H F H S Z, t h e i m p a ct w o ul d b e l ess t h a n si g nifi c a nt.  

Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e 

i m p a ct r el ati n g t o wil dfir e t hr e ats , as n ot e d o n p a g e 4. 2 2-9 of t h e Dr aft EI R . A c c or di n gl y, n o 

c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or s u bst a nti all y l e ss e n a n y 

si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr es h ol ds.  

WI L D - 3  If l o c at e d i n or n e ar st at e r e s p o n si bilit y ar e a s or l a n d s cl a s sifi e d 

a s v er y hi g h fir e h a z ar d s e v erit y z o n e s, t h e pr oj e ct w o ul d n ot 

r e q uir e t h e i n st all ati o n or m ai nt e n a n c e of a s s o ci at e d 

i nfr a str u ct ur e ( s u c h a s r o a d s, f u el br e a k s, e m er g e n c y w at er 

s o ur c e s, p o w er li n e s, or ot h er utiliti e s) t h at m a y e x a c er b at e fir e 

ri s k or t h at m a y r e s ult i n t e m p or ar y or o n g oi ng i m p a ct s t o t h e 

e n vir o n m e nt . 

Pr oj e ct d e v el o p m e nt w o ul d i n v ol v e c o nstr u cti o n of i nfr astr u ct ur e o nsit e t o s u p p ort t h e pr o p os e d 

pr oj e ct, i n cl u di n g r esi d e nti al r o a ds, a n d utilit y c o n n e cti o ns. B as e d o n t h e a n al ysis i n C h a pt er 4. 1 9, 



Utiliti es a n d S er vi c e S yst e ms,  i n t h e D EI R t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d n ot r es ult i n t h e n e e d f or 

e x p a n d e d utilit y i nfr astr u ct ur e offsit e ot h er t h a n r o a d w a y m o difi c ati o ns t o S e q u oi a Dri v e, a n d t h e 

a d diti o n of si g n al li g hts w hi c h w o ul d b e c o nstr u ct e d t o Cit y s p e cifi c ati o ns, u n d er  Cit y s u p er visi o n, 

a n d w o ul d m e et all Cit y of V a c a vill e M u ni ci p al c o d e r e q uir e m e nts. All t h es e i m pr o v e m e nts w o ul d 

o c c ur i n pr e vi o usl y d e v el o p e d ar e as.  

P o w er distri b uti o n t o all r esi d e nti al c o m p o n e nts of t h e pr oj e ct w o ul d b e all el e ctri c a n d w o ul d b e 

u n d er gr o u n d. P o w er distri b uti o n t o t h e sit e w o ul d b e c o n n e cti o ns fr o m n e ar b y e xisti n g utilit y 

i nfr astr u ct ur e. 

As m e nti o n e d u n d er WI L D -1 a n d WI L D -2, t h e pr oj e ct sit e is i n is n ot l o c at e d i n a n S R A or V H F H S Z. 

I nfr astr u ct ur e ass o ci at e d wit h t h e pr o p os e d pr oj e ct w oul d b e d esi g n e d t o c o m pl y wit h all 

a p pli c a bl e r e g ul ati o ns r el ati n g t o fir e s af et y, i n cl u di n g t h e C B C a n d t h e C F C. C o m pli a n c e wit h 

t h es e w o ul d e ns ur e t h e pr o p os e d pr oj e ct is b uilt s af el y a n d w o ul d r e d u c e t h e ris k of i m p a cts t o 

t h e e n vir o n m e nt. I m p a cts w o ul d b e l ess t h a n si g nifi c a nt.  

Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt dir e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e 

i m p a ct r el ati n g t o wil dfir e t hr e ats , as n ot e d o n p a g e 4. 2 2-9 of t h e Dr aft EI R . A c c or di n gl y, n o 

c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p o s e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or s u bst a nti all y l e ss e n a n y 

si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a cts u n d er t h os e t hr es h ol ds.  

WI L D - 4  If l o c at e d i n or n e ar st at e r e s p o n si bilit y ar e a s or l a n d s cl a s sifi e d 

a s v er y hi g h fir e h a z ar d s e v erit y z o n e s, t h e pr oj e ct w o ul d n ot 

e x p o s e p e o pl e or str u ct ur e s t o si g nifi c a nt ri s k s, i n cl u di n g 

d o w n sl o p e or d o w n str e a m fl o o di n g or l a n d sli d e s, a s a r e s ult of 

r u n off, p o st- fir e sl o p e i n st a bilit y, or dr ai n a g e c h a n g e s. 

As dis c uss e d a b o v e t h e pr oj e ct sit e is n ot l o c at e d i n a S R A or V H F H S Z a n d pr oj e ct d e v el o p m e nt 

w o ul d n ot e x a c er b at e wil dfir e ris k o n -sit e. Aft er pr o p os e d gr a di n g a n d cr e ati o n of b uil di n g p a ds, 

d e v el o p m e nt w o ul d n ot ex a c er b at e p ost -fir e sl o p e i nst a bilit y.  

D uri n g c o nstr u cti o n, t h e pr oj e ct w o ul d c o m pl y wit h N ati o n al P oll uti o n Di s c h ar g e Eli mi n ati o n 

S yst e m ( N P D E S) b est m a n a g e m e nt pr a cti c es t o mi ni mi z e er osi o n a n d c o ntr ol r u n off i n cl u di n g 

pr ot e cti n g st o c k pil es of c o nstr u cti o n m at eri als fr o m b ei n g tr a ns p ort e d fr o m t h e sit e b y wi n d or 

w at er, st a bilizi n g c o nstr u cti o n e ntr a n c es s o as t o  i n hi bit s e di m e nts fr o m b ei n g w as h e d offsit e, a n d 

sl o p e st a biliz ati o n.  

T h e pr oj e ct sit e is ess e nti all y l e v el a n d m a n a g e m e nt of st or m w at er a n d er osi o n w o ul d h el p t o 

pr e v e nt ris k of d o w nsl o p e or d o w nstr e a m f ol di n g or l a n dsli d es as a r es ult of r u n off, p ost -fir e sl o p e 

i nst a bilit y, or dr ai n a g e c h a n g es. T h er ef or e, t h e pr oj e ct w o ul d n ot e x p os e p e o pl e or str u ct ur es t o 

si g nifi c a nt ris ks r el at e d t o t h es e, a n d i m p a cts w o ul d b e l ess t h a n si g nifi c a nt.  

Fi n di n g.Fi n di n g.  T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e a l ess t h a n si g nifi c a nt di r e ct, i n dir e ct, a n d c u m ul ati v e 

i m p a ct r el ati n g t o wil dfir e t hr e ats , as n ot e d o n p a g e 4. 2 2-1 0 of t h e Dr aft EI R . A c c or di n gl y, n o 

c h a n g es or alt er ati o ns t o t h e pr o p os e d pr oj e ct w er e r e q uir e d t o a v oi d or s u bst a nti all y l e ss e n a n y 

si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al i m p a c ts u n d er t h os e t hr es h ol ds. 



D.  I ss u e s F o u n d t o H a v e I ss u e s F o u n d t o H a v e Si g nifi c a nt E n vir o n m e nt al I m p a cts t h at c a n b e r e d u c e d t o a L e ss T h a n Si g nifi c a nt E n vir o n m e nt al I m p a cts t h at c a n b e r e d u c e d t o a L e ss T h a n 
Si g nifi c a nt L e v elSi g nifi c a nt L e v el   Wit h Miti g ati o n I n c or p or at e dWit h Miti g ati o n I n c or p or at e d   

T h e f oll o wi n g s u m m ar y d es cri b es i m p a cts of t h e pr o p os e d pr oj e ct  t h at, wit h o ut miti g ati o n, w o ul d 

r es ult i n si g nifi c a nt a d v ers e i m p a cts. U p o n i m pl e m e nt ati o n of t h e miti g ati o n m e as ur es pr o vi d e d i n 

t h e Dr aft EI R, t h es e i m p a cts , fr o m C h a pt er 5 , w o ul d b e c o nsi d e r e d l ess t h a n si g nifi c a nt. 

1.  Air Q u alit yAir Q u alit y   

AI R - 3  T h e pr oj e ct w o ul d n ot e x p o s e s e n siti v e r e c e pt or s t o s u b st a nti al 

p oll ut a nt c o n c e ntr ati o n s.  

Off - Sit e R e c e pt or s  

T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d i ntr o d u c e n e w s o ur c es of T A Cs d uri n g c o nstr u cti o n t h at c o ul d aff e ct 

n e ar b y off -sit e s e nsiti v e r e c e pt ors. U n d er o p er ati o n al c o n diti o ns, pr oj e ct tr affi c c o ul d g e n er at e 

e missi o ns t h at, i n c o m bi n ati o n wit h e xisti n g e missi o ns s o ur c es,  c o ul d a d v ers el y aff e ct off -sit e 

s e nsiti v e r e c e pt ors.  

C o nstr u cti o n H e alt h Ris k t o Off -Sit e R e c e pt ors  

C o nstr u cti o n e q ui p m e nt a n d ass o ci at e d h e a v y -d ut y tr u c k tr affi c g e n er at es di es el e x h a ust, w hi c h is 

a k n o w n T A C. T h e pri m ar y c o m m u nit y ris k i m p a ct iss u e ass o ci at e d wit h c o nstr u cti o n e missi o ns is 

c a n c er ris k. T h e A Q / G H G m o d eli n g ass ess m e nt i d e ntifi e d c o nstr u cti o n e missi o ns v ol u m es usi n g 

C al E E M o d, d o w n wi n d c o n c e ntr ati o ns of di es el p arti c ul at e m att er w er e c al c ul at e d usi n g A E R M O D, 

a n d t h e l o c ati o n of t h e  M a xi m all y E x p os e d I n di vi d u al ( M EI) w as als o d et er mi n e d.  

R es ults of t his ass ess m e nt i n di c at e t h at t h e c o nstr u cti o n M EI is l o c at e d at a si n gl e -f a mil y 

r esi d e n c e i n t h e C as a Gr a n d e M o bil e H o m e P ar k a dj a c e nt t o L eis ur e T o w n R o a d, e ast of t h e 

pr oj e ct b o u n d ar y. T h e H e alt h Ris k Ass ess m e nt ( H R A) c o n cl u d e d t h at t h e m a xi m u m i n cr e as e d 

c a n c er ris ks as t h e M EI fr o m all ni n e y e ars of c o nstr u cti o n w o ul d b e 6. 0 4 p er milli o n ( E M C 

Pl a n ni n g 2 0 2 1). T h e n o n -c a n c er h a z ar ds fr o m c o nstr u cti o n a cti viti es w o ul d b e l ess t h a n 0. 0 1. 

B o t h v al u es ar e b el o w t h eir r es p e cti v e t hr es h ol ds of si g nifi c a n c e.  

O p er ati o n al H e alt h Ris k t o Off -sit e R e c e pt ors  

T h e A Q / G H G m o d eli n g ass ess m e nt e v al u at e d r o a d w a y T A C c o n c e ntr ati o ns cr e at e d b y t h e tr affi c 

i n cr e as e fr o m t h e pr oj e ct at e xisti n g n e ar b y si n gl e-fa mil y a n d m ulti -f a mil y r esi d e nti al s e nsiti v e 

r e c e pt ors. I n p uts fr o m t h e tr affi c i m p a cts w er e us e d as p art of t h e a n al ysis. T h e a n al ysis i n v ol v e d 

m o d eli n g m o bil e s o ur c e T A C e missi o ns, r o a d w a y dis p ersi o n m o d eli n g, a n d c a n c er ris k 

c o m p ut ati o ns.  

T h e a n al ysis d et er mi n e d t h at t h e u n miti g at e d m a xi m u m c a n c er ris ks w o ul d b e a p pr o xi m at el y 6. 6 

p er milli o n a n d h a z ar d ris k w o ul d b e a p pr o xi m at el y 0. 0 3 ( E M C Pl a n ni n g 2 0 2 1). B ot h v al u es ar e 

b el o w t h eir r es p e cti v e t hr es h ol ds of si g nifi c a n c e.  



F ut ur e O n - Sit e R e c e pt or s  

U n d er o p er ati o n al c o n diti o ns, pr oj e ct tr affi c distri b ut e d o nt o e xisti n g r o a d w a ys ( T A C s o ur c es) 

c o ul d, i n c o m bi n ati o n wit h e xisti n g T A C e missi o ns s o ur c es, h a v e t h e p ot e nti al t o a d v ers el y i m p a ct 

o n -sit e s e nsiti v e r e c e pt ors. T h e “ E x p os ur e of N e w Pr oj e ct R esi d e nts t o  E xisti n g T A C S o ur c es 

M e m o ” ( A p p e n di x C of A p p e n di x 4. 6 -1) c o nsi d ers t h e eff e cts of a d di n g pr oj e ct tr affi c t o e xisti n g 

si n gl e T A C s o ur c es (I nt erst at e 8 0, Or a n g e Dri v e, a n d L eis ur e T o w n R o a d), a n d c o nsi d er t h e eff e ct 

of a d di n g pr oj e ct tr affi c t o e xisti n g T A C s o ur c es t h at i n cl u d e t h e n ot e d r o a d w a ys pl us t w o n e ar b y 

st ati o n ar y s o ur c es ( C ali b er C ollis o n C e nt er a n d Q ui k St o p). T h e a n al ysis i n v ol v e d m o d eli n g m o bil e 

s o ur c e T A C e missi o ns, r o a d w a y dis p ersi o n m o d eli n g, a n d c a n c er ris k c o m p ut ati o ns.  

Pr oj e ct C o ntri b uti o n t o Si n gl e - S o ur c e T A C I m p a ct s  

I nt erst at e 8 0 (I-8 0) is t h e m ost s u bst a nti al e xisti n g si n gl e s o ur c e of T A Cs t h at c o ul d aff e ct f ut ur e 

pr oj e ct r esi d e nts. T h e pl a n n e d r esi d e nti al u nits cl os est t o I -8 0 w o ul d b e a p art m e nts l o c at e d at t h e 

n ort h e n d of t h e pr oj e c t sit e i n a n ar e a d esi g n at e d hi g h-d e nsit y r esi d e nti al. T h e air distri ct’s 

si n gl e-s o ur c e c a n c er ris k t hr es h ol d of 1 0 p er milli o n c o ul d b e e x c e e d e d at u p t o f o ur of t h e 

a p art m e nt b uil di n gs pl a n n e d cl os est t o I -8 0 a n d Or a n g e Dri v e. T h e w orst -c as e c a n c er ris k w o ul d 

b e u p t o 1 2. 9 p er milli o n at t h e a p art m e nt b uil di n g n e ar est t h e hi g h w a y. T w o of t h e f o ur b uil di n gs 

ar e c o m pl et el y wit hi n t h e t hr es h ol d e x c e e d a n c e ar e a a n d t w o ar e p arti all y wit hi n t h e e x c e e d a n c e 

ar e a. N o ot h er r e c e pt or wit hi n t h e pr oj e ct sit e w o ul d b e e x p os e d t o c a n c er ris ks fr o m si n gl e T A C 

s o ur c es t h at e x c e e ds t h e si n gl e -s o ur c e t hr es h ol d. T h e air distri ct’s a n n u al h e alt h i n d e x t hr es h ol d 

of 1. 0 or l ess w o ul d n ot b e e x c e e d e d at a n y o n -sit e r e c e pt or. I m p a cts w o ul d b e p ot e nti all y 

si g nifi c a nt.  

Miti g ati o n Miti g ati o n M e as ur e s:M e as ur e s:   

Miti g ati o n M e as ur e AI RMiti g ati o n M e as ur e AI R --22 :: At t h e t w o a p art m e nt b uil di n gs t h at ar e c o m pl et el y wit hi n t h e ar e a 

wit h 1 0 p er milli o n or gr e at er c a n c er ris k, t h e d e v el o p er s h all i nst all a n d m ai nt ai n air filtr ati o n 

s yst e ms of fr es h air s u p pl y eit h er o n a n i n di vi d u al u nit -b y -u nit b asis, wit h i n di vi d u al air i nt a k e a n d 

e x h a ust d u cts v e ntil ati n g e a c h u nit s e p ar at el y, or t hr o u g h a c e ntr aliz e d b uil di n g v e ntil ati o n 

s yst e m. T h e v e ntil ati o n s yst e m s h all i n cl u d e a pr o p erl y i nst all e d a n d o p er at e d v e ntil ati o n s yst e m 

wit h filt ers h a vi n g a Mi ni m u m Effi ci e n c y R e p ort V al u e of 1 3, w hi c h is e x p e ct e d t o a c hi e v e a n 8 0 

p er c e nt r e d u cti o n. A r e d u cti o n of 8 0 p er c e nt i n D P M w o ul d r e d u c e c a n c er ris k fr o m I -8 0 at t h e 

cl os est of t h e t w o a p art m e nt b uil di n gs (t h e m ost s e nsiti v e r e c e pt or l o c ati o n) fr o m 1 2. 9 t o 3. 1 i n a 

milli o n, w ell b el o w t h e si n gl e -s o ur c e t hr es h ol d of 1 0 i n a milli o n.  

Miti g ati o n M e as ur e AI RMiti g ati o n M e as ur e AI R --33 :: At t h e t w o a p art m e nt b uil di n gs t h at ar e p arti all y wit hi n t h e ar e a wit h 

1 0 p er milli o n or gr e at er c a n c er ris k, t h e d e v el o p er s h all l o c at e t h e air i nt a k es as f ar o utsi d e t h e 

ar e a wit h 1 0 p er milli o n or gr e at er ris k fr o m I -8 0 as p ossi bl e.  

Fi n di n g:Fi n di n g:   

C h a n g es or  alt er ati o ns h a v e b e e n r e q uir e d i n, or i n c or p or at e d i nt o, t h e pr o p os e d pr oj e ct t h at a v oi d 

or s u bst a nti all y l e ss e n t h e si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al eff e ct as i d e ntifi e d o n p a g e 4. 6 -1 7 of  t h e Dr aft 

EI R. T h e s e c h a n g e s ar e i d e ntifi e d i n t h e f or m of t h e miti g ati o n  m e as ur e s a b o v e. T h e Cit y of V a c a vill e 



h er e b y fi n ds t h at i m pl e m e nt ati o n of t h e miti g ati o n m e as ur es is f e asi bl e, a n d t h e m e as ur es ar e 

t h er ef or e a d o pt e d. 

R ati o n al e f or Fi n di n gR ati o n al e f or Fi n di n g   

Miti g ati o n M e as ur e AI R -1 r e q uir es t h e i nst all ati o n a n d m ai nt e n a n c e of air filtr ati o n a n d v e ntil ati o n 

s yst e ms t h at ar e e x p e ct e d t o a c hi e v e a n 8 0 p er c e nt r e d u cti o n i n D P M w hi c h w o ul d r e d u c e c a n c er 

ris k b el o w t h e air distri ct’s si n gl e-s o ur c e t hr es h ol d. Miti g ati o n M e as ur e AI R -2 w o ul d r e q uir e t h at 

t h e air i nt a k es b e l o c at e d as f ar as p ossi bl e a w a y fr o m 1 -8 0 as p ossi bl e  w hi c h w o ul d h el p t o 

i m pl e m e nt M M AI R-1 . T h e s e Miti g ati o n M e as ur e s w o ul d r e d u c e p ot e nti al i m p a cts t o  air q u alit y t o 

l e ss t h a n si g nifi c a nt.  

 
2.  Bi ol o gi c al R e s o ur c e sBi ol o gi c al R e s o ur c e s   

BI O - 1  T h e pr oj e ct w o ul d h a v e a s u b st a nti al a d v er s e eff e ct, eit h er 

dir e ctl y or t hr o u g h h a bit at m o difi c ati o n s, o n a n y s p e ci e s 

i d e ntifi e d a s a c a n di d at e, s e n siti v e, or s p e ci al- st at u s s p e ci e s i n 

l o c al or r e gi o n al pl a n, p oli ci e s, or r e g ul ati o n s, or b y t h e C alif or ni a 

D e p art m e nt of Fi s h a n d Wil dlif e or U. S. Fi s h a n d Wil dlif e S er vi c e.  

S p e ci al - St at u s S p e ci e s  

T h e li k eli h o o d of o c c urr e n c e of list e d, c a n di d at e, a n d ot h er s p e ci al -st at us pl a nt a n d wil dlif e 

s p e ci es o n t h e pr oj e ct sit e is g e n er all y l o w. T a bl e 4. 7 -1, S p e ci al -St at us Pl a nt a n d Wil dlif e S p e ci es 

D o c u m e nt e d or P ot e nti all y -O c c urri n g i n t h e Pr oj e ct Vi ci nit y,  i n t h e D EI R pr o vi d es a s u m m ar y of t h e 

listi n g st at us a n d h a bit at r e q uir e m e nts of s p e ci al-st at us s p e ci es t h at h a v e b e e n d o c u m e nt e d i n 

t h e gr e at er pr oj e ct vi ci nit y or f or w hi c h t h er e is p ot e nti all y s uit a bl e h a bit at i n t h e gr e at er pr oj e ct 

vi ci nit y. T a bl e 4. 7 -1 als o i n cl u d es a n ass ess m e nt of t h e li k eli h o o d of o c c urr e n c e of e a c h of t h es e 

s p e ci es o n t h e pr oj e ct sit e.  

S p e ci al -St at us Pl a nts  

T h er e ar e 2 1 s p e ci es of s p e ci al -st at us pl a nts t h at h a v e b e e n i d e ntifi e d i n t h e C alif or ni a N at ur al 

Di v ersit y D at a b as e ( C N D D B)  s e ar c h as s h o w n i n T a bl e 4. 7 -1. S p e ci al -st at us pl a nts g e n er all y o c c ur 

i n r el ati v el y u n dist ur b e d ar e as i n v e g et ati o n c o m m u niti es s u c h as v er n al p o ols, m ars h es a n d 

s w a m ps, c h e n o p o d s cr u b, s e as o n al w etl a n ds, ri p ari a n s cr u b, a n d ar e as wit h u n us u al s oils. I n 

c o ntr ast, t h e r u d er al gr assl a n ds o n t h e pr oj e ct sit e h a v e b e e n dist ur b e d b y hist ori c al us es a n d 

p eri o di c dis ki n g a n d/ or m o wi n g f or w e e d a b at e m e nt.  

F o c us e d s p e ci al -st at us pl a nt s ur v e ys w er e c o n d u ct e d o n M ar c h 3 0 a n d 3 1, a n d A pril 1 6, 2 0 2 1. 

B as e d o n t h e r es u lts of t h e d at a b as e s e ar c h es, t h e dist ur b e d c o n diti o n of t h e h a bit at wit hi n t h e 

pr oj e ct sit e, a n d t h e r es ults of t h e fi el d s ur v e ys, p a p p os e t ar pl a nt, d w arf d o w ni n gi a, C ar q ui n ez 

g ol d e n b us h, a n d l e g e n er e, b e ar d e d p o p c or nfl o w er, w er e t h e o nl y s p e ci es i d e ntifi e d as h a vi n g at 

l e ast s o m e p ot e nti al, alt h o u g h u nli k el y, t o o c c ur wit hi n t h e pr oj e ct sit e. N o hi g h q u alit y or e v e n 

m o d er at el y s uit a bl e h a bit at f or s p e ci al -st at us pl a nts w er e o bs er v e d o n t h e pr oj e ct sit e. D u e t o 



i nt e nsi v e dist ur b a n c e a n d ass o ci at e d l a c k of h a bit at, it is u nli k el y a n y s p e ci al -st at us pl a nts o c c ur 

o n t h e pr oj e ct sit e.  

M ass gr a di n g t h e pr oj e ct sit e w o ul d i n v ol v e r e m o v al of v e g et ati o n t hr o u g h o ut m ost of t h e pr oj e ct 

sit e. T h e r u d er al gr assl a n d, p o n ds, dit c h es, a n d s e as o n al w etl a n ds c o ul d p ot e nti al l y s u p p ort 

s p e ci al-st at us pl a nts. H o w e v er, all of t h e h a bit ats o n t h e pr oj e ct sit e ar e hi g hl y dist ur b e d a n d 

s p e ci al-st at us pl a nts w er e n ot d et e ct e d. T h er ef or e, i m p a cts w o ul d b e l ess t h a n si g nifi c a nt.  

S p e ci al -St at us Wil dlif e  

T h e p ot e nti al f or i nt e nsi v e us e  of t h e pr oj e ct sit e b y s p e ci al -st at us wil dlif e s p e ci es is als o l o w. 

T h er e w er e 1 4 s p e ci al -st at us wil dlif e s p e ci es t h at w er e r e c or d e d i n t h e gr e at er pr oj e ct vi ci nit y i n 

t h e C N D D B q u er y: S w ai ns o n’s h a w k, tri c ol or e d bl a c k bir d (A g el ai us tri c ol or ), w hit e-t ail ed kit e 

(El a n us l e u c ur us ), b urr o wi n g o wl, gr ass h o p p er s p arr o w (A m m o dr a m us s a v a n n u m ), A m eri c a n 

b a d g er ( T a xi d e a t a x us ), C alif or ni a ti g er s al a m a n d er (A m b yst o m a c alif or ni e ns e ), f o ot hill y ell o w-

l e g g e d fr o g (R a n a b o ylii ), w est er n p o n d t urtl e (E m ys m ar m or at a ), C o ns er v a n c y f air y s hri m p 

(Br a n c hi n e ct a c o ns er v ati o ), v er n al p o ol f air y s hri m p (Br a n c hi n e ct a l y n c hi) , v er n al p o olt a d p ol e 

s hri m p (L e pi d ur us p a c k ar di) , D elt a gr e e n gr o u n d b e etl e (El a p hr us viri dis),  a n d w est er n b u m bl e 

b e e ( B o m b us o c ci e d nt alis).  Gi a nt g art er s n a k e ( T h a m n o p his gi g as ), C alif or ni a r e d-l e g g e d fr o g 

(R a n a dr a yt o nii ), d elt a s m elt (H y p o m es us tr a ns p a cifi c us ), a n d v all e y el d er b err y l o n g h or n b e etl e 

ar e n ot r e c or d e d i n t h e C N D D B wit hi n t h e s e ar c h ar e a, b ut ar e o n t h e U S F W S I P a C Tr ust R e p ort.  

A g ri c ult ur e a n d d e v el o p m e nt i n a n d a dj a c e nt t o t h e pr oj e ct sit e h a v e m o difi e d t h e n at ur al 

h a bit ats a n d ass o ci at e d p ot e nti al t o s u p p ort s p e ci al -st at us wil dlif e s p e ci es. Of t h e wil dlif e s p e ci es 

i n Ta bl e 4. 7-1, S w ai ns o n’s h a w k, b urr o wi n g o wl, a n d w hit e -t ail e d kit e w er e o bs er v e d o n t h e 

pr oj e ct sit e. Alt h o u g h c o nsi d er e d u nli k el y t o o c c ur, t h e bl u e el d er b err y s hr u bs o n t h e pr oj e ct sit e 

pr o vi d e s uit a bl e h a bit at f or v all e y el d er b err y l o n g h or n b e etl e a n d t h e p er e n ni al cr e e ks j ust n ort h 

a n d s o ut h of t h e pr oj e ct sit e pr o vi d e s uit a bl e h a bit at f or w est er n p o n d t urtl e. Fi n all y, t h e s e as o n al 

w etl a n ds o n t h e pr oj e ct sit e pr o vi d e p ot e nti all y s uit a bl e h a bit at f or v er n al p o ol f air y s hri m p a n d 

v er n al p o ol t a d p ol e s hri m p, alt h o u g h t h e o c c urr e n c e of eit h er s p e ci es is v er y u nli k el y.   

S w ai ns o n’s h a w k  

T h e pr oj e ct sit e is wit hi n t h e n esti n g r a n g e of S w ai ns o n’s h a w ks a n d t h er e ar e s e v er al r e c or ds of 

n esti n g S w ai ns o n’s h a w ks i n t h e C N D D B wit hi n 1 t o 2 mil es of t h e pr oj e ct sit e; t h e n e ar est 

o c c urr e n c e is a n est al o n g Ol d Ul atis Cr e e k a p pr o xi m at el y 5 0 0 f e et e ast of t h e pr oj e ct sit e t h at 

w as a cti v e fr o m 2 0 0 0 t o 2 0 0 4. Dis k e d r u d er al gr assl a n d, s u c h as t h at o n t h e pr oj e ct sit e, pr o vi d es 

l o w er q u alit y S w ai ns o n’s h a w k f or a gi n g h a bit at. T h er e ar e s e v er al l ar g e tr e es o n t h e pr oj e ct sit e 

t h at ar e p ot e nti all y s uit a bl e f or n esti n g S w ai ns o n’s h a w k. A p air of S w ai ns o n’s h a w ks w as 

o bs er v e d t o b e n esti n g i n M a y 2 0 2 1 i n a e u c al y pt us tr e e j ust n ort h w est of t h e i nt ers e cti o n of 

S e q u oi a Dri v e a n d L eis ur e T o w n R o a d.  

T h e s e as o n al a q u ati c h a bit ats ar e dr y d uri n g m ost y e ars d uri n g m u c h of t h e ti m e S w ai ns o n’s 

h a w ks ar e pr es e nt o n t h e pr oj e ct sit e. W h e n dr y, t h es e h a bit ats ar e pri m aril y v e g et at e d wit h 

gr ass es a n d s u p p ort s m all m a m m als. T h er e is a t ot al of a p pr o xi m at el y 1 5 8. 9 2 a cr es of S w ai ns o n’s 

h a w k f or a gi n g h a bit at  o n t h e pr oj e ct sit e. T h e pr oj e ct w o ul d r es ult i n t h e c o n v ersi o n of u p t o 



1 5 8. 9 2 a cr es of S w ai ns o n’s h a w k f or a gi n g h a bit at t o d e v el o p e d us es a n d t h e r e m o v al of a k n o w n 

S w ai ns o n’s h a w k n est tr e e. A d diti o n all y, c o nstr u cti o n e q ui p m e nt c o ul d als o r es ult i n dir e ct 

i m p a cts (i. e., t a k e) of S w ai ns o n’s h a w ks t hr o u g h r e m o v al of tr e es c o nt ai ni n g a cti v e n ests or 

i n dir e ct i m p a cts t hr o u g h c o nstr u cti o n dist ur b a n c e r es ulti n g i n t h e a b a n d o n m e nt of e g gs or 

y o u n g. As s u c h, i m p a cts w o ul d b e p ot e nti all y si g nifi c a nt. H o w e v er, Mi ti g ati o n M e as ur e BI O-1 a n d 

Miti g ati o n M e as ur e BI O -2 w o ul d r e d u c e i m p a cts t o l ess t h a n si g nifi c a nt.  

B urr o wi n g O wl  

T h e Mi gr at or y Bir d Tr e at y A ct ( M B T A) a n d Fis h a n d G a m e C o d e of C alif or ni a pr o vi d e pr ot e cti o ns 

f or b urr o wi n g o wls y e ar-r o u n d, as w ell as t h eir n ests d uri n g t h e n esti n g s e as o n ( F e br u ar y 1 t o 

A u g ust 3 1). T h er e ar e s e v er al r e c or ds of b urr o wi n g o wls m a p p e d i n t h e C N D D B s e ar c h ar e a, 

i n cl u di n g t w o p airs d o c u m e nt e d n esti n g i n t h e n ort h p orti o n of t h e pr oj e ct sit e i n 2 0 0 5. D es pit e 

hi g h l e v els of dist ur b a n c e, t h e r u d er al gr assl a n ds o n t h e pr oj e ct sit e pr o vi d e s uit a bl e f or a gi n g 

h a bit at f or b urr o wi n g o wl a n d gr o u n d s q uirr el b urr o ws o n t h e pr oj e ct sit e ar e s uit a bl e f or n esti n g.  

T h e a p pr o xi m at el y 1 5 a cr es of r u d er al gr assl a n d o n t h e pr oj e ct sit e t o t h e n ort h of t h e f or m er g olf 

c o urs e pr o vi d es s uit a bl e h a bit at f or b urr o wi n g o wls. T w o p airs of b urr o wi n g o wls us e d t his ar e a 

f or n esti n g d uri n g 2 0 2 1. O n e p air of b urr o wi n g o wls utiliz es a b urr o w j ust s o ut h of Gill e y W a y a n d 

t h e s e c o n d p air utiliz e d a b urr o w a b o ut 5 f e et fr o m t h e e d g e of Or a n g e Dri v e. 

D uri n g t h e s ur v e ys c o m pl et e d i n t h e f all of 2 0 2 0 ( aft er t h e n esti n g s e as o n), as m a n y as ni n e a d ult 

a n d j u v e nil e b urr o wi n g o wls w er e o bs er v e d i n t h e r u d er al gr assl a n d o n t h e pr oj e ct sit e t o t h e 

n ort h of t h e f or m er g olf c o urs e. D uri n g t h e f all, a f e w of t h e o wls w er e n ot a bl y s m all er, a n d ar e 

b eli e v e d t o h a v e b e e n y o u n g fr o m t h e 2 0 2 0 n esti n g s e as o n. T w o of t h e l ar g er o wls pr es u m e d t o 

b e a d ults w er e b a n d e d.  

T h er e is a t ot al of 1 5 8. 9 2 a cr es of p ot e nti al f or a gi n g h a bit at f or b urr o wi n g o wl o n t h e pr oj e ct sit e. 

T h e pr oj e ct w o ul d r es ult i n t h e c o n v ersi o n of u p t o 1 5 8. 9 2 a cr es of p ot e nti al f or a gi n g h a bit at f or 

b urr o wi n g o wl t o d e v el o p e d us es. C o nstr u cti o n e q ui p m e nt c o ul d als o r es ult i n dir e ct i m p a cts (i. e., 

t a k e) of b urr o wi n g o wls t hr o u g h d estr u cti o n of o c c u pi e d b urro ws or i n dir e ct i m p a cts t hr o u g h 

a b a n d o n m e nt of e g gs or y o u n g. T h er ef or e, i m p a cts w o ul d b e p ot e nti all y si g nifi c a nt. H o w e v er, 

Miti g ati o n M e as ur e BI O -3 a n d Miti g ati o n M e as ur e BI O -4 w o ul d r e d u c e i m p a cts t o l ess t h a n 

si g nifi c a nt.  

W hit e -T ail e d Kit e  

W hit e -t ail e d kit e is a St at e of C alif or ni a S p e ci es of C o n c er n, b ut is n ot a list e d s p e ci es at t h e st at e 

or f e d er al l e v el. T h e M B T A a n d Fis h a n d G a m e C o d e pr ot e ct w hit e -t ail e d kit e y e ar-r o u n d, as w ell 

as t h eir n ests d uri n g n esti n g s e as o n; n esti n g f or t his s p e ci es p e a ks fr o m M a y t o A u g ust. W hit e-

t ail e d kit e m a y n est i n l ar g e tr e es i n t h e g e n er al pr oj e ct vi ci nit y a n d m a y f or a g e i n h a bit ats n e ar b y. 

N esti n g us u all y c o m m e n c es i n t h e e arl y -s pri n g, c o n c urr e nt wit h ot h er r esi d e nt C e ntr al V all e y 

r a pt ors, a n d m ost y o u n g fl e d g e b y e arl y -J ul y. T h e n e ar est o c c urr e n c e of w hit e-t ail e d kit e i n t h e 

C N D D B s e ar c h ar e a is a p pr oxi m at el y 1 mil e n ort h e ast of t h e pr oj e ct sit e.  

D es pit e hi g h l e v els dist ur b a n c e a n d ur b a n l o c ati o n, t h e r u d er al gr assl a n ds o n t h e pr oj e ct sit e 

pr o vi d e s uit a bl e f or a gi n g  h a bit at f or w hit e -t ail e d kit e a n d t h er e ar e s e v er al l ar g e tr e es o n t h e 



pr oj e ct sit e t h at ar e p ot e nti all y s uit a bl e f or n esti n g. A p air of w hit e -t ail e d kit es att e m pt e d t o n est 

i n a l ar g e or n a m e nt al c o nif er j ust n ort h of t h e i nt ers e cti o n of W hit e S a n ds Dri v e a n d Bi g h or n 

C o urt i n 2 0 2 1. T h er e is a t ot al of 1 5 8. 9 2 a cr es of p ot e nti al f or a gi n g h a bit at f or w hit e -t ail e d kit e o n 

t h e pr oj e ct sit e. T h e s a m e h a bit ats o n t h e pr oj e ct sit e t h at ar e f or a gi n g f or S w ai ns o n’s h a w k als o 

pr o vi d e p ot e nti al f or a gi n g f or w hit e -t aile d kit e. Si mil arl y, m ost of t h e l ar g e tr e es o n t h e pr oj e ct 

sit e t h at ar e s uit a bl e f or n esti n g S w ai ns o n’s h a w k ar e als o s uit a bl e f or n esti n g w hit e -t ail e d kit e. 

I m p a cts w o ul d b e p ot e nti all y si g nifi c a nt. H o w e v er, Miti g ati o n M e as ur e BI O-1 a n d Miti g ati o n 

M e as ur e BI O -5 w o ul d r e d u c e i m p a cts t o l ess t h a n si g nifi c a nt.  

W est er n P o n d T urtl e  

T h e w est er n p o n d t urtl e is a st at e s p e ci es of c o n c er n, b ut is n ot a list e d s p e ci es at t h e st at e or 

f e d er al l e v el. W est er n p o n d t urtl es ar e ass o ci at e d wit h p er m a n e nt or n e arl y p er m a ne nt b o di es of 

w at er wit h a d e q u at e b as ki n g sit es s u c h as l o gs, r o c ks, or o p e n mi d b a n ks. W est er n p o n d t urtl es 

c o nstr u ct n ests i n s a n d y b a n ks al o n g sl o w -m o vi n g str e a ms a n d p o n ds i n t h e s pri n g a n d t h e y o u n g 

us u all y h at c h i n 2 t o 3 m o nt hs. T h e n e ar est o c c urr e n c e of t his s p e ci es i n t h e C N D D B s e ar c h ar e a is 

a 2 0 1 6 o c c urr e n c e m a p p e d i n H ors e Cr e e k j ust n ort h of t h e pr oj e ct sit e.  

H ors e Cr e e k a n d Ul atis Cr e e k, w hi c h ar e j ust n ort h a n d s o ut h of t h e pr oj e ct sit e, r es p e cti v el y, ar e 

p er e n ni al str e a ms t h at pr o vi d e s uit a bl e h a bit at f or w est er n p o n d t urtl e. Alt h o u g h c o nsi d er e d 

u nli k el y t o o c c ur o n t h e pr oj e ct sit e, gr a di n g a n d ot h er c o nstr u cti o n a cti viti es c o ul d r es ult i n dir e ct 

i m p a cts t o w est er n p o n d t urtl e. T h er ef or e, i m p a cts w o ul d b e p ot e nti all y si g nifi c a nt. H o w e v er, 

M iti g ati o n M e as ur e BI O-6 w o ul d r e d u c e i m p a cts t o l ess t h a n si g nifi c a nt.  

V all e y El d er b err y L o n g h or n B e etl e  

T h e v all e y el d er b err y l o n g h or n b e etl e is list e d as a f e d er all y t hr e at e n e d s p e ci es a n d its h ost pl a nt 

is t h e bl u e el d er b err y s hr u b. T h er e ar e n o o c c urr en c es of v all e y el d er b err y l o n g h or n b e etl e 

r e c or d e d i n t h e C N D D B s e ar c h ar e a a n d n o e vi d e n c e of t h e b e etl e w as f o u n d i n t h e r e c e nt 

s ur v e ys o n t h e pr oj e ct sit e.  

T h er e ar e 1 6 bl u e el d er b err y s hr u bs i n t h e u n d erst or y of t h e ur b a n w o o dl a n d v e g et ati o n al o n g 

t h e s o ut h e d g e of t h e pr oj e ct sit e. T h e dri pli n es of all t h e bl u e el d er b err y s hr u bs ar e sit u at e d 

m or e t h a n 2 0 f e et fr o m t h e pr o p os e d li mits of dist ur b a n c e i n a n ar e a t h at will r e m ai n o p e n s p a c e. 

N o v all e y el d er b err y l o n g h or n b e etl es or e vi d e n c e of p ast o c c u p a n c y b y t h e s p e ci es w er e 

o bs er v e d i n t h e st e ms of t h e s hr u bs.  

Gr a di n g cl os e t o t h e bl u e el d er b err y s hr u bs c o ul d r es ult i n c h a n g es i n dr ai n a g e p att er ns or 

g e n er ati o n of d ust, i n dir e ctl y i m p a cti n g v all e y el d er b err y l o n g h or n b e etl es b y a r e d u cti o n i n 

h a bit at s uit a bilit y. T h e pr oj e ct is n ot e x p e ct e d t o r es ult i n dir e ct i m p a cts t o v all e y el d er b err y 

l o n g h or n b e etl e b e c a us e t h er e is n o e vi d e n c e of t his s p e ci es b ei n g pr es e nt o n t h e pr oj e ct sit e a n d 

b e c a us e t h e bl u e el d er b err y s hr u bs w o ul d b e f ull y a v oi d e d a n d w o ul d  r e m ai n i n a n u n d e v el o p e d 

stri p of O p e n S p a c e al o n g t h e s o ut h e d g e of t h e pr oj e ct sit e. Alt h o u g h v all e y el d er b err y l o n g h or n 

b e etl es ar e v er y u nli k el y t o b e pr es e nt, t h e r e m o v al or d a m a g e t o a n o c c u pi e d bl u e el d er b err y 

s hr u b c o ul d r es ult i n t h e t a k e of v all e y el d er b err y l o n g h or n b e etl e. T h er ef or e, i m p a cts w o ul d b e 

p ot e nti all y si g nifi c a nt. H o w e v er, Miti g ati o n M e as ur e BI O -7 w o ul d r e d u c e i m p a cts t o l ess t h a n 

si g nifi c a nt.  



V er n al P o ol Br a n c hi o p o ds  

C o ns er v a n c y f air y s hri m p a n d v er n al p o ol t a d p ol e s hri m p ar e list e d  as f e d er all y e n d a n g er e d 

s p e ci es a n d v er n al p o ol f air y s hri m p is a f e d er all y t hr e at e n e d s p e ci es. Alt h o u g h t h e s e as o n al 

w etl a n ds o n t h e pr oj e ct sit e ar e hi g hl y dist ur b e d, t h e y pr o vi d e p ot e nti all y s uit a bl e h a bit at f or 

v er n al p o ol f air y s hri m p, C o ns er v a n c y f a ir y s hri m p, a n d v er n al p o ol t a d p ol e s hri m p. S o m e of t h e 

g olf c o urs e p o n ds a n d c o nstr u ct e d dit c h es als o pr o vi d e m ar gi n al, y et p ot e nti all y s uit a bl e h a bit at 

f or t h es e s p e ci es. T h e n e ar est o c c urr e n c e of v er n al p o ol f air y s hri m p a n d v er n al p o ol t a d p ol e 

s hri m p i n t h e C N D D B s e ar c h ar e a ar e a p pr o xi m at el y 0. 5 mil e n ort h w est of t h e pr oj e ct sit e a n d 

a p pr o xi m at el y 1. 5 mil es s o ut h w est of t h e pr oj e ct sit e, r es p e cti v el y. T h e n e ar est o c c urr e n c e of t h e 

C o ns er v a n c y f air y s hri m p i n t h e C N D D B s e ar c h ar e a is a p pr o xi m at el y 6. 5 m il es s o ut h e ast of t h e 

pr oj e ct sit e.  

N o f e d er all y list e d l ar g e br a n c hi o p o ds w er e d et e ct e d wit hi n t h e s a m pl es c oll e ct e d fr o m t h e b asi ns 

or s oils fr o m b asi ns ( d uri n g dr y s e as o n). T h e a q u ati c h a bit ats o nsit e c o ul d p ot e nti all y s u p p ort 

v er n al p o ol f air y s hri m p,  C o ns er v a n c y f air y s hri m p, or v er n al p o ol t a d p ol e s hri m p. H o w e v er, t h es e 

a q u ati c h a bit ats pr o vi d e p o or q u alit y h a bit at f or f e d er all y list e d l ar g e br a n c hi o p o ds a n d t h er e is 

n o e vi d e n c e of t h es e s p e ci es b ei n g pr es e nt o n t h e pr oj e ct sit e. T h e p ot e nti al f or di r e ct i m p a cts t o 

v er n al p o ol f air y s hri m p, C o ns er v a n c y f air y s hri m p, or v er n al p o ol t a d p ol e s hri m p r es ulti n g fr o m 

t h e fill of t h e s e as o n al w etl a n ds is a p ot e nti all y si g nifi c a nt i m p a ct. H o w e v er, Miti g ati o n M e as ur e 

BI O -8 w o ul d r e d u c e i m p a cts t o l ess t h a n si g n ifi c a nt. 

R o osti n g B ats  

D es pit e a l a c k of r e c or ds i n t h e C N D D B s e ar c h ar e a, tr e es wit hi n t h e pr oj e ct sit e pr o vi d e 

p ot e nti all y s uit a bl e r o osti n g h a bit at f or p alli d b at ( A ntr oz o us p alli d us ), w est er n r e d b at (L asi ur us 

bl oss e villii ), b ot h of w hi c h ar e C D F W S p e ci es of S p e ci al C o n c er n. C o m m o n b ats s u c h as sil v er-

h air e d b at ( L asi o n y ct eris n o cti v a g a ns ) a n d h o ar y b at (L asi ur us ci n er e us ) m a y als o us e tr e es o n t h e 

pr oj e ct sit e f or r o osti n g. A p pr o xi m at el y 1 0 a cr es of l a n d al o n g t h e s o ut h e d g e of t h e pr oj e ct sit e 

i n cl u din g t h e r e m n a nt c h a n n els of Ol d Ul atis Cr e e k t h at pr o vi d e t h e hi g h est q u alit y h a bit at f or 

r o osti n g b ats w o ul d b e pr es er v e d i n o p e n s p a c e. T h e r e m ai n d er of t h e pr oj e ct sit e w o ul d b e 

c o n v ert e d t o d e v el o p e d us es r es ulti n g i n t h e r e m o v al of tr e es pr o vi di n g p ot e nti al r o osti n g h a bit at 

f or b ats. T h e r e m o v al of tr e es t h at c o ul d r es ult i n t h e d estr u cti o n of a n o c c u pi e d b at r o ost is a 

p ot e nti all y si g nifi c a nt i m p a ct. H o w e v er, Miti g ati o n M e as ur e BI O -9 w o ul d r e d u c e i m p a cts t o l ess 

t h a n si g nifi c a nt. 

A m eri c a n B a d g er  

T h e A m eri c a n b a d g er is c o nsi d er e d a “ S p e ci es of S p e ci al C o n c er n b y C D F W. D u e t o i nt e nsi v e 

dis ki n g, t h e gr assl a n ds o n t h e pr oj e ct sit e pr o vi d es l o w q u alit y h a bit at f or t his s p e ci es, w hi c h is 

als o u nli k el y i n s u c h a n ur b a n s etti n g. N o A m eri c a n b a d g er d e ns w er e o bs er v e d o n t h e pr oj e ct 

sit e. T h e n e ar est o c c urr e n c e of t his s p e ci es i n t h e C N D D B s e ar c h ar e a is a p pr o xi m at el y 1. 5 mil es 

w est of t h e pr oj e ct sit e. T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d r es ult i n t h e c o n v ersi o n of m ost of t h e 

pr oj e ct sit e t o d e v el o p e d us es. C o nstr u cti o n e q ui p m e nt c o ul d r es ult i n dir e ct i m p a cts (i. e, t a k e) of 

A m eri c a n b a d g ers t hr o u g h d estr u cti o n of o c c u pi e d d e ns or i n dir e ct i m p a cts t hr o u g h 



a b a n d o n m e nt of y o u n g. T h er ef or e, i m p a cts w o ul d b e p ot e nti all y si g nifi c a nt. H o w e v er, Miti g ati o n 

M e as ur e BI O -1 0 w o ul d r e d u c e i m p a cts t o l ess t h a n si g nifi c a nt.  

Ot h er N esti n g Bir ds  

T h e st u d y ar e a pr o vi d es s uit a bl e n esti n g h a bit at f or n u m er o us bir ds pr ot e ct e d b y t h e Mi gr at or y 

Bir d Tr e at y A ct ( M B T A) a n d Fis h a n d G a m e C o d e of C alif or ni a ( F G C C). T h e st u d y ar e a pr o vi d es 

s uit a bl e for a gi n g a n d n esti n g h a bit at f or c o m m o n bir ds s u c h as m o ur ni n g d o v e, n ort h er n 

m o c ki n g bir d, s cr u bj a y, a n d ot h er s o n g bir ds. T h e tr e es, s hr u bs, a n d ot h er v e g et ati o n i n t h e st u d y 

ar e a als o pr o vi d e p ot e nti al f or a gi n g a n d n esti n g h a bit at f or a f e w s p e ci al -st at us bir ds s u c h as 

tri c ol or e d bl a c k bir d, n ort h er n h arri er (Cir c us c y a n e us ), a n d l o g g er h e a d s hri k e (L a ni us 

l u d o vi ci a n us). A f e w s p e ci es of bir ds s u c h as g e es e, d u c ks, a n d kill d e er m a y als o n est o n t h e 

gr o u n d i n t h e st u d y ar e a.  

Wit h t h e e x c e pti o n of a p pr o xi m at el y  1 0 a cr es of o p e n s p a c e al o n g t h e s o ut h e d g e of t h e st u d y 

ar e a, t h e pr oj e ct will r es ult i n t h e c o n v ersi o n of t h e st u d y ar e a t o d e v el o p e d us es a n d ass o ci at e d 

l oss of p ot e nti al f or a gi n g a n d n esti n g h a bit at of bir ds pr ot e ct e d b y t h e M B T A a n d G G C C. 

T h er ef or e, t h e c o n v ersi o n of a p pr o xi m at el y 1 8 0 of p ot e nti al f or a gi n g a n d n esti n g h a bit at of 

pr ot e ct e d bir ds t o d e v el o p e d us es w o ul d b e p ot e nti all y si g nifi c a nt. H o w e v er, Miti g ati o n M e as ur e 

BI O -1 1 w o ul d r e d u c e i m p a cts t o l ess t h a n si g nifi c a nt.  

Ot h er S p e ci al -St at us S p e c i es 

T h e pr oj e ct sit e d o es n ot pr o vi d e hi g hl y s uit a bl e h a bit at f or a n y s p e ci al -st at us pl a nt or wil dlif e 

s p e ci es. A f e w s p e ci al -st at us bir ds m a y fl y o v er t h e ar e a o n o c c asi o n, b ut w o ul d n ot b e e x p e ct e d 

t o n est i n or a dj a c e nt t o t h e pr oj e ct sit e. T h e s m all p at c h es of will o ws a n d e m er g e nt v e g et ati o n 

o n t h e pr oj e ct sit e c o ul d s u p p ort n esti n g tri c ol or e d bl a c k bir ds. H o w e v er, t his s p e ci es pr ef ers t o 

n est i n e x p a nsi v e p at c h es of e m er g e nt w etl a n d v e g et ati o n a n d/ or bl a c k b err y br a m bl es cl os e t o 

o p e n w at er. P ot e nti al i m p a cts t o ot h er s p e ci al -st at us s p e ci es w o ul d b e l ess t h a n si g nifi c a nt.  

Miti g ati o n M e as ur eMiti g ati o n M e as ur e ss ::  

T h e f oll o wi n g miti g ati o n m e as ur es w er e i n cl u d e d i n t h e Dr aft EI R a n d t h e Fi n al EI R a n d  ar e  

a p pli c a bl e t o t h e pr o p os e d pr oj e ct.  

Miti g ati o n M e as ur e BI OMiti g ati o n M e as ur e BI O --11   

•  Pri or t o gr a di n g, t h e a p pli c a nt s h all miti g at e f or t h e l oss of S w ai ns o n’s h a w k f or a gi n g 

h a bit at b y pr es er vi n g si mil ar or b ett er h a bit at at a n off -sit e l o c ati o n at a 1: 1 r ati o, 

c o nsist e nt wit h C D F W’s 1 9 9 4 St aff R e p ort r e g ar di n g Miti g ati o n f or I m p a cts t o 

S w ai ns o n’s H a w ks ( B ut e o s w ai ns o ni ) i n t h e C e ntr al V all e y of C alif or ni a. T h e pr o visi o n 

of c o m p e ns at or y miti g ati o n m a y b e a c c o m plis h e d t hr o u g h p ur c h as e of cr e dits fr o m 

a n a g e n c y -a p pr o v e d miti g ati o n b a n k s u c h as t h e B ur k e R a n c h C o ns er v ati o n B a n k or 

t h e Elsi e Gri dl e y Mitig ati o n B a n k. Alt er n at el y, t h e miti g ati o n c o ul d b e f ulfill e d t hr o u g h 

t h e e n h a n c e m e nt, m a n a g e m e nt, a n d pr es er v ati o n of ot h er off-sit e miti g ati o n l a n ds 

t h at ar e pr ot e ct e d i n-p er p et uit y b y a c o ns er v ati o n e as e m e nt. T h e a p pli c a nt s h all 



pr e p ar e a n d s u b mit a pl a n of t h e pr o p os e d off -sit e miti g ati o n t o t h e Cit y f or a p pr o v al. 

If t h e pr oj e ct is c o nstr u ct e d i n p h as es, t h e c o m p e ns at or y miti g ati o n f or i m p a ct e d 

S w ai ns o n’s h a w k f or a gi n g h a bit at wit hi n e a c h p h as e s h all b e pr o vi d e d pri or t o gr a di n g 

t h at p h as e.  

Miti g ati o n M eMiti g ati o n M e as ur e BI Oas ur e BI O --22   

•  T h e a p pli c a nt s h all r e m o v e tr e es d uri n g t h e f all a n d wi nt er, if f e asi bl e, t o mi ni miz e t h e 

p ot e nti al f or t a k e of n esti n g S w ai ns o n’s h a w ks.  

•  A q u alifi e d bi ol o gist s h all pr es e nt a n “ E n vir o n m e nt al A w ar e n ess Pr o gr a m ” ( E A P) t h at 

s h all b e i m pl e m e nt e d t o e d u c at e t h e c o ntr a ct ors a n d c o nstr u cti o n p ers o n n el of t h e 

s e nsiti v e h a bit ats a n d s p e ci es i n t h e st u d y ar e a. T h e E A P s h all i n cl u d e a pr es e nt ati o n 

o n t h e lif e hist or y a n d l e g al st at us of p ot e nti all y o c c urri n g s p e ci al -st at us s p e ci es, 

p ot e nti al c o ns e q u e n c es of i m p a cti n g s p e ci al -st at us s p e ci es, a n d distri b uti o n of 

i nf or m ati o n al p a c k a g es t o e a c h w or k er. S w ai ns o n’s h a w k, w hit e-t ail e d kit e, b urr o wi n g 

o wl, v all e y el d er b err y l o n g h or n b e etl e, a n d w est er n p o n d t urtl e will b e t h e f o c al 

s p e ci es of t h e E A P. T h e bi ol o gis t s h all pr es e nt t h e pr o gr a m a n d all o w ti m e f or 

q u esti o ns a n d a ns w ers. T h e a p pli c a nt s h all pr o vi d e tr a nsl at ors, as n e e d e d, f or 

w or k ers t h at o nl y s p e a k ot h er l a n g u a g es. E a c h w or k er s h all si g n a f or m 

a c k n o wl e d gi n g t h e y att e n d e d t h e E A P.  

•  A pr e -c o nstr u cti o n s ur v e y f or n esti n g S w ai ns o n’s h a w ks wit hi n 0. 2 5 mil e of t h e st u d y 

ar e a s h all b e c o n d u ct e d wit hi n 1 5 d a ys pri or t o gr o u n d dist ur b a n c e b et w e e n M ar c h 1 

a n d A u g ust 3 1. T h e s ur v e ys s h all i n c or p or at e m et h o d ol o gi es fr o m C D F W’s 1 9 9 4 St aff 

R e p ort r e g ar di n g Miti g ati o n f or I m p a cts t o S w ai ns o n’s H a w ks ( B ut e o s w ai ns o ni) i n t h e 

C e ntr al V all e y of C alif or ni a ( C D F W 1 9 9 4) a n d t h e S w ai ns o n’s H a w k T e c h ni c al A d vis or y 

C o m mitt e e ( S H T A C) s ur v e y g ui d eli n es ( S H T A C 2 0 0 0). A r e p ort d es cri bi n g t h e r es ults of 

t h e s ur v e y s h all b e pr o vi d e d to t h e Cit y. If n o a cti v e n ests ar e l o c at e d, n o f urt h er 

a cti o n t o miti g at e f or t his p ot e nti al i m p a ct is r e q uir e d.  

•  If t h er e is a l a ps e i n pr oj e ct-r el at e d w or k of fift e e n ( 1 5) d a ys or l o n g er d uri n g t h e 

n esti n g s e as o n, a n ot h er f o c us e d s ur v e y s h all b e p erf or m e d, a n d t h e r es ults s e nt t o 

t h e C D F W pri or t o r es u mi n g w or k. 

•  If a cti v e n ests ar e f o u n d, a bi ol o gist e x p eri e n c e d wit h r a pt or b e h a vi or s h all pr e p ar e a 

t a k e a v oi d a n c e pl a n f or r e vi e w a n d a p pr o v al b y C D F W a n d t h e Cit y. T h e pl a n s h all 

i n cl u d e a n a n al ysis of t h e p ot e nti al f or n est a b a n d o n m e nt or t a k e of i n di vi d u als a n d 

m a y i n cl u d e r e c o m m e n d ati o ns f or c o nstr u cti o n s et b a c ks a n d m o nit ori n g. 

C o nstr u cti o n s h all c e as e i m m e di at el y if t h e bi ol o gist c o n cl u d es p ot e nti all y a d v ers e 

eff e cts t o t h e S w ai ns o n’s h a w ks ar e i m mi n e nt . C o nstr u cti o n s h all n ot r es u m e u ntil t h e 

bi ol o gist pr e p ar es a m o difi e d t a k e a v oi d a n c e pl a n f or r e vi e w a n d a p pr o v al b y C D F W 

a n d t h e Cit y, or u ntil t h e n esti n g is n o l o n g er a cti v e.  

Miti g ati o n M e as ur e BI OMiti g ati o n M e as ur e BI O --33   



•  Pri or t o gr a di n g, t h e a p pli c a nt s h all miti g at e f or t h e l oss of 1 5 8. 9 2 a cr es of p ot e nti al 

b urr o wi n g o wl h a bit at a n d t w o a cti v e n ests b y pr es er vi n g si mil ar or b ett er h a bit at at 

a n off -sit e l o c ati o n at a 1: 1 r ati o. T h e a p pli c a nt s h all pr e p ar e a n d s u b mit a pl a n of t h e 

pr o p os e d off -sit e miti g ati o n t o t h e Cit y for a p pr o v al. T h e pr o visi o n of c o m p e ns at or y 

miti g ati o n m a y b e a c c o m plis h e d t hr o u g h p ur c h as e of cr e dits fr o m a n a g e n c y -

a p pr o v e d miti g ati o n b a n k s u c h as B ur k e R a n c h C o ns er v ati o n B a n k. Alt er n at el y, t h e 

miti g ati o n c o ul d b e f ulfill e d t hr o u g h t h e e n h a n c e m e nt, m a n a g e m e nt, a n d 

pr es er v ati o n of ot h er off -sit e miti g ati o n l a n ds t h at ar e pr ot e ct e d i n -p er p et uit y b y a 

c o ns er v ati o n e as e m e nt. T h e miti g ati o n f or l oss of b urr o wi n g o wl h a bit at m a y b e 

a c c o m plis h e d c o n c urr e nt wit h t h e S w ai ns o n’s h a w k off -sit e miti g ati o n c o n diti o n al o n 

t h e miti g ati o n ar e a b ei n g c o m p ati bl e wit h b urr o wi n g o wl c o ns er v ati o n a n d a cti v el y 

m a n a g e d t o e n c o ur a g e est a blis h m e nt of a y e ar -r o u n d b urr o wi n g o wl p o p ul ati o n. If 

t h e pr oj e ct is c o nstr u ct e d i n p h as es, t h e c o m p e ns at or y miti g ati o n f or i m p a ct e d 

b urr o wi n g  o wl h a bit at wit hi n e a c h p h as e s h all b e pr o vi d e d pri or t o gr a di n g t h at 

p h as e.  

Miti g ati o n M e as ur e BI OMiti g ati o n M e as ur e BI O --44   

•  Wit hi n 1 4 d a ys pri or t o t h e c o m m e n c e m e nt of gr o u n d dist ur b a n c e f or a n y p h as e of 

t h e pr oj e ct, a q u alifi e d bi ol o gist s h all c o n d u ct a n i niti al pr e c o nstr u cti o n s ur v e y f or 

b urr o wi n g o wls wit hi n t h e c o nstr u cti o n li mits a n d a dj a c e nt l a n ds wit hi n 2 5 0 f e et, as 

a c c ess a n d visi bilit y all o w. T h e s ur v e ys s h all i n c or p or at e m et h o d ol o gi es fr o m C D F W’s 

St aff R e p ort o n B urr o wi n g O wl Miti g ati o n ( C D F G 2 0 1 2). A f oll o w -u p s ur v e y s h all b e 

c o n d u ct e d wit hi n 2 4 h o urs of t h e c o m m e n c e m e nt of gr o u n d dist ur bi n g a cti viti es. A 

pr e c o nstr u cti o n s ur v e y r e p ort d es cri bi n g t h e r es ults of t h e s ur v e y s h all b e pr o vi d e d 

t o t h e Cit y. If n o b urr o wi n g o wls or a cti v e b urr o ws ar e l o c at e d, n o f urt h er a cti o n f or 

t his p ot e nti al i m p a ct is r e q uir e d.  

•  If t h er e is a l a ps e i n c o nstr u cti o n of f o urt e e n ( 1 4) d a ys or l o n g er d uri n g t h e n esti n g 

s e as o n, a q u alifi e d bi ol o gist s h all c o n d u ct a n ot h er pr e c o nstr u cti o n s ur v e y f or 

b urr o wi n g o wls a n d f oll o w -u p s ur v e y wit hi n 2 4 h o urs of t h e c o m m e n c e m e nt gr o u n d 

dist ur bi n g a cti viti es f o c us e d s ur v e y s h all b e p erf or m e d a n d t h e r es ults s e nt t o C D F W 

pri or t o r es u mi n g w or k.  

•  If b urr o wi n g o wls or a cti v e b urr o ws ar e d o c u m e nt e d i n t h e st u d y ar e a d uri n g t h e 

n o n -br e e di n g s e as o n ( S e pt e m b er 1 t hr o u g h J a n u ar y 3 1), a n E n vir o n m e nt all y S e nsiti v e 

Ar e a ( “ E S A”) wit h a r a di us of 1 6 0 f e et s h all b e est a blis h e d ar o u n d t h e o c c u pi e d 

b urr o w(s). T h e a p pl i c a nt s h all pr e p ar e a p assi v e r el o c ati o n pl a n i n c or p or ati n g t h e 

m et h o d ol o gi es of C D F W’s St aff R e p ort o n B urr o wi n g O wl Miti g ati o n ( C D F G 2 0 1 2) f or 

s u b mitt al t o t h e Cit y a n d C D F W. T h e a p pli c a nt s h all i m pl e m e nt p assi v e r el o c ati o n 

f oll o wi n g a p pr o v al b y t h e Cit y. T h e E S A s h all r e m ai n i n pl a c e u ntil t h e Cit y c o n c urs t h e 

b urr o w is n o l o n g er a cti v e.  

•  If b urr o wi n g o wls or a cti v e b urr o ws ar e d o c u m e nt e d wit hi n 2 5 0 f e et of t h e st u d y ar e a 

d uri n g t h e br e e di n g s e as o n ( F e br u ar y 1 t hr o u g h A u g ust 3 1), a n E S A wit h a r a di us of 



2 5 0 f e et s h all b e est a blis h e d ar o u n d t h e o c c u pi e d b urr o w(s). T h e E S A s h all r e m ai n i n 

pl a c e t hr o u g h o ut t h e br e e di n g s e as o n, or u ntil t h e Cit y c o n c urs t h e b urr o w is n o 

l o n g er a cti v e. P assi v e r el o c ati o n m a y t h e n pr o c e e d as d es cri b e d a b o v e.  
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•  T h e a p pli c a nt s h all r e m o v e tr e es d uri n g t h e f all a n d wi nt er, if f e asi bl e, t o mi ni miz e t h e 

p ot e nti al f or t a k e of n esti n g w hit e -t ail e d kit e.  

•  A pr e -c o nstr u cti o n s ur v e y f or n esti n g w hit e -t ail e d kit e wit hi n 5 0 0 f e et of t h e st u d y 

ar e a s h all b e c o n d u ct e d wit hi n 1 5 d a ys pri or t o gr o u n d dist ur b a n c e b et w e e n M ar c h 1 

a n d A u g ust 3 1. A r e p ort d es cri bi n g t h e r es ult of t h e s ur v e y s h all b e pr o vi d e d t o t h e 

Cit y. If n o a cti v e n ests ar e l o c at e d, n o f urt h er a cti o n is r e q uir e d.  

•   

•  If a cti v e n ests ar e f o u n d, a bi ol o gist e x p eri e n c e d wit h r a pt or b e h a vi or s h all pr e p ar e a 

t a k e a v oi d a n c e pl a n f or r e vi e w a n d a p pr o v al b y C D F W a n d t h e Cit y. T h e pl a n s h all 

i n cl u d e a n a n al ysis of t h e p ot e nti al f or n est a b a n d o n m e nt or t a k e of i n di vi d u als a n y 

m a y i n cl u d e r e c o m m e n d ati o ns f or c o nstr u cti o n s et b a c ks a n d m o nit ori n g. 

C o nstr u cti o n s h all c e as e i m m e di at el y if t h e bi ol o gist c o n cl u d es p ot e nti all y a d v ers e 

eff e cts t o t h e w hit e -t ail e d kit e ar e i m mi n e nt. C o nstr u cti o n s h all n ot r es u m e u ntil t h e 

bi ol o gist pr e p ar es a m o difi e d t a k e a v oi d a n c e pl a n  f or r e vi e w a n d a p pr o v al b y C D F W 

a n d t h e Cit y, or u ntil t h e n esti n g is n o l o n g er a cti v e.  
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•  Pr e -c o nstr u cti o n s ur v e ys f or w est er n p o n d t urtl e a n d t h eir n ests s h all b e c o n d u ct e d 

b y a q u alifi e d bi ol o gist wit hi n 4 8 h o urs pri or t o o ns et o f st a gi n g a n d c o nstr u cti o n 

a cti viti es a n d a g ai n if t h er e is a l a ps e i n a cti vit y l o n g er t h a n 2 w e e ks. T his will i n v ol v e 

a s e ar c h f or n ests i n gr assl a n ds wit hi n 3 0 0 f e et of H ors e Cr e e k a n d Ul atis Cr e e k. If 

n est sit es ar e l o c at e d, t h e a p pli c a nt will n otif y t h e Cit y a n d a 5 0 -f o ot b uff er ar e a 

ar o u n d t h e n est s h all b e st a k e d a n d w or k will b e d el a y e d u ntil h at c hi n g is c o m pl et e 

a n d t h e y o u n g h a v e l eft t h e n est sit e.  

•  Pri or t o t h e c o m m e n c e m e nt of gr o u n d dist ur bi n g a cti viti es, a n E n vir o n m e nt all y 

S e nsiti v e Ar e a ( “ E S A” ) s h all b e est a blis h e d al o n g t h e n ort h e d g e of t h e st u d y ar e a 

a dj a c e nt t o H ors e Cr e e k. A n E S A s h all als o b e est a blis h e d i n t h e s o ut h w est c or n er of 

t h e st u d y ar e a n e ar Ul atis Cr e e k. A q u alifi e d bi ol o gist will o v ers e e t h e E S A f e n ci n g. 

T h e E S As will b e d eli n e at e d b y silt f e n ci n g k e y e d b el o w gr o u n d at l e ast 4 i n c h es. T h e 

E S A f e n ci n g s h all b e i nst all e d as cl os e t o t h e li mits of gr a di n g as p ossi bl e.  

•  If a w est er n p o n d t urtl e is o bs er v e d wit hi n t h e pr oj e ct ar e a, it s h all b e l eft al o n e t o 

m o v e o ut of t h e ar e a o n it s o w n.   

•  If a w est er n p o n d t urtl e n est is o bs er v e d wit hi n t h e pr oj e ct ar e a, t h e n est s h all b e 

f e n c e d off a n d a v oi d e d if p ossi bl e.  If a v oi d a n c e is n ot p ossi bl e, t h e pr oj e ct a p pli c a nt 

a n d t h e bi ol o gist s h all c o ns ult wit h C D F W t o d et er mi n e a p pr o pri at e a v oi d a n c e a n d 

mi ni miz ati o n m e as ur es a n d t h e n i m pl e m e nt t h os e m e as ur es.  



Miti g ati o n M e as ur e BI OMiti g ati o n M e as ur e BI O --77   

•  T h e pr oj e ct s h all n ot i n v ol v e t h e r e m o v al or d a m a g e t o a n o c c u pi e d bl u e el d er b err y 

s hr u b t h at c o ul d r es ult i n t h e t a k e of v all e y el d er b err y l o n g h or n b e etl e.  

•  Pri or t o t h e c o m m e n c e m e nt of gr o u n d dist ur bi n g a cti viti es wit hi n 1 0 0 f e et of bl u e 

el d er b err y s hr u bs, a n E n vir o n m e nt all y S e nsiti v e Ar e a ( “ E S A”) s h all b e est a blis h e d 

ar o u n d t h e bl u e el d er b err y s hr u bs a n d a q u alifi e d bi ol o gist will o v ers e e t h e E S A 

f e n ci n g. T h e E S As will b e d eli n e at e d b y or a n g e s af et y f e n ci n g a n d will pr e v e nt 

dist ur b a n c e t o t h e bl u e el d er b err y s hr u bs b y c o nstr u cti o n cr e ws a n d e q ui p m e nt. T h e 

E S A f e n ci n g s h all d eli n e at e t h e mi ni m al “ b uff er z o n e ” a n d s h all b e i nst all e d as cl os e t o 

t h e li mits of gr a di n g as p ossi bl e a n d at l e ast 2 0 f e et fr o m t h e dri pli n es of e a c h of t h e 

s hr u bs. 

•  Si g ns s h all b e i nst all e d e v er y 5 0 f e et al o n g t h e e d g e of t h e E S A st ati n g: “ T his ar e a is 

h a bit at of t h e v all e y el d er b err y l o n g h or n b e etl e, a t hr e at e n e d s p e ci es, a n d m ust n ot 

b e dist ur b e d. T his s p e ci es is pr ot e ct e d b y t h e F e d er al E n d a n g er e d S p e ci es A ct. 

Vi ol at ors ar e s u bj e ct t o pr os e c uti o n, fi n es, a n d i m pris o n m e nt.” Si g ns s h all b e  e asil y 

r e a d fr o m a dist a n c e of 2 0 f e et a n d s h all r e m ai n i n pl a c e f or t h e d ur ati o n of 

c o nstr u cti o n.  

•  M ass -gr a di n g al o n g t h e s o ut h e d g e of t h e st u d y ar e a s h all b e s c h e d ul e d b et w e e n 

A u g ust 1 t hr o u g h F e br u ar y 2 8 w h e n a n y v all e y el d er b err y l o n g h or n b e etl e t h at m a y 

b e pr es e nt w o ul d b e wit hi n t h e st e ms of t h e s hr u bs.  

•  F oll o wi n g c o m pl eti o n of c o nstr u cti o n al o n g t h e s o ut h e d g e of t h e st u d y ar e a, b uff er 

z o n es of at l e ast 2 0 f e et ar o u n d t h e bl u e el d er b err y s hr u bs s h all b e pr ot e ct e d fr o m 

a d v ers e eff e cts of t h e a dj a c e nt d e v el o p m e nt pr oj e ct. T h e a p pli c a nt s h all pr e p ar e a 

pl a n o utli ni n g pr ot e cti v e m e as ur es s u c h as f e n ci n g a n d si g n a g e, as w ell as 

m ai nt e n a n c e a cti viti es s u c h as us e of h er bi ci d es, f ertiliz ers, or ot h er c h e mi c als, or 

w e e d a b at e m e nt wit hi n t h e b uff er z o n es. T h e pl a n s h all b e s u bj e ct t o Cit y a p pr o v al 

a n d s h all b e i n cl u d e d i n t h e fi n al pr oj e ct pl a ns.  
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•  Pri or t o t h e c o m m e n c e m e nt of gr o u n d dist ur bi n g a cti viti es wit hi n 2 5 0 f e et of t h e 

s e as o n al w etl a n ds, t h e a p pli c a nt s h all s u b mit t h e l ar g e br a n c hi o p o d dr y -s e as o n a n d 

w et -s e as o n s a m pli n g r e p orts t o U S F W S wit h a r e q u est f or c o n c urr e n c e o n n e g ati v e 

fi n di n gs. If U S F W S pr o vi d es c o n c urr e n c e o n n e g ati v e fi n di n gs, n o f urt h er a cti o n is 

n e e d e d.  

•  If U S F W S d o es n ot r e a dil y c o n c ur o n t h e n e g ati v e fi n di n gs, t h e a p pli c a nt s h all c o ns ult 

f urt h er wit h U S F W S t o d et er mi n e if a d diti o n al s ur v e ys ar e n e e d e d, s u c h as a s e c o n d 

y e ar of w et -s e as o n s ur v e ys d uri n g a m or e n or m al r ai nf all y e ar. If U S F W S pr o vi d es 

c o n c urr e n c e o n n e g ati v e fi n di n gs f oll o wi n g f urt h er s ur v e ys or c o ns ult ati o n, n o f urt h er 

a cti o n is n e e d e d. If U S F W S d o es n ot pr o vi d e c o n c urr e n c e o n n e g ati v e fi n di n gs 

f oll o wi n g t h e c o m pl eti o n of w et-s e as o n s ur v e ys d uri n g a m or e n or m al r ai nf all y e ar or 



U S F W S d o es n ot pr o vi d e o n -sit e e vi d e n c e of pr es e n c e wit hi n 6 m o nt hs of t h e 

c o m pl eti o n of w et -s e as o n s ur v e ys d uri n g a m or e n or m al r ai nf all y e ar, n o f urt h er 

a cti o n is n e e d e d.  

•  I n t h e u nli k el y e v e nt v er n al p o ol f air y s hri m p, C o ns er v a n c y f air y s hri m p, or v er n al 

p o ol t a d p ol e s hri m p ar e d o c u m e nt e d i n t h e st u d y ar e a, or t h e  a p pli c a nt el e cts t o 

ass u m e s p e ci es pr es e n c e, t h e a p pli c a nt s h all c o ns ult wit h U S F W S t o o bt ai n 

a ut h oriz ati o n f or t a k e. T h e a p pli c a nt s h all pr o vi d e c o m p e ns at or y miti g ati o n f or 

i m p a ct e d o c c u pi e d h a bit at at a mi ni m u m r ati o of 3: 1 (i. e., 2: 1 pr es er v ati o n a n d 1: 1 

cr e ati o n).  
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•  Pri or t o a n y tr e e r e m o v al, a q u alifi e d bi ol o gist s h all c o n d u ct a h a bit at ass ess m e nt f or 

b ats. T h e h a bit at ass ess m e nt s h all b e c o n d u ct e d a mi ni m u m of 3 0 t o 9 0 d a ys pri or t o 

tr e e r e m o v al a n d s h all i n cl u d e a vis u al i ns p e cti o n of p ot e nti al r o osti n g f e at ur es ( e. g., 

c a viti es, cr e vi c es i n w o o d a n d b ar k, e xf oli ati n g b ar k, a n d s uit a bl e c a n o p y f or f oli a g e 

r o osti n g s p e ci es). If s uit a bl e h a bit at tr e es ar e f o u n d, t h e y s h all b e fl a g g e d or 

ot h er wis e cl e arl y m ar k e d a n d tr e e tri m mi n g or r e m o v al s h all n ot pr o c e e d u nl ess t h e 

f oll o wi n g o c c urs: a) i n tr e es wit h s uit a bl e h a bit at, pr es e n c e of b ats is pr es u m e d, or 

d o c u m e nt e d d uri n g t h e s ur v e ys d es cri b e d b el o w, a n d r e m o v al usi n g t h e t w o -st e p 

r e m o v al pr o c ess d et ail e d b el o w o c c urs o nly d uri n g s e as o n al p eri o ds of b at a cti vit y, 

fr o m a p pr o xi m at el y M ar c h 1 t hr o u g h A pril 1 5 a n d S e pt e m b er 1 t hr o u g h O ct o b er 1 5, 

or b) aft er a q u alifi e d bi ol o gist c o n d u cts ni g ht e m er g e n c e s ur v e ys or c o m pl et es a 

vis u al e x a mi n ati o n of r o ost f e at ur es t h at est a blis h  a bs e n c e of r o osti n g b ats.  

•  T w o -st e p tr e e r e m o v al s h all b e c o n d u ct e d o v er t w o c o ns e c uti v e d a ys, as f oll o ws: 1) 

t h e first d a y (i n t h e aft er n o o n), u n d er t h e dir e ct s u p er visi o n a n d i nstr u cti o n b y a 

q u alifi e d bi ol o gist wit h e x p eri e n c e c o n d u cti n g t w o -st e p tr e e re m o v al, li m bs a n d 

br a n c h es s h all b e r e m o v e d b y a tr e e c utt er usi n g c h ai ns a ws o nl y; li m bs wit h c a viti es, 

cr e vi c es or d e e p b ar k fiss ur es s h all b e a v oi d e d; a n d 2) t h e s e c o n d d a y t h e e ntir e tr e e 

s h all b e r e m o v e d.  

Miti g ati o n M e as ur e BI OMiti g ati o n M e as ur e BI O --1 01 0   

•  A q u alifi e d bi ol o gist  s h all c o n d u ct pr e -c o nstr u cti o n s ur v e ys f or A m eri c a n b a d g ers a n d 

t h eir d e ns wit hi n 1 4 d a ys of t h e c o m m e n c e m e nt of gr a di n g. If n o A m eri c a n b a d g ers 

or t h eir d e ns ar e f o u n d, n o f urt h er miti g ati o n is r e q uir e d.  

•  If A m eri c a n b a d g ers or t h eir d e ns ar e d et e ct e d d uri n g t h e pr e-c o nstr u cti o n s ur v e ys, 

t h e q u alifi e d bi ol o gist s h all pr e p ar e a t a k e a v oi d a n c e pl a n f or s u b mitt al t o t h e Cit y 

a n d C D F W. T h e Pl a n s h all pr es cri b e m e as ur es t o mi ni miz e t h e p ot e nti al f or t a k e of 

A m eri c a n b a d g ers, s u c h as est a blis hi n g t e m p or ar y E n vi r o n m e nt all y S e nsiti v e Ar e as 

( “ E S As ”) ar o u n d o c c u pi e d d e ns or r el o c ati n g b a d g ers. T h e a p pli c a nt s h all i m pl e m e nt 

t h e t a k e a v oi d a n c e pl a n f oll o wi n g a p pr o v al b y C D F W. 



Fi n di n g:Fi n di n g:   

C h a n g es or alt er ati o ns h a v e b e e n r e q uir e d i n, or i n c or p or at e d i nt o, t h e pr o p os e d pr o j e ct t h at a v oi d 

or s u bst a nti all y l e ss e n t h e si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al eff e ct as i d e ntifi e d o n p a g e 4 -2 5 of  t h e Dr aft 

EI R. T h e s e c h a n g e s ar e i d e ntifi e d i n t h e f or m of t h e miti g ati o n m e as ur e s a b o v e. T h e Cit y of  V a c a vill e  

h er e b y fi n ds t h at i m pl e m e nt ati o n of t h e miti g ati o n m e as ur es is f e asi bl e, a n d t h e m e as ur es ar e 

t h er ef or e a d o pt e d. 

R ati o n al e f or Fi n di n gR ati o n al e f or Fi n di n g   

•  Miti g ati o n M e as ur e BI O -1 r e q uir es t h at t h e a p pli c a nt, pri or t o gr a di n g, miti g at e f or t h e 

l oss of S w ai ns o n’s h a w k f or a gi n g h a bit at b y pr es er vi n g si mil ar or b ett er h a bit at at a n off-

sit e l o c ati o n at a 1: 1 r ati o, c o nsist e nt wit h C D F W’s 1 9 9 4 St aff R e p ort r e g ar di n g Miti g ati o n 

f or I m p a cts t o S w ai ns o n’s H a w ks  i n t h e C e ntr al V all e y of C alif or ni a. T his w o ul d h el p t o 

miti g at e t h e l oss of S w ai ns o n’s h a w k h a bit at a n d r e d u c e a d v ers e eff e cts o n t h e s p e ci e s. 

•  Miti g ati o n M e as ur e BI O -2 w o ul d r e q uir e t h at t h e a p pli c a nt o nl y r e m o v e tr e es d uri n g t h e 

f all a n d wi nt er, if f e asi bl e. A d diti o n all y, a qu alifi e d bi ol o gist m ust pr e s e nt a n 

E n vir o n m e nt al A w ar e n e ss Pr o gr a m ” ( E A P) t o t h e c o ntr a ct ors a n d c o nstr u cti o n p ers o n n el 

of t h e s e nsiti v e h a bit ats a n d s p e ci e s i n t h e st u d y ar e a.  T his w o ul d i nf or m t h os e dir e ctl y 

w or ki n g o n t h e pr oj e ct of t h e c h ar a ct eristi cs a n d i m p ort a n c e of t h e at -ris k s p e ci es 

p ot e nti all y pr e s e nt o n t h e pr oj e ct sit e. F urt h er m or e, t his m e as ur e w o ul d r e q uir e a pr e -

c o nstr u cti o n s ur v e y f or n esti n g S w ai ns o n’s h a w ks wit hi n 0. 2 5 mil e of t h e st u d y ar e a s h all 

b e c o n d u ct e d wit hi n 1 5 d a ys pri or t o t h e c o m m e n c e m e nt of c o nstr u cti o n . A n ot h er 

s ur v e y w o ul d b e p erf or m e d if t h er e w as a l a ps e f or 1 5 d a ys d uri n g t h e n e sti n g s e as o n. If 

a cti v e n ests ar e f o u n d, a bi ol o gist e x p eri e n c e d wit h r a pt or b e h a vi or s h all pr e p ar e a t a k e 

a v oi d a n c e pl a n f or r e vi e w a n d a p pr o v al b y C D F W a n d t h e Cit y . T h es e a cti o ns w o ul d h el p 

r e d u c e i m p a cts t o S w ais o n’s h a w ks a n d ot h er s e nsiti v e s p e ci es t o l ess t h a n si g nifi c a nt.  

•  Miti g ati o n M e as ur e BI O -3 w o ul d r e q uir e t h at p ri or t o gr a di n g, t h e a p pli c a nt pr e s er v e 

si mil ar or b ett er b urr o wi n g o wl h a bit at at a n off -sit e f or l o c ati o n at a 1: 1 r ati o . T his w o ul d 

h el p t o miti g at e t h e l oss of p ot e nti al b urr o wi n g o wl h a bit at  a n d r e d u c e a d v ers e eff e cts 

o n t h e s p e ci es.  

•  Miti g ati o n M e as ur e s  BI O -4 r e q uir e s t h at a q u alifi e d bi ol o gist c o n d u ct a n i niti al 

pr e c o nst r u cti o n s ur v e y f or b urr o wi n g o wls wit hi n t h e c o nstr u cti o n li mits a n d a dj a c e nt 

l a n ds wit hi n 2 5 0 f e et 1 4 d a ys pri or t o t h e c o m m e n c e m e nt of c o nstr u cti o n a cti viti es. If 

t h er e is a l a ps e i n c o nstr u cti o n of f o urt e e n ( 1 4) d a ys or l o n g er d uri n g t h e n e sti n g s e as o n,  

a q u alifi e d bi ol o gist s h all c o n d u ct a n ot h er pr e c o nstr u cti o n s ur v e y f or b urr o wi n g o wls a n d 

f oll o w-u p s ur v e y wit hi n 2 4 h o urs of t h e c o m m e n c e m e nt of c o nstr u cti o n . If b urr o wi n g 

o wls or a cti v e b urr o ws ar e d o c u m e nt e d i n t h e st u d y ar e a d uri n g t h e n o n -br e e di n g 

s e as o n, a n E n vir o n m e nt all y S e nsiti v e Ar e a ( “ E S A ”) wit h a r a di us of 1 6 0 f e et s h all b e 

e st a blis h e d ar o u n d t h e o c c u pi e d b urr o w(s). T h e a p pli c a nt s h all pr e p ar e a p assi v e 

r el o c ati o n pl a n f or s u b mitt al t o t h e Cit y a n d C D F W. If b urr o wi n g o wls or a cti v e b urr o ws 

ar e d o c u m e nt e d wit hi n 2 5 0 f e et of t h e st u d y ar e a d uri n g t h e br e e di n g s e as o n , a n E S A 



wit h a r a di us of 2 5 0 f e et s h all b e e st a blis h e d ar o u n d t h e o c c u pi e d b urr o w(s). T h e E S A 

s h all r e m ai n i n pl a c e t hr o u g h o ut t h e br e e di n g s e as o n, or u ntil t h e Cit y c o n c urs t h e 

b urr o w  is n o l o n g er a cti v e. T his m e as ur e w o ul d r e d u c e i m p a cts t o  b urr o wi n g o wls.  

•  Miti g ati o n M e as ur e BI O -5 r e q uir es t h at a pr e -c o nstr u cti o n s ur v e y f or n e sti n g w hit e -t ail e d 

kit e s wit hi n 5 0 0 f e et of t h e st u d y ar e a b e c o n d u ct e d wit hi n 1 5 d a ys pri or t o t h e 

c o m m e n c e m e nt of c o nstr u cti o n . If n e sts ar e f o u n d a r a pt or bi ol o gist will pr e p ar e a t a k e 

a v oi d a n c e pl a n f or r e vi e w a n d a p pr o v al b y C D F W a n d t h e Cit y . T his m e as ur e w o ul d 

miti g at e i m p a cts t o n esti n g w hit e -t ail e d kit es. 

•  Miti g ati o n M e as ur e BI O -6 r e q uir es t h at a p r e-c o nstr u cti o n s ur v e ys f or w e st er n p o n d 

t urtl e a n d t h eir n e sts s h all b e c o n d u ct e d b y a q u alifi e d bi ol o gist wit hi n 4 8 h o urs pri or t o 

o ns et of st a gi n g a n d c o nstr u cti o n a cti viti es a n d a g ai n if t h er e is a l a ps e i n a cti vit y l o n g er 

t h a n 2 w e e ks. A d diti o n all y, a n E n vir o n m e nt all y S e nsiti v e Ar e a ( “ E S A ”) s h all b e e st a blis h e d 

al o n g t h e n ort h e d g e of t h e st u d y ar e a a dj a c e nt t o H ors e Cr e e k. A n E S A s h all als o b e 

e st a blis h e d i n t h e s o ut h w est c or n er of t h e st u d y ar e a n e ar Ul atis Cr e e k.  T h es e m e as ur e s 

w o ul d h el p r e d u c e i m p a cts t o w est er n p o n d t urtl e s.  

•  Miti g ati o n M e as ur e BI O -7 r e q uir es t h at t h e pr oj e ct n ot r e m o v e or d a m a g e a n y  o c c u pi e d 

bl u e el d er b err y s hr u b t h at c o ul d r es ult i n t h e t a k e of v all e y el d er b err y l o n g h or n b e etl e.  

A n E n vir o n m e nt all y S e nsiti v e Ar e a ( “ E S A ”) w o ul d  b e est a blis h e d ar o u n d t h e bl u e 

el d er b err y s hr u bs a n d a q u alifi e d bi ol o gist will o v ers e e t h e E S A f e n ci n g.  A d diti o n all y, 

m ass -gr a di n g al o n g t h e s o ut h e d g e of t h e st u d y ar e a s h all b e s c h e d ul e d b et w e e n A u g ust 

1 t hr o u g h F e br u ar y 2 8 w h e n a n y v all e y el d er b err y l o n g h or n b e etl e t h at m a y b e pr e s e nt 

w o ul d b e wit hi n t h e st e ms of t h e s hr u bs.  F oll o wi n g c o m pl eti o n of c o nstr u cti o n al o n g t h e 

s o ut h e d g e of t h e st u d y ar e a, b uff er z o n es of at l e ast 2 0 f e et ar o u n d t h e bl u e el d er b err y 

s hr u bs s h all b e pr ot e ct e d fr o m a d v ers e eff e cts of t h e a dj a c e nt d e v el o p m e nt pr oj e ct.  

T h e s e m e as ur es w o ul d r e d u c e i m p a cts t o t h e el d er b err y l o n g h or n b e etl e.  

•  Miti g ati o n M e as ur e BI O -8 r e q uir es t h at, p ri or t o t h e c o m m e n c e m e nt of c o nstr u cti o n 

wit hi n 2 5 0 f e et of t h e s e as o n al w etl a n ds, t h e a p pli c a nt s u b mit t h e l ar g e br a n c hi o p o d dr y -

s e as o n a n d w et -s e as o n s a m pli n g r e p orts t o U S F W S wit h a r e q u est f or c o n c urr e n c e o n 

n e g ati v e fi n di n gs.  If U S F W S d o es n ot r e a dil y c o n c ur o n t h e n e g ati v e fi n di n gs, t h e 

a p pli c a nt s h all c o ns ult f urt h er wit h U S F W S t o d et er mi n e if a d diti o n al s ur v e ys ar e n e e d e d, 

s u c h as a s e c o n d y e ar of w et -s e as o n s ur v e ys d uri n g a m or e n or m al r ai nf all y e ar.  T his 

w o ul d r e d u c e i m p a cts t o v er n al p o ol br a n c hi o p o ds.  

•  Miti g ati o n M e as ur e BI O -9 w o ul d r e q uir e t h at  a h a bit at ass e ss m e nt f or b ats  b e 

c o n d u ct e d 3 0 t o 9 0 d a ys pri or t o tr e e r e m o v al . It als o r e q uir es t h at tr e e r e m o v al o c c ur 

o v er t w o c o ns e c uti v e d a ys u n d er t h e dir e ct s u p er visi o n a n d i nstr u cti o n b y a q u alifi e d 

bi ol o gist wit h e x p eri e n c e c o n d u cti n g t w o -st e p tr e e r e m o v al . T h e s e m e as ur es w o ul d 

r e d u c e i m p a cts t o r o osti n g b ats.  

•  Miti g ati o n M e as ur es BI O -1 0 w o ul d r e q uir e t h at a  q u alifi e d bi ol o gist c o n d u ct pr e -

c o nstr u cti o n s ur v e ys f or A m eri c a n b a d g ers a n d t h eir d e ns wit hi n 1 4 d a ys of t h e 

c o m m e n c e m e nt of gr a di n g.  If A m eri c a n b a d g ers or t h eir d e ns ar e d et e ct e d d uri n g t h e 



pr e -c o nstr u cti o n s ur v e ys, t h e q u alifi e d bi ol o gist s h all pr e p ar e a t a k e a v oi d a n c e pl a n f or 

s u b mitt al t o t h e Cit y a n d C D F W.  T his w o ul d r e d u c e i m p a cts t o A m eri c a n b a d g ers.  

BI O - 2  T h e pr oj e ct w o ul d h a v e a s u b st a nti al a d v er s e eff e ct o n a n y 

ri p ari a n h a bit at or ot h er s e n siti v e n at ur al c o m m u nit y i d e ntifi e d i n 

l o c al or r e gi o n al pl a n s, p oli ci e s, r e g ul ati o n s or b y t h e C alif or ni a 

D e p art m e nt of Fi s h a n d Wil dlif e or U. S. Fi s h a n d Wil dlif e S er vi c e, or 

st at e or f e d er all y pr ot e ct e d w etl a n d s (i n cl u di n g, b ut n ot li mit e d 

t o, m ar s h, v er n al p o ol, c o a st al, et c.) t hr o u g h dir e ct r e m o v al, 

filli n g, h y dr ol o gi c al i nt err u pti o n, or ot h er m e a n s. 

C o nstr u cti o n of t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d i n v ol v e t h e fill of t h e e xisti n g n et w or k of g olf c o urs e 

p o n ds a n d dit c h es o n t h e pr oj e ct sit e. T h e s e as o n al w etl a n ds i n t h e n ort h p art of t h e pr oj e ct 

w o ul d als o b e fill e d. T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d n ot i n v ol v e a n y w or k i n t h e s e g m e nts of 

r e m n a nt c h a n n els o n t h e pr oj e ct sit e. T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d als o n ot i n v ol v e a n y w or k i n 

H ors e Cr e e k a n d Ul atis Cr e e k. T h e p ot e nti al f or dir e ct i m p a cts t o j uris di cti o n al W at ers of t h e U. S. 

or w etl a n ds or W at ers of t h e St at e w o ul d b e a p ot e nti all y si g nifi c a nt i m p a ct of t h e pr o p os e d 

pr oj e ct. H o w e v er, Miti g ati o n M e as ur e BI O -1 1 w o ul d r e d u c e i m p a cts t o l e ss t h a n si g nifi c a nt.  

 

Miti g ati o n M e as ur e:Miti g ati o n M e as ur e:   

Miti g ati o n M e as ur e BI OMiti g ati o n M e as ur e BI O --1 11 1   

•  T h e A q u ati c R es o ur c es D eli n e ati o n s h all b e s u b mitt e d t o t h e U S A C E f or v erifi c ati o n t o 

fir ml y est a blis h t h e b o u n d ari es a n d c urr e nt j uris di cti o n al st at us of t h e a q u ati c 

f e at ur es o n t h e pr oj e ct sit e. T h e v erifi e d A q u ati c R es o ur c es D eli n e ati o n s h all b e us e d 

t o q u a ntif y t h e pr oj e ct i m p a cts t o a q u ati c r es o ur c es. If t h e U S A C E v erifi es t h e g olf 

c o urs e p o n ds, dit c h es, a n d s e as o n al w etl a n ds ar e n o n -j uris di cti o n al, n o f urt h er 

i nt erf a c e wit h t h e U S A C E is n e e d e d.  

•  A p er mit fr o m t h e U S A C E  s h all b e s e c ur e d pri or t o t h e pl a c e m e nt of a n y fill m at eri al 

( e. g., c ul v erts, fill dirt, r o c k) wit hi n j uris di cti o n al W at ers of t h e U. S. or w etl a n ds. As a 

c o n diti o n of t h e U S A C E  p er mit, 4 0 1 W at er Q u alit y C ertifi c ati o n s h all als o b e s e c ur e d 

fr o m R e gi o n al W at er Q u alit y C o ntr ol B o ar d ( R W Q C B). 

•  W ast e Dis c h ar g e R e q uir e m e nts ( W D Rs) s h all b e s e c ur e d fr o m R W Q C B pri or t o t h e 

pl a c e m e nt of a n y m at eri al r e g ul at e d b y t h e R e gi o n al B o ar d i n W at ers of t h e St at e.  

•  Pri or t o t h e c o m m e n c e m e nt of gr o u n d dist ur bi n g a cti viti es, a n E n vir o n m e nt all y 

S e nsiti v e Ar e a ( “ E S A”) s h all b e est a blis h e d al o n g t h e n ort h e d g e of t h e r e m n a nt 

c h a n n els i n t h e st u d y ar e a a n d a q u alifi e d bi ol o gist will o v ers e e t h e E S A f e n ci n g. T h e 

E S As will b e d eli n e at e d b y silt f e n ci n g a n d or a n g e s af et y f e n ci n g a n d will pr e v e nt 

dist ur b a n c e t o p ot e nti all y j uris di cti o n al W at ers of t h e U. S. b y c o nstr u cti o n cr e ws a n d 

e q ui p m e nt. T h e E S A f e n ci n g s h all b e i nst all e d as cl os e t o t h e li mits of gr a di n g as 



p ossi bl e a n d o utsi d e t h e dri pli n es of t h e tr e es a n d s hr u bs al o n g t h e b a n ks of t h e 

c h a n n els.  

•  T h e a p pli c a nt s h all c o m pl y wit h all c o n diti o ns of a n y U S A C E p er mit(s) or W D Rs 

i n cl u di n g t h e pr o visi o n of c o m p e ns at or y miti g ati o n f or i m p a cts t o r e g ul at e d a q u ati c 

r es o ur c es. T h e c o m p e ns at or y miti g ati o n s h all b e at a mi ni m u m r ati o of 1: 1 a n d w o ul d 

b e b est a c c o m p lis h e d t hr o u g h t h e p ur c h as e of cr e dits fr o m a n a g e n c y a p pr o v e d 

miti g ati o n b a n k.  

Fi n di n g:Fi n di n g:   

C h a n g es or alt er ati o ns h a v e b e e n r e q uir e d i n, or i n c or p or at e d i nt o, t h e pr o p os e d pr oj e ct t h at a v oi d 

or s u bst a nti all y l e ss e n t h e si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al eff e ct as i d e ntifi e d o n p a g e 4 -3 0 of  t h e Dr aft 

EI R. T h e s e c h a n g es ar e i d e ntifi e d i n t h e f or m of t h e miti g ati o n m e as ur e a b o v e. T h e Cit y of V a c a vill e  

h er e b y fi n ds t h at i m pl e m e nt ati o n of t h e miti g ati o n m e as ur es is f e asi bl e, a n d t h e m e as ur es ar e 

t h er ef or e a d o pt e d. 

R ati o n al e f or Fi n di n g:R ati o n al e f or Fi n di n g:   

Miti g ati o n M e as ur e BI O -1 1 r e q uir e s t h at a n A q u ati c R e s o ur c e s D eli n e ati o n b e s u b mitt e d t o t h e 

U S A C E . A d diti o n all y, a p er mit fr o m U S A C E  m ust b e o bt ai n e d pri or t o t h e pl a c e m e nt of  a n y fill 

m at eri al wit hi n j uris di cti o n al W at ers of t h e U. S. or w etl a n ds.  T his m e as ur e als o r e q uir e s t h at a 

W ast e Dis c h ar g e R e q uir e m e nts ( W D Rs) s h all b e s e c ur e d fr o m R W Q C B , a n d t h at a n E n vir o n m e nt all y 

S e nsiti v e Ar e a ( “ E S A ”) b e est a blis h e d al o n g t h e n ort h e d g e of t h e r e m n a nt c h a n n els i n t h e st u d y 

ar e a . T h es e m e as ur es w o ul d r e d u c e i m p a cts t o bi ol o gi c al r es o ur c es t o l e ss t h a n si g nifi c a nt.  

BI O - 3  T h e pr oj e ct w o ul d I nt erf er e s u b st a nti all y wit h t h e m o v e m e nt of 

a n y n ati v e r e si d e nt or mi gr at or y fi s h or wil dlif e s p e ci e s or wit h 

e st a bli s h e d n ati v e r e si d e nt or m i gr at or y wil dlif e c orri d or s, or 

i m p e d e t h e u s e of n ati v e wil dlif e n ur s er y sit e s. 

Ri p ari a n c orri d ors ar e oft e n utiliz e d as m o v e m e nt c orri d ors f or s p e ci es s u c h as m ul e ( bl a c k -t ail) 

d e er ( O d o c oil e us h e mi o n us c ol u m bi a n us ), c o y ot e, r e d f o x (V ul p es v ul p es ), a n d b o b c at ( F elis r uf us ), 

as w ell as a v ari et y of a m p hi bi a ns, r e ptil es, a n d fis h. Ot h er s w at hs of u n us u al or u ni q u e h a bit ats 

s u c h as ri d g es a n d v all e ys m a y als o b e us e d b y wil dlif e as m o v e m e nt c orri d ors.  

T h e pr oj e ct sit e is pri m aril y dist ur b e d gr assl a n d wit h s c att er e d tr e es a n d is s urr o u n d e d b y 

r esi d e nti al a n d c o m m er ci al d e v el o p m e nt, p a v e d r o a ds, a n d i nt e nsi v el y c ulti v at e d a gri c ult ur al 

l a n ds. T h e b o d y of t h e sit e w o ul d n ot s er v e as a wil dlif e c orri d or f or t err estri al s p e ci es. T h e 

r e m n a nt c h a n n els of Ol d Ul atis Cr e e k m a y b e us e d b y m a m m als a n d ot h er wil dlif e s p e ci es f or 

m o v e m e nt. D es pit e t h e l e v els of dist ur b a n c e, t h e r u d er al gr assl a n ds o n t h e pr oj e ct sit e c o ul d 

pr o vi d e f or a gi n g h a bit at a n d r esti n g ar e as f or mi gr at or y w at erf o wl; r esi d e nt d u c ks a n d g e es e m a y 

als o  br e e d o n t h e pr oj e ct sit e. H o w e v er, t h er e ar e n o ti d al w etl a n ds or e x p a nsi v e fr es h w at er 

m ars h es o n t h e pr oj e ct sit e t h at w o ul d b e us e d as n urs er y sit es f or br e e di n g r esi d e nt a n d 

mi gr at or y bir ds.  



T h e pr oj e ct sit e pr o vi d es s uit a bl e n esti n g h a bit at f or n u m e r o us bir ds pr ot e ct e d b y t h e M B T A a n d 

Fis h a n d G a m e C o d e of C alif or ni a ( F G C C). T h e pr oj e ct sit e pr o vi d es s uit a bl e f or a gi n g a n d n esti n g 

h a bit at f or c o m m o n bir ds s u c h as m o ur ni n g d o v e, n ort h er n m o c ki n g bir d, s cr u bj a y, a n d ot h er 

s o n g bir ds. T h e tr e es, s hr u bs, a n d ot h er v e g et ati o n o n t h e pr oj e ct sit e als o pr o vi d e p ot e nti al 

f or a gi n g a n d n esti n g h a bit at f or a f e w s p e ci al-st at us bir ds s u c h as tri c ol or e d bl a c k bir d, n ort h er n 

h arri er ( Cir c us c y a n e us ), a n d l o g g er h e a d s hri k e (L a ni us l u d o vi ci a n us ). A f e w s p e ci es of bir d s uc h as 

g e es e, d u c ks, a n d kill d e er m a y als o n est o n t h e gr o u n d o n t h e pr oj e ct sit e.  

E x c e pt f or a p pr o xi m at el y 1 0 a cr es of o p e n s p a c e al o n g t h e s o ut h e d g e of t h e pr oj e ct sit e, t h e 
pr o p os e d pr oj e ct w o ul d r es ult i n t h e c o n v ersi o n of t h e pr oj e ct sit e t o d e v el o p e d us es a n d 
ass o ci at e d l oss of p ot e nti al f or a gi n g a n d n esti n g h a bit at of bir ds pr ot e ct e d b y t h e M B T A. T h e 
c o n v ersi o n of a p pr o xi m at el y 1 8 0 a cr es of p ot e nti al f or a gi n g a n d n esti n g h a bit at f or pr ot e ct e d 
bir ds t o d e v el o p e d us es is a p ot e nti all y si g nifi c a nt i m p a ct. H o w e v er, i m pl e m e nt ati o n of Miti g ati o n 
M e as ur e BI O -1 a n d Miti g ati o n M e as ur e BI O -1 2 w o ul d r e d u c e i m p a cts t o l ess t h a n si g nifi c a nt.  
 
Miti g ati o n M e as ur e:Miti g ati o n M e as ur e:   

Miti g ati o n M e as ur e BI OMiti g ati o n M e as ur e BI O --11 22   

•  A q u alifi e d bi ol o gist s h all pr es e nt a n “ E n vir o n m e nt al A w ar e n ess Pr o gr a m ” ( E A P) as 

d es cri b e d i n R e c o m m e n d e d Miti g ati o n M e as ur e BI O -2.  

•  T h e a p pli c a nt s h all r e m o v e v e g et ati o n d uri n g t h e f all a n d wi nt er, if f e asi bl e, t o mi ni mi z e 

t h e p ot e nti al f or t a k e of bir ds. 

•  A pr e -c o nstr u cti o n s ur v e y f or n esti n g bir ds o n a n d wit hi n 1 0 0 f e et of t h e pr oj e ct sit e s h all 
b e c o n d u ct e d wit hi n 1 5 d a ys pri or t o t h e c o m m e n c e m e nt of gr o u n d dist ur b a n c e b et w e e n 
M ar c h 1 a n d A u g ust 3 1. A r e p ort d es cri bi n g t h e r es ult of t h e s ur v e y s h all b e pr o vi d e d t o 
t h e Cit y. If n o a cti v e n ests ar e l o c at e d, n o f urt h er a cti o n is r e q uir e d.  

•  If d uri n g t h e n esti n g s e as o n t h er e is a l a ps e i n pr oj e ct-r el at e d w or k f or e a c h r es p e cti v e 

p h as e of c o nstr u cti o n of fift e e n ( 1 5) d a ys or l o n g er, a n ot h er f o c us e d s ur v e y s h all b e 

p erf or m e d a n d t h e r es ults s e nt t o C D F W pri or t o r es u mi n g w or k.  

•  If a cti v e n ests ar e f o u n d, a bi ol o gist e x p eri e n c e d wit h pr ot e ct e d bir ds s h all pr e p ar e a t a k e 

a v oi d a n c e pl a n f or r e vi e w a n d a p pr o v al b y C D F W a n d t h e Cit y. T h e pl a n s h all i n cl u d e a n 

a n al ysis of t h e p ot e nti al f or n est a b a n d o n m e nt or t a k e of i n di vi d u als a n d m a y i n cl u d e 

r e c o m m e n d ati o ns f or c o nstr u cti o n s et b a c ks a n d m o nit ori n g. C o nstr u cti o n s h all c e as e 

i m m e di at el y if t h e bi ol o gist c o n cl u d es p ot e nti all y a d v ers e eff e cts t o pr ot e ct e d bir ds or 

t h eir n est ar e i m mi n e nt. C o nstr u cti o n s h all n ot r es u m e u ntil t h e bi ol ogist pr e p ar es a 

m o difi e d t a k e a v oi d a n c e pl a n f or r e vi e w a n d a p pr o v al b y C D F W a n d t h e Cit y, or u ntil t h e 

n esti n g is n o l o n g er a cti v e.  

Fi n di n g:Fi n di n g:   

C h a n g es or alt er ati o ns h a v e b e e n r e q uir e d i n, or i n c or p or at e d i nt o, t h e pr o p os e d pr oj e ct t h at a v oi d 

or s u bst a nti all y l e ss e n t h e si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al eff e ct as i d e ntifi e d o n p a g e 4 -3 2 of  t h e Dr aft 

EI R. T h e s e c h a n g es ar e i d e ntifi e d i n t h e f or m of t h e mi ti g ati o n m e as ur e a b o v e. T h e Cit y of V a c a vill e  



h er e b y fi n ds t h at i m pl e m e nt ati o n of t h e miti g ati o n m e as ur es is f e asi bl e, a n d t h e m e as ur es ar e 

t h er ef or e a d o pt e d. 

R ati o n al e f or Fi n di n g:R ati o n al e f or Fi n di n g:   

Miti g ati o n M e as ur e BI O -1 2 r e q uir e s t h at a pr e -c o nstr u cti o n s ur v e y f or n e sti n g bir ds b e 

c o m pl et e d 1 5 d a ys pri or t o c o m m e n c e m e nt of c o nstr u cti o n. Miti g ati o n M e as ur e BI O -2 r e q uir es a 

pr e c o nstr u cti o n s ur v e y f or S w ais o n’s h a w ks, t h e pr es e nt ati o n of a “ E n vir o n m e nt al A w ar e n ess 

Pr o gr a m ” , a n d s e v er al ot h er m e as ur e s t o pr e v e nt t h e t a k e of S w ais o n’s h a w ks o n a n d n e ar t h e 

pr oj e ct sit e. T h es e m e as ur es w o ul d h el p t o pr e v e nt t h e l oss of h a bit at f or mi gr at or y a n d n ati v e 

bir ds a n d r e d u c e i m p a cts t o l ess t h a n si g nifi c a nt.   

3.  CC ult ur al R es o ur c e sult ur al R es o ur c e s   

C U L T - 2  T h e pr oj e ct w o ul d n ot c a u s e a s u b st a nti al a d v er s e c h a n g e i n t h e 

si g nifi c a n c e of a n ar c h a e ol o gi c al r e s o ur c e p ur s u a nt t o S e cti o n 

1 5 0 6 4. 5.  

A c c or di n g t o t h e Ar c h a e ol o gi c al I n v esti g ati o n R e p ort, n o e vi d e n c e of u ni q u e ar c h a e ol o gi c al 

r es our c es w as f o u n d at t h e pr oj e ct sit e ( E M C Pl a n ni n g Gr o u p 2 0 1 9). Si n c e t h e pr oj e ct sit e h as 

b e e n d e v el o p e d i n t h e p ast, ass o ci at e d gr o u n d dist ur bi n g a cti viti es ar e li k el y t o h a v e alr e a d y 

dist ur b e d or r es ult e d i n t h e dis c o v er y of a n y ar c h e ol o gi c al r es o ur c es t h at m a y e xist o n t h e sit e. 

H o w e v er, alt h o u g h n o k n o w n ar c h a e ol o gi c al r es o ur c es or et h n o gr a p hi c sit es h a v e b e e n r e c or d e d 

at t h e pr oj e ct sit e, gr o u n d -dist ur bi n g a cti viti es m a y r es ult i n u n a nti ci p at e d dis c o v eri es of c ult ur al 

r es o ur c es a n d c o ul d b e d a m a g e d or d estr o y e d b y gr o u n d -dist ur bi n g c o nstr u cti o n a cti viti es ( e. g., 

sit e pr e p ar ati o n, gr a di n g, e x c a v ati o n, a n d tr e n c hi n g f or utiliti es) ass o ci at e d wit h t h e pr o p os e d 

Pr oj e ct. T h er ef or e, e art h -dist ur bi n g a cti viti es c o n d u ct e d f or t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e t h e  

p ot e nti al t o e x p os e pr e vi o usl y u n dis c o v er e d s u bs urf a c e ar c h a e ol o gi c al r es o ur c es. As s u c h, t h e 

i m p a ct t o ar c h a e ol o gi c al r es o ur c es is c o nsi d er e d p ot e nti all y si g nifi c a nt. 

Miti g ati o n M e as ur e s:Miti g ati o n M e as ur e s:   

Miti g ati o n M e as ur e C U L T Miti g ati o n M e as ur e C U L T --  1:1:  Pri or t o t h e iss u a n c e of gr a di n g p er mits f or all p h as es of pr oj e ct 

d e v el o p m e nt, t h e Cit y s h all c o nfir m t h e a p pli c a nt h as r e q uir e d all c o nstr u cti o n cr e ws t o u n d er g o 

a d e q u at e tr ai ni n g f or t h e i d e ntifi c ati o n of f e d er al - or St at e -eli gi bl e c ult ur al r es o ur c es, c ult ur al 

s e nsiti vit y tr ai ni n g,  a n d t h at t h e c o nstr u cti o n cr e ws ar e a w ar e of t h e p ot e nti al f or pr e vi o usl y 

u n dis c o v er e d ar c h a e ol o gi c al r es o ur c es o n -sit e, of t h e l a ws pr ot e cti n g t h es e r es o ur c es a n d 

ass o ci at e d p e n alti es, a n d of t h e pr o c e d ur es t o f oll o w s h o ul d t h e y dis c o v er c ult ur al r es o ur c es 

d uri n g pr oj e ct -r el at e d w or k. 

 

Miti g ati o n M e as ur e C U L T Miti g ati o n M e as ur e C U L T --  2:2:  I n t h e e v e nt t h at u n a nti ci p at e d dis c o v eri es of p ot e nti all y s e nsiti v e 

c ult ur al r es o ur c es ar e e n c o u nt er e d d uri n g c o nstr u cti o n a cti viti es, all a cti vit y s h o ul d c e as e wit hi n 

1 0 0 f e et of t h e fi n d u ntil a q u alifi e d ar c h a e ol o gist, w h o m e ets f e d er al crit eri a u n d er 3 6 C F R 6 1, 

a n d a Tri b al M o nit or, a n d i n c o ns ult ati o n wit h t h e Tri b e, c a n d et er mi n e t h e si g nifi c a n c e of t h e fi n d 



a n d d et er mi n e t h e a p pr o pri at e miti g ati o n. If t h e d e p o sits ar e d et er mi n e d t o n ot b e si g nifi c a nt b y 

a q u alifi e d ar c h a e ol o gist, a v oi d a n c e is n ot n e c ess ar y. If t h e d e p osits ar e d et er mi n e d t o b e 

p ot e nti all y si g nifi c a nt b y t h e q u alifi e d ar c h a e ol o gist, t h e r es o ur c es s h all b e a v oi d e d if f e asi bl e. If 

a v oi d a n c e is n ot  f e asi bl e, pr oj e ct i m p a cts s h all b e miti g at e d i n a c c or d a n c e wit h t h e 

r e c o m m e n d ati o ns of t h e ar c h a e ol o gist, i n c o or di n ati o n wit h t h e Cit y, l o c al tri b es, a n d t h e C E Q A 

G ui d eli n es S e cti o n 1 5 1 2 6. 4 ( b)( 3)( C), w hi c h r e q uir es i m pl e m e nt ati o n of a d at a r e c o v er y pl a n . 

T h e d at a r e c o v er y pl a n s h all i n cl u d e pr o visi o ns f or a d e q u at el y r e c o v eri n g all s ci e ntifi c all y 

c o ns e q u e nti al i nf or m ati o n fr o m a n d a b o ut a n y dis c o v er e d ar c h a e ol o gi c al or p al e o nt ol o gi c al 

m at eri als a n d i n cl u d e r e c o m m e n d ati o ns f or t h e tr e at m e nt of t h es e r es o ur c es. I n -pl a c e 

pr es er v ati o n of t h e ar c h a e ol o gi c al or p al e o nt ol o gi c al r es o ur c es is t h e pr ef err e d m a n n er of 

miti g ati n g p ot e nti al i m p a cts, as it m ai nt ai ns t h e r el ati o ns hi p b et w e e n t h e r es o ur c e a n d t h e 

ar c h a e ol o gi c al or p al e o nt ol o gi c al c o nt e xt. I n -pl a c e pr es er v ati o n als o r e d u c es t h e p ot e nti al f or 

c o nfli cts wit h t h e r eli gi o us or c ult ur al v al u es of gr o u ps ass o ci at e d wit h t h e r es o ur c e. Ot h er 

miti g ati o n o pti o ns i n cl u d e, b ut ar e n ot li mit e d t o, t h e f ull or p arti al r e m o v al a n d c ur ati o n of t h e 

r es o ur c e. 

T h e Cit y s h all c o nfir m t h at t h e pr oj e ct a p pli c a nt h as r et ai n e d a q u alifi e d ar c h e ol o gist f or t h e 

pr e p ar ati o n a n d i m pl e m e nt ati o n of t h e d at a r e c o v er y pl a n. T h e r e c o v er y pl a n s h all b e s u b mitt e d 

t o t h e pr oj e ct a p pli c a nt, t h e Cit y, a n d t h e N ort h w est I nf or m ati o n C e nt er. A d at a  r e c o v er y pl a n 

s h all n ot b e r e q uir e d f or r es o ur c es t h at h a v e b e e n d e e m e d b y t h e N ort h w est I nf or m ati o n C e nt er 

as a d e q u at el y r e c or d e d a n d r e c o v er e d b y st u di es alr e a d y c o m pl et e d. O n c e t h e r e c o v er y pl a n is 

r e vi e w e d a n d a p pr o v e d b y t h e Cit y a n d a n y a p pr o pri at e r es o ur c e r e c o v er y c o m pl et e d, pr oj e ct 

c o nstr u cti o n a cti vit y wit hi n t h e ar e a of t h e fi n d m a y r es u m e.  

Fi n di n g:Fi n di n g:   

C h a n g es or alt er ati o ns h a v e b e e n r e q uir e d i n, or i n c or p or at e d i nt o, t h e pr o p os e d pr oj e ct t h at a v oi d 

or s u bst a nti all y l e ss e n t h e si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al eff e ct as i d e ntifi e d o n p a g e 4. 8 -1 0 of  t h e Dr aft 

EI R. T h e s e c h a n g es ar e i d e ntifi e d i n t h e f or m of t h e miti g ati o n m e as ur e a b o v e. T h e Cit y of V a c a vill e  

h er e b y fi n ds t h at i m pl e m e nt ati o n of t h e miti g ati o n m e as ur es is f e asi bl e, a n d t h e m e as ur es ar e 

t h er efor e a d o pt e d.  

R ati o n al e f or Fi n di n g:R ati o n al e f or Fi n di n g:   

Miti g ati o n M e as ur e C U L T -1 r e q uir es t h at t h e a p pli c a nt v erif y t h at t h e all c o nstr u cti o n cr e ws t o 

u n d er g o a d e q u at e tr ai ni n g f or t h e i d e ntifi c ati o n of f e d er al - or St at e -eli gi bl e c ult ur al r es o ur c es . 

A d diti o n all y, i n t h e e v e nt t h at u n a nti ci p at e d dis c o v eri es of p ot e nti all y s e nsiti v e c ult ur al r es o ur c es 

ar e e n c o u nt er e d d uri n g c o nstr u cti o n a cti viti es, all a cti vit y s h o ul d c e as e wit hi n 1 0 0 f e et of t h e fi n d 

u ntil a q u alifi e d ar c h a e ol o gist c a n d et er mi n e t h e si g nifi c a n c e of t h e fi n d a n d d et er mi n e t h e 

a p pr o pri at e miti g ati o n.  T h es e m e as ur es w o ul d h el p e ns ur e t h at n o s u bst a nti al a d v ers e c h a n g e s 

o c c ur t o si g nifi c a nt  ar c h a e ol o gi c al r es o ur c e s. 



C U L T - 3  T h e pr oj e ct w o ul d / w o ul d n ot di st ur b a n y h u m a n r e m ai n s, 

i n cl u di n g th o s e i nt err e d o ut si d e of f or m al c e m et eri e s.  

As d es cri b e d a b o v e, t h e pr oj e ct sit e d o es n ot c o nt ai n c ult ur al r es o ur c es a n d n o e vi d e n c e of 

u ni q u e ar c h a e ol o gi c al r es o ur c es w as f o u n d at t h e pr oj e ct sit e. H o w e v er, h u m a n r e m ai ns 

ass o ci at e d wit h pr e -c o nt a ct ar c h a e ol o gi c al d e p osits c o ul d e xist o n t h e pr oj e ct sit e a n d c o ul d b e 

e n c o u nt er e d at t h e ti m e p ot e nti al f ut ur e d e v el o p m e nt o c c urs. T h e ass o ci at e d gr o u n d -dist ur bi n g 

a cti viti es, s u c h as sit e gr a di n g a n d tr e n c hi n g f or utiliti es, h a v e t h e p ot e nti al t o dist ur b h u m a n 

re m ai ns i nt err e d o utsi d e of f or m al c e m et eri es. T h er ef or e, p ot e nti al i m p a cts r el at e d t o t h e 

dis c o v er y or dist ur b a n c e of a n y h u m a n r e m ai ns a c ci d e ntl y u n e art h e d d uri n g c o nstr u cti o n 

a cti viti es ass o ci at e d wit h t h e pr o p os e d Pr oj e ct w o ul d b e c o nsi d er e d p ot e nti all y  si g nifi c a nt.  

Miti g ati o n M e as ur e s:Miti g ati o n M e as ur e s:   

Miti g ati o n M e as ur e C U L T Miti g ati o n M e as ur e C U L T --3: 3: If ar c h a e ol o gi c al r es o ur c es ar e dis c o v er e d d uri n g c o nstr u cti o n, t h e n 

w or k s h o ul d b e h alt e d wit hi n 5 0 m et ers ( 1 6 5 f e et) of t h e fi n d u ntil a q u alifi e d pr of essi o n al 

ar c h a e ol o gist c a n e v al u at e it. If t h e fi n d is d et er mi n e d t o b e si g nifi c a nt, t h e n a p pr o pri at e 

miti g ati o n m e as ur es will b e f or m ul at e d a n d i m pl e m e nt e d.  

Miti g ati o n M e as ur e C U L T Miti g ati o n M e as ur e C U L T --4: 4: If h u m a n r e m ai ns ar e f o u n d d uri n g c o nstr u cti o n, t h er e will b e n o 

f urt h er e x c a v ati o n or dist ur b a n ce of t h e sit e or a n y n e ar b y ar e a r e as o n a bl y s us p e ct e d t o o v erli e 

a dj a c e nt h u m a n r e m ai ns u ntil t h e c or o n er of S ol a n o C o u nt y is c o nt a ct e d t o d et er mi n e t h at n o 

i n v esti g ati o n of t h e c a us e of d e at h is r e q uir e d. 

If t h e c or o n er d et er mi n es t h e r e m ai ns t o b e N ati v e A m eri c a n, t h e c or o n er will c o nt a ct t h e N ati v e 

A m eri c a n H erit a g e C o m missi o n wit hi n 2 4 h o urs. T h e N ati v e A m eri c a n H erit a g e C o m missi o n will 

i d e ntif y t h e p ers o n or p ers o ns it b eli e v es t o b e t h e m ost li k el y d es c e n d e nt ( M L D) fr o m t h e 

d e c e as e d N ati v e A m eri c a n. T h e M L D m a y t h e n m a k e r e c o m m e n d ati o ns t o t h e l a n d o w n er or t h e 

p ers o n r es p o nsi bl e f or t h e e x c a v ati o n w or k, f or m e a ns of tr e ati n g or dis p osi n g of, wit h 

a p pr o pri at e di g nit y, t h e h u m a n r e m ai ns a n d ass o ci at e d gr a v e g o o ds as pr o vi d e d i n P u bli c 

R es o ur c es C o d e S e ct i o n 5 0 9 7. 9 8. 

T h e l a n d o w n er or t h eir a ut h oriz e d r e pr es e nt ati v e will r e b ur y t h e N ati v e A m eri c a n h u m a n r e m ai ns 

a n d ass o ci at e d gr a v e g o o ds, wit h a p pr o pri at e di g nit y, o n t h e pr o p ert y i n a l o c ati o n n ot s u bj e ct t o 

f urt h er dist ur b a n c e if: a) t h e N ati v e A m eri c a n H erit a g e C o m missi o n is u n a bl e t o i d e ntif y t h e M L D 

or t h e M L D f ail e d t o m a k e a r e c o m m e n d ati o n wit hi n 4 8 h o urs aft er b ei n g n otifi e d b y t h e 

c o m missi o n; b) t h e d es c e n d e nt i d e ntifi e d f ails t o m a k e a r e c o m m e n d ati o n; or c) t h e l a n d o w n er or 

his a ut h oriz e d r e pr es e nt a ti v e r ej e cts t h e r e c o m m e n d ati o n of t h e d es c e n d e nt, a n d t h e m e di ati o n 

b y t h e N ati v e A m eri c a n H erit a g e C o m missi o n f ails t o pr o vi d e m e as ur es a c c e pt a bl e t o t h e 

l a n d o w n er.” 

Fi n di n g:Fi n di n g:   

C h a n g es or alt er ati o ns h a v e b e e n r e q uir e d i n, or i n c or p or at e d i nt o, t h e pr o p os e d pr oj e ct t h at a v oi d 

or s u bst a nti all y l e ss e n t h e si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al eff e ct as i d e ntifi e d o n p a g e 4. 8 -1 1 of  t h e Dr aft 

EI R. T h e s e c h a n g es ar e i d e ntifi e d i n t h e f or m of t h e miti g ati o n m e as ur e a b o v e. T h e Cit y of V a c a vill e  



h er e b y fi n ds t h at i m pl e m e nt ati o n of t h e miti g ati o n m e as ur es is f e asi bl e, a n d t h e m e as ur es ar e 

t h er ef or e a d o pt e d. 

R ati o n al e f or Fi n di n g:R ati o n al e f or Fi n di n g:   

Miti g ati o n M e as ur e C U L -3 r e q uir es t h at if a n ar c h e ol o gi c al r es o ur c e is dis c o v er e d, w or k s h all h alt 

u ntil a n ar c h e ol o gist e v al u at es it. If h u m a n r e m ai ns ar e f o u n d, Miti g ati o n M e as ur e C U L T -4 

r e q uir es t h at a c or o n er is c o nt a ct e d. If t h e r e m ai ns ar e d et er mi n e d t o b e N ati v e A m eri c a n, t h e 

N ati v e A m eri c a n H erit a g e C o m missi o n will b e c o nt a ct e d wit hi n 2 4 h o urs. T h es e m e as ur es w o ul d 

h el p t o r e d u c e i m p a cts t o c ult u r al r es o ur c es t o l ess t h a n si g nifi c a nt.  

4.  G e ol o g y a n d S oilsG e ol o g y a n d S oils   

G E O - 1  T h e pr oj e ct w o ul d n ot dir e ctl y or i n dir e ctl y c a u s e p ot e nti al 

s u b st a nti al a d v er s e eff e ct s, i n cl u di n g t h e ri s k of l o s s, i nj ur y or 

d e at h i n v ol vi n g: i) R u pt ur e of a k n o w n e art h q u a k e f a ult, a s 

d eli n e at e d o n t h e m o st r e c e nt Al q ui st - Pri ol o E art h q u a k e F a ult 

Z o ni n g M a p i s s u e d b y t h e St at e G e ol o gi st f or t h e ar e a or b a s e d 

o n ot h er s u b st a nti al e vi d e n c e of a k n o w n f a ult; ii) Str o n g s ei s mi c 

gr o u n d s h a ki n g; iii) S ei s mi c - r el at e d gr o u n d f ail ur e, i n cl u di n g 

li q u ef a cti o n; i v) L a n d sli d e s, m u d sli d e s, or ot h er si mil ar h a z ar d s. 

R u pt ur e of a K n o w n E art h q u a k e F a ult  

Pr oj e ct d e v el o p m e nt w o ul d n ot cr e at e or e x a c er b at e f a ult r u pt ur e b e c a us e n o d e v el o p m e nt is 

pr o p os e d i n t h e p at h of a k n o w n s urf a c e e art h q u a k e f a ult or Al q uist -Pri ol o E art h q u a k e F a ult Z o n e. 

I m p a cts w o ul d b e l ess t h a n si g nifi c a nt. 

Str o n g S ei s mi c Gr o u n d S h a ki n g  

D uri n g l ar g e e art h q u a k es, str o n g gr o u n d s h a ki n g will b e pr o d u c e d. A n e art h q u a k e of m o d er at e t o 

hi g h m a g nit u d e g e n er at e d wit hi n t h e S a n Fr a n cis c o B a y  R e gi o n, si mil ar t o t h os e t h at h a v e 

o c c urr e d i n t h e p ast, c o ul d c a us e c o nsi d er a bl e gr o u n d s h a ki n g at t h e sit e. T o miti g at e t h e s h a ki n g 

eff e cts, all str u ct ur es w o ul d b e d esi g n e d usi n g, at a mi ni m u m, t h e l at est C alif or ni a B uil di n g C o d e 

( C B C) r e q uir e m e nts. I mp a cts w o ul d b e l ess t h a n si g nifi c a nt.  

S ei s mi c - r el at e d Gr o u n d F ail ur e 

S oil li q u ef a cti o n r es ults fr o m l oss of str e n gt h d uri n g c y cli c l o a di n g, s u c h as d uri n g a n e art h q u a k e. 

S oils m ost s us c e pti bl e t o li q u ef a cti o n ar e cl e a n, l o os e, s at ur at e d, u nif or ml y gr a d e d, fi n e-gr ai n e d 

s a n ds. E m piri c al e vi d e n c e i n di c at es t h at l o os e t o m e di u m -d e ns e gr a v els, silt y s a n ds, l o w -pl asti cit y 

silts, a n d s o m e l o w-pl asti cit y cl a ys ar e als o p ot e nti all y li q u efi a bl e.  

T h e pr eli mi n ar y li q u ef a cti o n a n al ysis r es ults i n di c at e d i nt er mitt e nt l a y ers of t h e cl a y a n d silt y cl a y 

e n c o u nt er e d o n -sit e h as p ot e nti al f or li q u ef a cti o n ( E N G E O 2 0 1 9). H o w e v er, b as e d o n t h e 

pr e vi o usl y d es cri b e d d e p ositi o n al e n vir o n m e nt a n d t h e li k el y pr es e n c e of t h e hi g h pl asti cit y b asi n 



a n d D elt a m u d d e p osits, t h e h az ar d fr o m  li q u ef a cti o n-i n d u c e d s ettl e m e nt is c o nsi d er e d l o w. 

I m p a cts w o ul d b e l ess t h a n si g nifi c a nt. 

L a n d sli d e s, M u d sli d e s, or Ot h er Si mil ar H a z ar d s  

B as e d o n sit e t o p o gr a p h y, w hi c h is r el ati v el y fl at, t h e ris k of l a n dsli d es a n d m u dsli d es o n t h e sit e is 

l o w ( U S G S 2 02 1). T h e sit e is n ot c urr e ntl y m a p p e d wit hi n a C alif or ni a G e ol o gi c S ur v e y ( C G S) 

S eis mi c H az ar d Z o n e f or l a n dsli d es ( C G S 2 0 2 1).  

L at er al s pr e a di n g i n v ol v es l at er al gr o u n d m o v e m e nts c a us e d b y s eis mi c s h a ki n g. T h es e l at er al 

gr o u n d m o v e m e nts ar e oft e n ass o ci at e d wit h a w e a k e ni n g or f ail ur e of a n e m b a n k m e nt or s oil 

m ass o v erl yi n g a l a y er of li q u efi e d s a n ds or w e a k s oils. Ul atis Cr e e k al o n g t h e s o ut h e ast e d g e of 

t h e sit e h as a n a p pr o xi m at e e m b a n k m e nt h ei g ht of 5 f e et. H ors e Cr e e k, a n u nli n e d c h a n n eliz e d 

cr e e k al o n g t h e n ort h er n e d g e of t h e sit e h as a n a p pr oxi m at e e m b a n k m e nt h ei g ht of 1 5 t o 1 7 

f e et ( E N G E O 2 0 1 9). A d diti o n al a n al ysis is r e c o m m e n d e d t o d et er mi n e t h e e xt e nt of t h e ris k f or 

l at er al s pr e a di n g o n t h e pr oj e ct sit e, as p art of t h e d esi g n-l e v el a n al ysis f or sit e i m pr o v e m e nt a n d 

b uil di n g pl a ns. T h er ef or e, i m p a cts w o ul d b e p ot e nti all y si g nifi c a nt ..  

Miti g ati o n M e as ur e s:Miti g ati o n M e as ur e s:   

Miti g ati o n M e as ur e G E OMiti g ati o n M e as ur e G E O --1: 1: All gr a di n g o p er ati o ns a n d c o nstr u cti o n s h all b e c o n d u ct e d i n 

c o nf or m a n c e wit h t h e r e c o m m e n d ati o ns i n cl u d e d i n t h e g e ot e c h ni c al e v al u ati o ns f or t h e pr oj e ct 

sit e pr e p ar e d b y E N G E O, I n c., s p e cifi c all y t h e Pr eli mi n ar y G e ot e c h ni c al E x pl or ati o n f or Gr e e ntr e e, 

S ol a n o C o u nt y, C alif or ni a d at e d J u n e 6, 2 0 1 9, a n d s u bs e q u e nt g e ot e c h ni c al r e p orts pr e p ar e d f or 

t his pr oj e ct. S p e cific r e c o m m e n d ati o ns i n t h e g e ot e c h ni c al e v al u ati o ns s h all b e i n c or p or at e d i nt o 

t h e fi n al pr oj e ct pl a ns a n d c o nstr u cti o n-l e v el g e ot e c h ni c al r e p ort. 

Fi n di n g:Fi n di n g:   

C h a n g es or alt er ati o ns h a v e b e e n r e q uir e d i n, or i n c or p or at e d i nt o, t h e pr o p os e d pr oj e ct t h at a v oi d 

or  s u bst a nti all y l ess e n t h e si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al eff e ct as i d e ntifi e d o n p a g e 4. 1 0 -1 1 of  t h e 

Dr aft EI R. T h es e c h a n g es ar e i d e ntifi e d i n t h e f or m of t h e miti g ati o n m e as ur e a b o v e. T h e Cit y of 

V a c a vill e  h er e b y fi n ds t h at i m pl e m e nt ati o n of t h e miti g ati o n m e as ur e s is f e asi bl e, a n d t h e 

m e as ur es ar e t h er ef or e a d o pt e d.  

R ati o n al e f or Fi n di n g:R ati o n al e f or Fi n di n g:   

Miti g ati o n M e as ur e G E O -1 r e q uir es t h at all gr a di n g o p er ati o n a n d c o nstr u cti o n s h all b e 
c o n d u ct e d i n c o nf or m a n c e wit h t h e r e c o m m e n d ati o ns i n cl u d e d i n t h e Pr eli mi n ar y G e ot e c h n i c al 
E x pl or ati o n. C o m pli a n c e wit h t h es e r e c o m m e n d ati o ns w o ul d h el p r e d u c e a d v ers e i m p a cts of 
g e ol o gi c h a z ar ds.  
 

G E O - 4  T h e pr oj e ct w o ul d b e l o c at e d o n e x p a n si v e s oil, a s d efi n e d b y 

T a bl e 1 8 - 1 - B of t h e U nif or m B uil di n g C o d e ( 1 9 9 4), cr e ati n g 

s u b st a nti al dir e ct or i n dir e ct ri s k s t o lif e or pr o p ert y.  



T h e pr e d o mi n a nt s oil t y p e at t h e gr o u n d s urf a c e a cr oss all of t h e pr oj e ct sit e is e x p a nsi v e cl a y. 

L a b or at or y t esti n g i n di c at es t h e e x p a nsi o n p ot e nti al of t h e cl a y s oils v ar y fr o m m o d er at e t o hi g h 

s hri n k/s w ell p ot e nti al. T h er ef or e, d e v el o p m e nt of t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d h a v e t h e p ot e nti al 

t o e x p os e p e o pl e t o h az ar ds ass o ci at e d wit h e x p a nsi v e s oils a n d t h e i m p a ct w o ul d b e p ot e nti all y 

si g nifi c a nt.  

Miti g ati o n M e as ur e s:Miti g ati o n M e as ur e s:   

Miti g ati o n M e as ur e G E OMiti g ati o n M e as ur e G E O --1: 1: All gr a di n g o p er ati o ns a n d c o nstr u cti o n s h all b e c o n d u ct e d i n 

c o nf or m a n c e wit h t h e r e c o m m e n d ati o ns i n cl u d e d i n t h e g e ot e c h ni c al e v al u ati o ns f or t h e pr oj e ct 

sit e pr e p ar e d b y E N G E O, I n c., s p e cifi c all y t h e Pr eli mi n ar y G e ot e c h ni c al E x pl or ati o n f or Gr e e ntr e e, 

S ol a n o C o u nt y, C alif or ni a d at e d J u n e 6, 2 0 1 9, a n d s u bs e q u e nt g e ot e c h ni c al r e p orts pr e p ar e d f or 

t his pr oj e ct. S p e cifi c r e c o m m e n d ati o ns i n t h e g e ot e c h ni c al e v al u ati o ns s h all b e i n c or p or at e d i nt o 

t h e fi n al pr oj e ct pl a ns a n d c o nstr u ctio n -l e v el g e ot e c h ni c al r e p ort. 

Fi n di n g:Fi n di n g:   

C h a n g es or alt er ati o ns h a v e b e e n r e q uir e d i n, or i n c or p or at e d i nt o, t h e pr o p os e d pr oj e ct t h at a v oi d 

or s u bst a nti all y l ess e n t h e si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al eff e ct as i d e ntifi e d o n p a g e 4. 1 0 -1 3 of  t h e 

Dr aft EI R. T h es e c h a n g es ar e i d e ntifi e d i n t h e f or m of t h e miti g ati o n m e as ur e a b o v e. T h e Cit y of 

V a c a vill e  h er e b y fi n ds t h at i m pl e m e nt ati o n of t h e miti g ati o n m e as ur e s is f e asi bl e, a n d t h e 

m e as ur es ar e t h er ef or e a d o pt e d.  

R ati o n al e f or Fi n di n g:R ati o n al e f or Fi n di n g:   

Miti g ati o n M e as ur e G E O -1 r e q uir es t h at all gr a di n g o p er ati o n a n d c o nstr u cti o n s h all b e 
c o n d u ct e d i n c o nf or m a n c e wit h t h e r e c o m m e n d ati o ns i n cl u d e d i n t h e Pr eli mi n ar y G e ot e c h ni c al 
E x pl or ati o n. C o m pli a n c e wit h t h es e r e c o m m e n d ati o ns w o ul d h el p r e d u c e a d v ers e i m p a cts o f 
g e ol o gi c h a z ar ds.  

G E O - 6  T h e pr oj e ct c o ul d dir e ctl y or i n dir e ctl y d e str o y a u ni q u e 

p al e o nt ol o gi c al r e s o ur c e or sit e or u ni q u e g e ol o gi c f e at ur e.  

Alt h o u g h p al e o nt ol o gi c al r es o ur c es h a v e n ot b e e n i d e ntifi e d o n t h e pr oj e ct sit e, t h e 

p al e o nt ol o gi c al r e p ort i d e ntifi e d t h e p ot e nti al f or o c c urr e n c e of f ossils wit hi n t h e M o d est o 

F or m ati o n, w hi c h c o ul d o c c ur i n t h e s h all o w s u bs urf a c e or at d e pt hs of 1 0 f e et t o o v er 2 0 f e et 

( E N G E O 2 0 2 1). B e c a us e t h e pr o p os e d pr oj e ct r e q uir es gr o u n d dist ur bi n g a cti viti es i n t h e M o d est o 

F o u n d ati o n ar e a, t h er e c o ul d b e f ossils of p ot e nti al s ci e ntifi c si g nifi c a n c e a n d ot h er u ni q u e 

g e ol o gi c f e at ur es. T h er ef or e, gr o u n d -dist ur bi n g c o nstr u cti o n ass o ci at e d wit h d e v el o p m e nt 

p er mitt e d u n d er t h e pr o p os e d pr oj e ct c o ul d c a us e d a m a g e t o, or d estr u c ti o n of, p al e o nt ol o gi c al 

r es o ur c es or u ni q u e g e ol o gi c f e at ur es. T h er ef or e, i m p a cts r el at e d t o p al e o nt ol o gi c al r es o ur c es 

w o ul d b e p ot e nti all y si g nifi c a nt.  

Miti g ati o n M e as ur e s:Miti g ati o n M e as ur e s:   

Miti g ati o n M e as ur e G E OMiti g ati o n M e as ur e G E O --22 : : I n t h e e v e nt t h at f ossils or f os sil-b e ari n g d e p osits ar e dis c o v er e d 

d uri n g c o nstr u cti o n, e x c a v ati o ns wit hi n 5 0 f e et of t h e fi n d s h all b e t e m p or aril y h alt e d or di v ert e d. 



T h e c o ntr a ct or s h all n otif y a q u alifi e d p al e o nt ol o gist t o e x a mi n e t h e dis c o v er y. T h e p al e o nt ol o gist 

s h all d o c u m e nt t h e dis c o v er y, as n e e d e d, i n a c c or d a n c e wit h S o ci et y of V ert e br at e P al e o nt ol o g y 

st a n d ar ds, e v al u at e t h e p ot e nti al r es o ur c e, a n d ass ess t h e si g nifi c a n c e of t h e fi n di n g u n d er t h e 

crit eri a s et f ort h i n C E Q A G ui d eli n es S e cti o n 1 5 0 6 4. 5. T h e p al e o nt ol o gist s h all n otif y t h e 

a p pr o pri at e a g e n ci es t o d et er mi n e pr o c e d ur es t h at w o ul d b e f oll o w e d b ef or e c o nstr u cti o n is 

all o w e d t o r es u m e at t h e l o c ati o n of t h e fi n d. If t h e pr oj e ct pr o p o n e nt d et er mi n es t h at a v oi d a n c e 

is n ot f e asi bl e, t h e p al e o nt ol o gist s h all pr e p ar e a n e x ca v ati o n pl a n f or miti g ati n g t h e eff e ct of t h e 

pr oj e ct b as e d o n t h e q u aliti es t h at m a k e t h e r es o ur c e i m p ort a nt. T h e pl a n s h all b e s u b mitt e d t o 

t h e Cit y of V a c a vill e f or r e vi e w a n d a p pr o v al pri or t o i m pl e m e nt ati o n.  

A n y p al e o nt ol o gi c al m at eri als e n c o u nt er e d d uri n g pr oj e ct e x c a v ati o n s h all b e s al v a g e d a n d 

tr e at e d as d es cri b e d b y S V P ( 2 0 1 0). T his tr e at m e nt s h all i n cl u d e pr e p ar ati o n, i d e ntifi c ati o n, 

d et er mi n ati o n of si g nifi c a n c e, a n d c ur ati o n i nt o a p u bli c m us e u m. S h o ul d s e di m e nts b e 

dis c o v er e d d uri n g m o nit ori n g t h at m a y yi el d mi cr o v ert e br at e f ossils, s e di m e nt s a m pl es s h o ul d b e 

w et s cr e e n e d ( eit h er o n - or off -sit e) t o r e c o v er a r e pr es e nt ati v e s a m pl e of t h e mi cr o v ert e br at es 

pr es e nt p er S V P st a n d ar d pr o c e d ur es.  

Fi n di n g:Fi n di n g:   

C h a n g es or alt er ati o ns h a v e b e e n r e q uir e d i n, or i n c or p or at e d i nt o, t h e pr o p os e d pr oj e ct t h at a v oi d 

or s u bst a nti all y l ess e n t h e si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al eff e ct as i d e ntifi e d o n p a g e 4. 1 0 -1 4 of  t h e 

Dr aft EI R. T h es e c h a n g es ar e i d e ntifi e d i n t h e f or m of t h e miti g ati o n m e as ur e a b o v e. T h e Cit y of 

V a c a vil l e h er e b y fi n ds t h at i m pl e m e nt ati o n of t h e miti g ati o n m e as ur e s is f e asi bl e, a n d t h e 

m e as ur es ar e t h er ef or e a d o pt e d.  

R ati o n al e f or Fi n di n g:R ati o n al e f or Fi n di n g:   

Miti g ati o n M e as ur e G E O -6 r e q uir es t h at, i n t h e e v e nt of f ossils ar e dis c o v er e d d uri n g 
c o nstr u cti o n, e x c a v ati o ns wit hi n 5 0 f e et of t h e fi n d will b e h alt e d. A p al e o nt ol o gist w o ul d  b e 
c o nt a ct e d t o e v al u at e a n d d o c u m e nt t h e dis c o v er y a n d pr o c e e d wit h t h e n e c ess ar y m e as ur es t o 
e ns ur e t h e pr es er v ati o n of t h e r es o ur c e. C o m pli a n c e wit h t h es e m e as ur es w o ul d r e d u c e i m p a cts 
t o p al e o nt ol o gi c al r es o ur c es t o l ess t h a n si g nifi c a nt.   
 
5.  H az ar ds a n d H az ar d o us M at eri alsH az ar ds a n d H az ar d o us M at eri als   

H A Z - 4  T h e pr oj e ct w o ul d b e l o c at e d o n a sit e w hi c h i s i n cl u d e d o n a li st 

of h a z ar d o u s m at eri al sit e s c o m pil e d p ur s u a nt t o G o v er n m e nt 

C o d e S e cti o n 6 5 9 6 2. 5 b u t w o ul d n ot cr e at e a si g nifi c a nt h a z ar d 

t o t h e p u bli c or t h e e n vir o n m e nt. 

T h e P h as e I E S A i n cl u d e d a s e ar c h of st a n d ar d f e d er al, St at e, C o u nt y, a n d Cit y e n vir o n m e nt al 

r e c or ds. T h e d at a b as e r e c or ds s e ar c h f o u n d n o pr o p erti es s urr o u n di n g t h e sit e t h at c o ul d 

r e pr es e nt a si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al c o n c er n. T his i n cl u d es sit es wit h t h e p ot e nti al t o cr e at e a 

c o n c er n t o t h e s u bj e ct pr o p ert y r el at e d t o v a p or i ntr usi o n - a pr o c ess b y w hi c h c h e mi c als i n s oil or 

gr o u n d w at er - es p e ci all y V ol atil e Or g a ni c C o m p o u n ds  ( V O Cs) - mi gr at e t o i n d o or air a b o v e a 



c o nt a mi n at e d sit e. Pl e as e r ef er t o t h e P h as e I E S A i n A p p e n di x 4. 1 3 -1 of t h e  Dr aft EI R f or f urt h er 

d et ails r e g ar di n g t h e r e g ul at or y r e c or ds r e vi e w.  

T h e sit e is i d e ntifi e d o n t h e C A FI D U S T, U S T, HI S T U S T, R C R A N o n G e n/ N L R, H A Z N E T, H W T S, a n d 

S W E E P S U S T d at a b as es f or t h e hist ori c us e of o n e u n us e d 5 5 0 -g all o n g as oli n e U S T a n d t h e 

g e n er ati o n of w ast e oil a n d w ast e h y dr a uli c fl ui d. T h e U S T w as r e m o v e d fr o m t h e sit e l e d b y t h e 

S ol a n o C o u nt y D e p art m e nt of R es o ur c e M a n a g e m e nt , E n vir o n m e nt al H e alt h S er vi c es Di visi o n 

C ertifi e d U nifi e d Pr o gr a m A g e n c y ( C U P A), wit h i n v ol v e m e nt b y t h e Cit y of V a c a vill e Fir e 

D e p art m e nt. B as e d o n t h e r es ults fr o m t h e a d diti o n al P h as e II i n v esti g ati o n, t h er e is n o ris k of 

v a p or i ntr usi o n a n d t h er ef or e t h e pr oj e ct d o es n ot h a v e t h e p ot e nti al t o cr e at e a h a z ar d t o t h e 

p u bli c or e n vir o n m e nt d u e t o its l o c ati o n o n a list e d h a z ar d o us m at eri als sit e.  

As dis c uss e d i n S e cti o n 4. 9. 1. 2, E xisti n g C o n diti o ns,  of t h e D EI R  t h e P h as e I E S A i d e ntifi e d t hr e e 

R E Cs o n t h e pr oj e ct sit e. H o w e v er, s u bs e q u e nt i n v esti g ati o ns s h o w e d t h at o n e of t h e R E Cs, 

r esi d u al p esti ci d es i n s oil, di d n ot p os e a h e alt h ris k; a n ot h er, r esi d u al l e a d fr o m t h e str u ct ur es, 

w as li mit e d t o a s m all ar e a b y t h e f or m er cl u b h o us e t h at is sl at e d f or e x c a v ati o n a n d dis p os al; a n d 

t h e l ast R E C, t h e pr es e n c e of a U S T, s u bs e q u e nt i n v esti g ati o ns s h o w e d t h at t h er e is n o v a p or 

i ntr usi o n ris k fr o m t h e hist ori c f e at ur e. H o w e v er, d u e t o t h e pr es e n c e of c o nt a mi n ati o n, t his is 

c o nsi d er e d p ot e nti all y si g nifi c a nt.   

T h e  P h as e II S u p pl e m e nt al E S A i d e ntifi e d r e c o m m e n d ati o ns f or pr o p er h a n dli n g a n d dis p os al of 

t h e s oil s urr o u n di n g t h e U S T, w hi c h h a v e b e e n i n cl u d e d i n t h e Miti g ati o n M e as ur es b el o w.  

F urt h er m or e, t h e P h as e I S u p pl e m e nt al E S A c o n cl u d e d t h at t h e pr oj e ct sit e w a s n ot f o u n d t o b e 

list e d o n a n y s u p erf u n d or ot h er lists c o m pil e d p urs u a nt t o G o v er n m e nt C o d e S e cti o n 6 5 9 6 2. 5. 

T h er ef or e, wit h i n cl usi o n of t h e b el o w miti g ati o n, i m p a cts w o ul d b e l ess t h a n si g nifi c a nt.  

Miti g ati o n M e as ur e s:Miti g ati o n M e as ur e s:   

Miti g ati o n M e as ur e H A ZMiti g ati o n M e as ur e H A Z --1:  1:  As p art of sit e t h e i m pr o v e m e nts, a n esti m at e d 2 0 c u bi c y ar ds ( 2 8 

t o ns) of s oil m ust b e e x c a v at e d a n d dis p os e d al o n g t h e n ort h er n e d g e of t h e f or m er m ai nt e n a n c e 

y ar d b uil di n g i n a 1 0 f o ot b y 1 5 f o ot b y 2 -f o ot e x c a v ati o n b y a C alif or ni a H a z ar d o us W ast e li c e ns e d 

c o ntr a ct or, u n d ersi g n e d C alif or ni a H a z ar d o us W ast e m a nif ests t o a c c e pti n g Cl ass I l a n dfill. 

E x c a v ati o n a cti viti es s h o ul d b e o bs er v e d a n d r e c or d e d b y a C alif or ni a Pr of essi o n al G e ol o gist 

a n d/ or Pr of essi o n al E n gi n e er c ertifi e d i n e n vir o n m e nt al r e m e di ati o n. E x c a v at e d s oil m ust b e 

pl a c e d wit hi n 2 0 c u bi c y ar d Vis q u e e n li n e d r oll -off bi ns a n d/ or tr a ns p ort tr u c ks. Si mil arl y, 

e x c a v at e d s oil c a n b e t e m p or ar y st o c k pil e d o n sit e a n d pl a c e d o n a n d c o v er e d wit h Vis q u e e n.  

Miti g ati o n M e as ur eMiti g ati o n M e as ur e   H A ZH A Z --2:2:   C o nfir m ati o n s oil s a m pl es m ust b e c oll e ct e d fr o m t h e e x c a v ati o n 

li mits t o d et er mi n e if t h e l e a d i m p a ct e d s oil w as r e m o v e d fr o m t h e sit e. A p pr o xi m at el y 1 0 

c o nfir m ati o n s oil s a m pl es s h o ul d b e r a n d o ml y c oll e ct e d fr o m t h e e x c a v ati o n li mits usi n g cl e a n  

l a b or at or y s u p pli e d gl ass j ars, w hi c h s h o ul d b e c a p p e d, l a b el e d, a n d pl a c e d, wit hi n a pr e-c hill e d 

i c e c h est f or t e m p or ar y st or a g e. T h e c o nfir m ati o n s oil s a m pl es s h o ul d b e d eli v er e d u n d er c h ai n-

of -c ust o d y d o c u m e nt ati o n t o a St at e -C ertifi e d h a z ar d o us w ast e t esti n g l a b or at or y a n d a n al yz e d 

f or l e a d a n al ysis usi n g E P A M et h o ds S W 3 5 5 0 B/ S W 6 0 2 0. If l e a d c o n c e ntr ati o ns e xc e e d 8 0 m g / K g, 

t h e n a d diti o n al e x c a v ati o n m ust b e c o n d u ct e d al o n g wit h a d diti o n al c o nfir m ati o n s oil s a m pli n g as 

d es cri b e d a b o v e.   



Fi n di n g:Fi n di n g:   

C h a n g es o r alt er ati o ns h a v e b e e n r e q uir e d i n, or i n c or p or at e d i nt o, t h e pr o p os e d pr oj e ct t h at a v oi d 

or s u bst a nti all y l ess e n t h e si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al eff e ct as i d e ntifi e d o n p a g e 4. 1 3 -1 6 of  t h e 

Dr aft EI R. T h es e c h a n g es ar e i d e ntifi e d i n t h e f or m of t h e miti g ati o n m e as ur e a b o v e. T h e Cit y of 

V a c a vill e  h er e b y fi n ds t h at i m pl e m e nt ati o n of t h e miti g ati o n m e as ur e s is f e asi bl e, a n d t h e 

m e as ur es ar e t h er ef or e a d o pt e d.  

R ati o n al e f or Fi n di n g:R ati o n al e f or Fi n di n g:   

Miti g ati o n M e as ur e H A Z -1 r e q uir e s t h at a p pr o xi m at el y 2 0 c u bi c y ar ds of s oil b e r e m o v e d fr o m 

t h e sit e. Miti g ati o n M e as ur e H A Z-2 r e q uir e s t h at t h e s oil b e s a m pl e d aft er e x c a v ati o n t o 

d et er mi n e if t h e l e a d i m p a ct e d s oil w as s u c c essf ull y r e m o v e d fr o m t h e sit e.  T h es e m e as ur es 

r e d u c e i m p a cts fr o m h a z ar d o us m at eri als t o l ess t h a n si g nifi c a nt.  

 
6.  N ois eN ois e   

N OI - 1  R e s ult i n g e n er ati o n of a s u b st a nti al t e m p or ar y or p er m a n e nt 

i n cr e a s e i n a m bi e nt n oi s e l e v el s i n t h e vi ci nit y of t h e pr oj e ct i n 

e x c e s s of st a n d ar d s e st a bli s h e d i n t h e l o c al g e n er al pl a n or n oi s e 

or di n a n c e, or a p pli c a bl e st a n d ar d s of ot h er a g e n ci e s.  

C o n str u cti o n N oi s e  

C o nstr u cti o n n ois e w o ul d o c c ur at v ari o us l o c ati o ns wit hi n a n d n e ar t h e pr oj e ct sit e t hr o u g h t h e 

b uil d o ut p eri o d. E xisti n g s e nsiti v e r e c e pt ors c o ul d b e l o c at e d as cl os e as 1 0 0 f e et fr o m 

c o nstr u cti o n a cti viti es. T a bl e 4. 1 5 -7 i n t h e D EI R pr o vi d es t y pi c al c o nstr u cti o n-r el at e d n ois e l e v els 

at dist a n c es of 1 0 0 f e et, 2 0 0 f e et, a n d 3 0 0 f e et.  

C o nstr u cti o n n ois e is n ot c o nsi d er e d t o b e a si g nifi c a nt i m p a ct if c o nstr u cti o n is li mit e d t o 

d a yti m e h o urs a n d c o nstr u cti o n e q ui p m e nt is a d e q u at el y m ai nt ai n e d a n d m uffl e d. T h e Cit y of 

V a c a vill e m u ni ci p al c o d e li mits h o urs of c o nstr u cti o n a cti viti es (if o c c urri n g wit hi n 5 0 0 f e et of a n 

o c c u pi e d r esi d e n c e) t o b et w e e n 7: 0 0 a. m. a n d o n e- h alf h o ur aft er s u ns et wit h n o a cti viti es 

p er mitt e d o n S u n d a ys a n d h oli d a ys. E xtr a or di n ar y n ois e- pr o d u ci n g a cti viti es ( e. g., pil e dri vi n g) ar e 

n ot a nti ci p at e d. C o nstr u cti o n n ois e i m p a cts c o ul d r es ult i n a n n o y a n c e or sl e e p disr u pti o n f or 

n e ar b y r esi d e nts if ni g htti m e o p er ati o ns w er e t o o c c ur or if e q ui p m e nt is n ot pr o p erl y m uffl e d or 

m ai nt ai n e d.  

Pr oj e ct b uil d o ut is e x p e ct e d t o o c c ur o v er a p eri o d of a p pr o xi m at el y t e n y e ars. As s u c h, n o o n e 

ar e a of s e nsiti v e r e c e pt ors w o ul d b e s u bj e ct e d t o pr ol o n g e d e x p os ur e t o c o nstr u cti o n n ois e, as a 

r es ult of p h as e d c o nstr u cti o n a cti viti es dis p ers e d a cr oss t h e o v er all pr oj e ct ar e a. H o w e v er, n ois e 

i m p a cts c o ul d o c c ur if c o nstr u cti o n a cti viti es d o n ot i n c or p or at e a p pr o pri at e miti g ati o n m e as ur es 

a n d b est m a n a g e m e nt pr a cti c es. C o m pli a n c e wit h t h e Cit y’s n ois e or di n a n c e a n d i m pl e m e nt ati o n 

of B M Ps a n d Miti g ati o n M e as ur es N OI -1 t hr o u g h N OI -5, w o ul d r e d u c e i m p a cts t o l ess t h a n 

si g nifi c a nt.  



O p er ati o n al N oi s e  

T h e n ois e a n al ysis utiliz e d t h e F H W A Tr affi c N ois e M o d el t o q u a ntif y e x p e ct e d pr oj e ct-r el at e d 

i n cr e as es i n tr affi c n ois e e x p os ur e al o n g r o a d w a ys i n t h e pr oj e ct vi ci nit y. T h e F H W A M o d el is a 

st a n d ar d a n al yti c al m et h o d us e d b y st at e a n d l o c al a g e n ci es f or r o a d w a y tr affi c n ois e pr e di cti o n. 

T h e m o d el is b as e d o n r ef er e n c e e n er g y e missi o n l e v els f or a ut o m o bil es, m e di u m tr u c ks ( 2 a xl es) 

a n d h e a v y tr u c ks ( 3 or m or e a xl es), wit h c o nsi d er ati o n gi v e n t o v e hi cl e v ol u m e, s p e e d, r o a d w a y 

c o nfi g ur ati o n, dist a n c e t o t h e r e c ei v er, a n d t h e a c o usti c al c h ar a ct eristi cs of t h e sit e . T h e F H W A 

M o d el w as d e v el o p e d t o pr e di ct h o url y L e q  v al u es f or fr e e-fl o wi n g tr affi c c o n diti o ns a n d is 

g e n er all y c o nsi d er e d t o b e a c c ur at e wit hi n ± 1. 5 d B. T o pr e di ct C N E L v al u es, it is n e c ess ar y t o 

d et er mi n e t h e h o url y distri b uti o n of tr affi c ( d a y/ ni g ht s p lit) f or a t y pi c al d a y a n d a dj ust t h e tr affi c 

v ol u m e i n p ut d at a t o yi el d a n e q ui v al e nt h o url y tr affi c v ol u m e.  

A v er a g e D ail y Tr affi c ( A D T) v ol u m es w er e c al c ul at e d b as e d o n tr affi c d at a pr o vi d e d b y G H D. Tr affi c 

v ol u m es w er e a p pli e d b y WJ V A t o m o d el e xisti n g c o n diti o ns tr affi c n ois e e x p os ur e l e v els, e xisti n g 

pl us pr oj e ct c o n diti o ns tr affi c n ois e e x p os ur e l e v els, c u m ul ati v e c o n diti o ns tr affi c n ois e e x p os ur e 

l e v els, as w ell as t o d et er mi n e t h e pr oj e ct c o ntri b uti o n t o c u m ul ati v e c o n diti o ns. P ost e d v e hi cl e 

s p e e ds w er e d o c u m e nt e d b y WJ V A st aff d uri n g t h e fi el d visit. Tr u c k p er c e nt a g es a n d t h e d a y/ ni g ht 

distri b uti o n of tr affi c w er e esti m at e d b y WJ V A, b as e d u p o n pr e vi o us st u di es c o n d u ct e d si n c e 

pr oj e ct-s p e cifi c d at a w er e n ot a v ail a bl e fr o m g o v er n m e nt s o ur c es.  

Tr affi c n ois e e x p os ur e l e v els f or s p e cifi c s c e n ari os w er e c al c ul at e d b as e d u p o n t h e F H W A M o d el 

a n d t h e a b o v e- d es cri b e d m o d el i n p uts a n d ass u m pti o ns. Pr oj e ct-r el at e d si g nifi c a nt i m p a cts w o ul d 

o c c ur if a n i n cr e as e i n tr affi c n ois e ass o ci at e d wit h t h e pr oj e ct w o ul d r es ult i n n ois e l e v els 

e x c e e di n g t h e Cit y’s a p pli c a bl e n ois e l e v el st a n d ar ds at t h e l o c ati o n(s) of s e nsiti v e r e c e pt ors.  

T h er e m a y b e r e c e pt or l o c ati o ns at w hi c h tr affi c n ois e e x p os ur e l e v els alr e a d y e x c e e d t h e Cit y’s 

e xt eri or n ois e l e v el st a n d ar ds, pri or t o  t h e a d diti o n of pr oj e ct-r el at e d tr affi c i n cr e as es. I n s u c h 

sit u ati o ns, f or t h e p ur p os e of t his a n al ysis a si g nifi c a nt i m p a ct w as ass u m e d t o o c c ur if tr affi c 

n ois e l e v els w er e t o i n cr e as e b y 3 d B at s e nsiti v e r e c e pt or l o c ati o ns w h er e n ois e l e v els alr e a d y 

e x c e e d t h e Cit y’s a p pli c a bl e n ois e l e v el st a n d ar ds ( wit h o ut t h e pr oj e ct), as 3 d B g e n er all y 

r e pr es e nts t h e t hr es h ol d of p er c e pti o n i n c h a n g e f or t h e h u m a n e ar.  

T h e Cit y’s e xt eri or n ois e l e v el st a n d ar d f or r esi d e nti al l a n d us es is 6 0 d B C N E L. Tr affi c n ois e w as 

m o d el e d at s e v e nt e e n ( 1 7) r e c e pt or l o c ati o ns ( R- 1 t hr o u g h R- 1 7). T h e s e v e nt e e n m o d el e d 

r e c e pt ors ar e l o c at e d at r o a d w a y s et b a c k dist a n c es r e pr es e nt ati v e of t h e s e nsiti v e r e c e pt ors 

(r esi d e n c es) al o n g e a c h a n al yz e d r o a d w a y s e g m e nt. T h e r e c e pt or l o c ati o ns ar e d es cri b e d i n t h e 

D EI R u n d er iss u e st at e m e nt N OI -1  of C h a pt er 1 4. 1 5. 3 . 

Ta bl e 4. 1 5 -8 i n t h e D EI R pr o vi d es e xisti n g a n d e xisti n g pl us pr oj e ct tr affi c n ois e e x p os ur e l e v els at 

t h e s e v e nt e e n a n al yz e d r e c e pt or l o c ati o ns. T h e r e c e pt or l o c ati o ns ar e r e pr es e nt a ti v e of e xisti n g 

r esi d e nti al l a n d us es l o c at e d al o n g t h e a n al yz e d r o a d w a y s e g m e nts. N ois e l e v els d es cri b e d i n 

Ta bl e 4. 1 5 -8 d o n ot c o nsi d er a n y a c o usti c al s hi el di n g t h at m a y b e pr o vi d e d b y e xisti n g s o u n d 

w alls, str u ct ur es or t o p o gr a p h y, a n d s h o ul d b e c o nsi d er e d a w orst- c as e ass ess m e nt of tr affi c n ois e 

e x p os ur e at t h e r e c e pt or l o c ati o ns.  



Ta bl e 4. 1 5 -8 i n di c at es t h at pr oj e ct-r el at e d tr affi c w o ul d n ot r es ult i n a n e x c e e d a n c e of t h e Cit y’s 

n ois e l e v el st a n d ar ds at a n y s e nsiti v e r e c e pt or l o c ati o n n or r es ult i n a n i n cr e as e of 3 d B at a n y 

s e nsiti v e r e c e pt or l o c ati o ns w h er e n ois e l e v els alr e a d y e x c e e d t h e Cit y’s n ois e l e v el st a n d ar d 

wit h o ut t h e i m pl e m e nt ati o n of t h e pr oj e ct.  

Pr oj e ct b uil d o ut w o ul d o c c ur o v er a p eri o d of a p pr o xi m at el y t e n y e ars, a n d as s u c h pr oj e ct-

r elat e d n ois e i n cr e as es w o ul d n ot b e r e aliz e d f or n u m er o us y e ars. W hil e t h e e x a ct b uil d o ut 

ti m eli n e is u n c ert ai n, t h e i n cr e as es d es cri b e d i n Ta bl e 4. 1 5 -8 w o ul d n ot o c c ur i m m e di at el y.  

Pr oj e ct N oi s e I m p a ct s fr o m O p er ati o n al O n - Sit e S o ur c e s  

T h e pr oj e ct w o ul d i n c l u d e a p pr o xi m at el y 1 9. 8 a cr es of l a n d us es i d e ntifi e d as c o m m er ci al, n ort h 

of S e q u oi a Dri v e. A wi d e v ari et y of n ois e s o ur c es c a n b e ass o ci at e d wit h c o m m er ci al l a n d us e 

d esi g n ati o ns. T h e cl os est e xisti n g s e nsiti v e r e c e pt ors t o pr o p os e d c o m m er ci al us es ar e l o c at e d at 

a dist a n c e of 5 0 0 f e et or gr e at er. A d diti o n all y, pr o p os e d r esi d e nti al b uil di n gs w o ul d b e l o c at e d 

b et w e e n t h e e xisti n g s e nsiti v e r e c e pt ors a n d t h e pr o p os e d c o m m er ci al l a n d us es. Fr o m t h e 

p ers p e cti v e of t h e Cit y’s n ois e st a n d ar ds, n ois e s o ur c es n ot  ass o ci at e d wit h tr a ns p ort ati o n 

s o ur c es ar e c o nsi d er e d st ati o n ar y n ois e s o ur c es. T y pi c al e x a m pl es of st ati o n ar y n ois e s o ur c es 

ass o ci at e d wit h c o m m er ci al l a n d us es i n cl u d e:  

•  H V A C/ M e c h a ni c al e q ui p m e nt  

•  Tr u c k d eli v eri es  

•  L o a di n g D o c ks  

•  C o m p a ct ors  

•  P ar ki n g l ot a cti viti es ( cl osi n g of c ar d o ors a n d tr u n ks, st er e os, al ar ms et c.)  

B e c a us e of t h e dist a n c e b et w e e n e xisti n g s e nsiti v e r e c e pt ors t o t h e pr oj e ct’s pr o p os e d 

c o m m er ci al l a n d us es ( 5 0 0 f e et or gr e at er), n ois e l e v els ass o ci at e d wit h st ati o n ar y n ois e s o ur c es 

w o ul d n ot b e e x p e ct e d t o e x c e e d a n y Cit y of V a c a vill e n ois e l e v el st a n d ar d or r es ult i n n ois e l e v els 

e x c e e di n g e xisti n g a m bi e nt n ois e l e v els at t h e l o c ati o ns of e xisti n g s e nsiti v e r e c e pt ors.  

N oi s e I m p a ct s fr o m O p er ati o n al O n - Sit e S o ur c e s  

T h e pr oj e ct w o ul d i n cl u d e a v ari et y c o m m er ci al a n d r et ail us es n e ar t h e n ort h er n p orti o n of t h e 

pr oj e ct sit e. W hil e t h e e x a ct t e n a nts/ us es w er e n ot k n o w n at t h e ti m e of t h e n ois e a n al ysis, 

a nti ci p at e d us es i n cl u d e a gr o c er y st or e, dr u g st or e, dri v e-t hr u r est a ur a nt, a n d n u m e r o us s m all er 

r et ails st or es. T h e pr oj e ct w o ul d als o i n cl u d e a n a m p hit h e at er i n t h e S o ut h N ei g h b or h o o d wit h a 

m as o nr y w all c o nstr u ct e d t o a p pr o xi m at el y 6- 8 f e et i n fi nis h e d h ei g ht. T h e a m p hit h e at er w o ul d 

i n cl u d e el e ctri c p o w er t o pr o vi d e f or a m plifi e d s p e e ch a n d m usi c.  

A wi d e v ari et y of n ois e s o ur c es c a n b e ass o ci at e d wit h t h es e l a n d us es, a n d n ois e l e v els pr o d u c e d 

b y s u c h s o ur c es c a n als o b e hi g hl y v ari a bl e a n d c o ul d p ot e nti all y i m p a ct e xisti n g off-sit e s e nsiti v e 

r e c e pt ors. Miti g ati o n m e as ur es t y pi c all y i n cor p or at e d i nt o pr oj e ct d esi g n i n cl u d e i n cr e as e d 

s et b a c k dist a n c es, s o u n d w alls, li mit e d h o urs of o p er ati o n, a n d n ois e s o ur c e e q ui p m e nt 

e n cl os ur es, s hi el di n g, a n d s cr e e ni n g m e as ur es.  



M e c h a ni c al E q ui p m e nt  

It is ass u m e d t h at r o of- m o u nt e d h e ati n g, v e ntil ati o n, a n d air c o n diti o ni n g ( H V A C) u nits w o ul d b e 

i n cl u d e d o n f ut ur e c o m m er ci al b uil di n gs. T h e H V A C r e q uir e m e nts f or t h e b uil di n gs w o ul d li k el y 

r e q uir e t h e us e of m ulti pl e p a c k a g e d r o of-t o p u nits. F or t h e p ur p os e of n ois e a n d a est h eti cs, r o of-

m o u nt e d H V A C u nits  ar e t y pi c all y s hi el d e d b y m e a ns of a r o of p ar a p et. T h e n ois e a n al ysis 

i n cl u d e d r ef er e n c e n ois e l e v el m e as ur e m e nts at n u m er o us c o m m er ci al a n d r et ail b uil di n gs wit h 

r o of- m o u nt e d H V A C u nits, a n d ass o ci at e d n ois e l e v els t y pi c all y r a n g e b et w e e n a p pr o xi m at el y 4 5-

5 0 d B at a dist a n c e of 5 0 f e et fr o m t h e b uil di n g f a ç a d e.  

T h e cl os est pr o p os e d n e w r esi d e nti al l a n d us es t o p ot e nti al r o of- m o u nt e d H V A C e q ui p m e nt at 

n e w c o m m er ci al l a n d us es c o ul d b e l o c at e d as cl os e as 1 5 0 f e et. C o nsi d eri n g t h e st a n d ar d r at e of 

n ois e att e n u ati o n wit h i n cr e as e d dist a n c e fr o m a p oi nt s o ur c e (- 6 d B/ d o u bli n g of dist a n c e), n ois e 

l e v els ass o ci at e d wit h t h e o p er ati o n of r o of- m o u nt e d H V A C u nits w o ul d b e a p pr o xi m at el y 3 5- 4 0 

d B at t h e cl os est s e nsiti v e r e c e pt or pr o p ert y li n e. S u c h l e v els w o ul d n ot e x c e e d a n y Cit y of 

V a c a vill e n ois e l e v el st a n d ar d or e x c e e d e xisti n g ( wit h o ut pr oj e ct) a m bi e nt n ois e l e v els.  

Tr u c k M o v e m e nts  

At t h e ti m e of t h e n ois e a n al ysis, a s p e cifi c tr u c k a c c ess r o ut e ( or r o ut es) h a d n ot b e e n 

d esi g n at e d. H o w e v er, tr u c ks w o ul d b e e x p e ct e d t o a c c ess f ut ur e c o m m er ci al r et ail us es f or 

v ari o us d eli v eri es. T h e pr e cis e l o c ati o ns, fr e q u e n c y a n d ti m es of tr u c k d eli v eri es w as n ot k n o w n.  

T h e n ois e a n al ysis i n cl u d e d m e as ur e m e nts of t h e n ois e l e v els pr o d u c e d b y sl o wl y m o vi n g tr u c ks 

f or a n u m b er of st u di es. S u c h tr u c k m o v e m e nts w o ul d b e e x p e ct e d t o pr o d u c e n ois e l e v els i n t h e 

r a n g e of 6 5 t o 7 0 d B A at 1 0 0 f e et. T h e r a n g e i n m e as ur e d tr u c k n ois e l e v els is d u e t o diff er e n c es 

i n t h e siz e of tr u c ks, t h eir s p e e d, a n d w h et h er t h e y h a v e r efri g er ati o n u nits i n o p er ati o n d uri n g 

t h e p ass- b y. 

T h e a p pli c a bl e n ois e st a n d ar d f or tr u c k m o v e m e nts o c c urri n g at pr o p os e d c o m m er ci al l a n d us es 

w o ul d b e a m a xi m u m d a yti m e n ois e l e v el of 7 0 d B a n d a m a xi m u m ni g htti m e n ois e l e v el of 6 5 d B. 

T o a v oi d e x c e e di n g s u c h m a xi m u m n oi s e l e v els, tr u c k m o v e m e nts o c c urri n g wit hi n t h e pr o p os e d 

c o m m er ci al/r et ail l a n d us es s h o ul d m ai nt ai n a mi ni m u m s et b a c k dist a n c e of a p pr o xi m at el y 1 0 0 

f e et d uri n g t h e d a yti m e h o urs of 7: 0 0 a. m. t o 1 0: 0 0 p. m. a n d a mi ni m u m s et b a c k dist a n c e of 

a p pr o xi m at el y 1 8 0 f e et d uri n g t h e ni g htti m e h o urs of 1 0: 0 0 p. m. t o 7: 0 0 a. m. fr o m o ut d o or 

a cti vit y ar e as of pr o p os e d n e ar b y a n d a dj a c e nt m ulti-f a mil y r esi d e nti al d e v el o p m e nts.  

N ois e l e v els ass o ci at e d wit h tr u c k m o v e m e nts c o ul d e xc e e d t h e Cit y’s 7 0 d B L m a x  d a yti m e n ois e 

l e v el st a n d ar d a n d 6 5 d B Lm a x  ni g htti m e n ois e l e v el st a n d ar d at t h e o ut d o or a cti vit y ar e as of 

pr o p os e d m ulti-f a mil y r esi d e nti al l a n d us es if pr o p er s et b a c k dist a n c es ar e n ot m ai nt ai n e d. 

H o w e v er, Miti g ati o n M e as ur e N OI -6 w o ul d r e d u c e i m p a cts t o l ess t h a n si g nifi c a nt. 

L o a di n g D o c ks  

T h e pr o p os e d c o m m er ci al us es ass o ci at e d wit h t h e pr oj e ct w o ul d li k el y i n cl u d e l o a di n g d o c ks at 

t h e l ar g er r et ail est a blis h m e nts, p arti c ul arl y a n y gr o c er y st or e d e v el o p m e nt. A l o a di n g d o c k w o ul d 



b e l o c at e d at t h e r e ar  of s u c h a gr o c er y st or e, pr ef er a bl y a dj a c e nt t o Or a n g e Dri v e. T h e l o a di n g 

d o c k w o ul d b e l o c at e d at l e ast 5 0 0 f e et fr o m a n y pr o p os e d r esi d e nti al s e nsiti v e r e c e pt or.  

B as e d u p o n n ois e l e v el m e as ur e m e nts cit e d b y t h e N ois e A n al ysis, l o a di n g d o c k n ois e l e v els 

w o ul d b e e x p e ct e d t o b e i n t h e r a n g e of 4 4- 6 2 d B A at a dist a n c e of 5 0 0 f e et. S u c h l e v els w o ul d 

n ot e x c e e d t h e Cit y’s d a yti m e ( 7 0 d B) or ni g htti m e ( 6 5 d B) m a xi m u m n ois e l e v el st a n d ar d.  

If a d diti o n al l o a di n g d o c ks w er e i n cl u d e d at ot h er pr o p os e d c o m m er ci al/ret ail us es, ass o ci at e d 

n ois e l e v els c o ul d p ot e nti all y e x c e e d t h e Cit y’s m a xi m u m ni g htti m e n ois e l e v el st a n d ar d of 6 5 d B 

if t h e y w er e t o b e l o c at e d wit hi n 3 1 5 f e et of a s e nsiti v e r e c e pt or a n d c o ul d p ot e nti all y e x c e e d t h e 

Cit y’s d a yti m e n ois e l e v el st a n d ar d of 7 0 d B if t h e y w er e t o b e l o c at e d wit hi n 1 5 0 f e et of a 

s e nsiti v e r e c e pt or.  

N ois e l e v els ass o ci at e d wit h l o a di n g d o c k a cti viti es c o ul d e x c e e d t h e Cit y’s 7 0 d B L m a x d a yti m e 

n ois e l e v el st a n d ar d a n d 6 5 d B L m a x  ni g htti m e n ois e l e v el st a n d ar d at t h e o ut d o or a cti vit y ar e as of 

pr o p os e d m ulti-f a mil y r esi d e nti al l a n d us es if pr o p er s et b a c k dist a n c es ar e n ot m ai nt ai n e d or 

miti g ati o n m e as ur es ar e pr o vi d e d. H o w e v er, Miti g ati o n M e as ur e N OI -7 w o ul d r e d u c e i m p a cts t o 

l ess t h a n si g nifi c a nt. 

P ar ki n g L ot A cti viti es  

N ois e d u e t o tr affi c i n p ar ki n g l ots is t y pi c all y li mit e d b y l o w s p e e ds a n d is n ot us u all y c o nsi d er e d 

t o b e si g nifi c a nt. H u m a n a cti vit y i n p ar ki n g l ots t h at c a n pr o d u c e n ois e i n cl u d es v oi c es, st er e o 

s yst e ms a n d t h e o p e ni n g a n d cl osi n g of c ar d o ors a n d tr u n k li ds.  S u c h a cti viti es c a n o c c ur at a n y 

ti m e. T h e n ois e l e v els ass o ci at e d wit h t h es e a cti viti es c a n n ot b e pr e cis el y d efi n e d d u e t o v ari a bl es 

s u c h as t h e n u m b er of p ar ki n g m o v e m e nts, ti m e of d a y a n d ot h er f a ct ors. It is t y pi c al f or a p assi n g 

c ar i n a p ar ki n g l ot t o pr o d u c e a m a xi m u m n ois e l e v el of 6 0 t o 6 5 d B A at a dist a n c e of 5 0 f e et, 

w hi c h is c o m p ar a bl e t o t h e l e v el of a r ais e d v oi c e. P ar ki n g ar e as of pr o p os e d c o m m er ci al us es 

w o ul d n ot b e l o c at e d cl os er t h a n 5 0 fr o m a n y pr o p os e d s e nsiti v e r e c e pt or, a n d n ois e l e v els 

ass o ci at e d wit h p ar ki n g l ot a cti viti es w o ul d n ot b e e x p e ct e d t o e x c e e d a n y Cit y of V a c a vill e n ois e 

l e v el st a n d ar ds. 

Dri v e T hr u R et ail  

A c c or di n g t o t h e Ur b a n D esi g n Ill ustr ati v e Pl a n, t h e pr oj e ct c o ul d i n cl u d e a dri v e-t hr u r et ail st or e 

a dj oi ni n g t h e Or a n g e Dri v e fr o nt a g e, l o c at e d a p pr o xi m at el y 1 7 5 f e et fr o m pr o p os e d r esi d e nti al 

s e nsiti v e r e c e pt ors. N ois e l e v els ass o ci at e d wit h dri v e-t hr u r et ail ar e t y pi c all y li mit e d t o v e hi cl e 

m o v e m e nts a n d a m plifi e d s p e e c h ass o ci at e d wit h c ust o m ers a n d e m pl o y e e i nt er a ct i o ns usi n g t h e 

a m plifi e d m e n u b o ar d.  

T o ass ess p ot e nti al pr oj e ct n ois e l e v els ass o ci at e d wit h dri v e-t hr u o p er ati o ns, t h e n ois e a n al ysis 

utiliz e d r ef er e n c e n ois e l e v els pr e vi o usl y m e as ur e d at a W e n d y’s dri v e-t hr u r est a ur a nt l o c at e d i n 

Vis ali a, C alif or ni a. M e as ur e m e nts w er e c o n d u ct e d d uri n g t h e e arl y aft er n o o n of J ul y 1 1, 2 0 1 1, 

b et w e e n 1 2: 4 5 p. m. a n d 1: 4 5 p. m. usi n g t h e pr e vi o usl y- d es cri b e d n ois e m o nit ori n g e q ui p m e nt.  



T h e mi cr o p h o n e us e d b y c ust o m ers t o or d er f o o d a n d t h e l o u ds p e a k er us e d b y e m pl o y e es t o 

c o nfir m or d ers ar e b ot h i nt e gr at e d i nt o a m e n u b o ar d t h at is l o c at e d a f e w f e et fr o m t h e dri v e 

t hr u l a n e at t h e a p pr o xi m at e h ei g ht of a t y pi c al c ar wi n d o w.  

R ef er e n c e n ois e m e as ur e m e nts w er e o bt ai n e d at a dist a n c e of a p pr o xi m at el y 4 0 f e et fr o m t h e 

m e n u b o ar d c o nt ai ni n g t h e mi cr o p h o n e/l o u ds p e a k er s yst e m at a n a n gl e of a b o ut 4 5° t o w ar d t h e 

r e ar of t h e v e hi cl e b ei n g s er v e d. T his pr o vi d e d a w orst- c as e e x p os ur e t o s o u n d fr o m t h e 

l o u ds p e a k er s yst e m si n c e t h e v e hi cl e w as n ot l o c at e d dir e ctl y b et w e e n t h e l o u ds p e a k er a n d 

m e as ur e m e nt l o c ati o n. C ars w er e li n e d u p i n t h e a c c ess l a n e d uri n g t h e n ois e m e as ur e m e nt 

p eri o d i n di c ati n g t h at t h e dri v e-t hr o u g h l a n e w as o p er ati n g at or n e ar a p e a k l e v el of a cti vit y.  

E a c h or d eri n g c y cl e w as o bs er v e d t o t a k e a p pr o xi m at el y 6 0 s e c o n ds i n cl u di n g v e hi cl e m o v e m e nts. 

A t y pi c al or d eri n g c y cl e i n cl u d e d 5- 1 0 s e c o n ds of l o u ds p e a k er us e wit h t y pi c al m a xi m u m n ois e 

l e v els i n t h e r a n g e of 6 0- 6 2 d B A at t h e 4 0 fo ot-r ef er e n c e l o c ati o n. V e hi cl es m o vi n g t hr o u g h t h e 

dri v e-t hr u l a n e pr o d u c e d n ois e l e v els i n t h e r a n g e of 5 5- 6 0 d B A at t h e s a m e dist a n c e. V e hi cl es 

p ar k e d at t h e or d eri n g p ositi o n ( b et w e e n t h e m e n u b o ar d a n d m e as ur e m e nt sit e) w er e o bs er v e d 

t o pr o vi d e si g nifi c a nt a c o usti c s hi el di n g d uri n g t h e or d eri n g s e q u e n c e. T h e eff e cts of s u c h 

s hi el di n g ar e r efl e ct e d b y t h e n ois e m e as ur e m e nt d at a. N ois e l e v els w er e m e as ur e d t o 

a p pr o xi m at el y 6 0 d B L e q  at t h e m e as ur e m e nt sit e, a n d i n cl u d e d n ois e fr o m all s o ur c es, i n cl u di n g 

t h e l o u ds p e a k er, v e hi cl e m o v e m e nts a n d H V A C e q ui p m e nt. 

At t h e l o c ati o n of t h e cl os est pr o p os e d r esi d e nti al s e nsiti v e r e c e pt ors, n ois e l e v els ass o ci at e d wit h 

dri v e t hr u r et ail o p er ati o ns w o ul d b e e x p e ct e d t o pr o d u c e n ois e l e v els of a p pr o xi m at el y 4 8- 5 0 d B 

L m a x  a n d a p pr o xi m at el y 4 7 d B L e q . W hil e s u c h n ois e l e v els c o ul d e x c e e d t h e Cit y’s 4 5 d B Le q  

ni g htti m e n ois e l e v el st a n d ar d, r ef er e n c e t o n ois e l e v els m e as ur e d at a m bi e nt n ois e m o nit ori n g 

sit e L- 2 i n di c at e d t h at e xisti n g a m bi e nt n ois e l e v els alr e a d y e x c e e d s u c h n ois e l e v els, a n d w o ul d 

t h er ef or e n ot r es ult i n a n ois e i m p a ct. 

A m p hit h e at er  

D uri n g e v e nts wit h a m plifi e d s p e e c h a n d m usi c, t h e n ois e st u d y esti m at es t h at n ois e l e v els 

ass o ci at e d wit h a m plifi e d s p e e c h a n d m usi c ( ass u mi n g t h e s p e a k er is l o c at e d o n t h e st a g e i n a 

s o ut h-f a ci n g ori e nt ati o n) w o ul d b e i n t h e r a n g e of a p pr o xi m at el y 4 0- 4 5 d B at t h e cl os est s e nsiti v e 

r e c e pt or l o c ati o ns t o t h e n ort h w est ( Bi g h or n C o urt) a n d i n t h e r a n g e of 4 3- 4 8 d B at t h e cl os est 

pr o p os e d s e nsiti v e r e c e pt or l o c ati o ns t o t h e e ast ( C o urt E). S u c h n ois e l e v els w o ul d n ot b e 

e x p e ct e d t o e x c e e d a n y Cit y of V a c a vill e d a yti m e n ois e l e v el st a n d ar ds. E xisti n g a m bi e nt n ois e 

l e v els m e as ur e d i n t h e vi ci nit y of t h e pr o p os e d Gr e e ntr e e S o ut h N ei g h b or h o o d P ar k ( a m bi e nt 

n ois e m o nit ori n g sit e L T- 5 pr o vi d e d i n t h e ori gi n al a c o usti c al a n al ysis) i n di c at e t h at a v er a g e 

d a yti m e ( 7: 0 0 a. m. t o 1 0: 0 0 p. m.) n ois e l e v els ar e a p pr o xi m at el y 5 0 d B L e q. T h er ef or e ( a p pl yi n g 

t h e a b o v e- d es cri b e d ass u m pti o ns r e g ar di n g s p e a k er l o c ati o n a n d ori e nt ati o n), n ois e l e v els 

ass o ci at e d wit h a m plifi e d s p e e c h a n d m usi c at t h e a m p hit h e at er l o c ati o n w o ul d n ot b e e x p e ct e d 

t o e x c e e d e xisti n g a m bi e nt n ois e l e v els i n t h e vi ci nit y of e xisti n g a n d pl a n n e d n e ar b y s e nsiti v e 

r e c e pt or l o c ati o ns. 

Miti g ati o n M e as ur e s:Miti g ati o n M e as ur e s:   



Miti g ati o n M e as ur e N OI Miti g ati o n M e as ur e N OI --11   

▪  Al l c o nstr u cti o n e q ui p m e nt s h all b e pr o p erl y m ai nt ai n e d a n d m uffl e d t o mi ni miz e n ois e 

g e n er ati o n at t h e s o ur c e.  

Miti g ati o n M e as ur e N OI Miti g ati o n M e as ur e N OI --22   

▪  N ois e- pr o d u ci n g e q ui p m e nt s h all n ot b e o p er ati n g, r u n ni n g, or i dli n g w hil e n ot i n 

i m m e di at e us e b y a c o nstr u cti o n c o ntr a ct or.  

Miti g ati o n M e as ur e N OI Miti g ati o n M e as ur e N OI --33   

▪  All n ois e- pr o d u ci n g c o nstr u cti o n e q ui p m e nt s h all b e l o c at e d a n d o p er at e d, t o t h e e xt e nt 

p ossi bl e, at t h e gr e at est p os si bl e dist a n c e fr o m n ois e-s e nsiti v e l a n d us es.  

Miti g ati o n M e as ur e N OI Miti g ati o n M e as ur e N OI --44   

▪  L o c at e c o nstr u c ti o n st a gi n g ar e as, t o t h e e xt e nt p ossi bl e, at t h e gr e at est p os si bl e 

dist a n c es fr o m a n y n ois e-s e nsiti v e l a n d us es.  

Miti g ati o n M e as ur e N OI Miti g ati o n M e as ur e N OI --55   

▪  Si g ns s h all b e p ost e d at t h e c o nstr u cti o n sit e a n d n e ar a dj a c e nt s e nsiti v e r e c e pt ors 

dis pl a yi n g h o urs of c o nstr u cti o n a cti viti es a n d t h e c o nt a ct p h o n e n u m b er of a d esi g n at e d 

n ois e dist ur b a n c e c o or di n at or.  

Miti g ati o n M e as ur e N OI Miti g ati o n M e as ur e N OI --66  

▪  C o m m er ci al/r et ail l a n d us es pr o p os e d f or t h e pr oj e ct s h o ul d d e v el o p sit e-s p e cifi c tr u c k 

a c c ess r o ut es i n t h e vi ci nit y of pr o p os e d s e nsiti v e r e c e pt ors. All tr u c k m o v e m e nts 

o c c urri n g wit hi n pr o p os e d c o m m er ci al/r et ail ar e as s h o ul d m ai nt ai n a mi ni m u m s et b a c k 

of a p pr o xi m at el y 1 0 0 f e et d uri n g d a yti m e h o urs a n d a p pr o xi m at el y 1 8 0 f e et d uri n g 

ni g htti m e h o urs, fr o m o ut d o or a cti vit y ar e as of pr o p os e d s e n siti v e r e c e pt ors.  

Miti g ati o n M e as ur e N OI Miti g ati o n M e as ur e N OI --77   

▪  L o a di n g d o c ks l o c at e d wit hi n 3 1 5 f e et of a s e nsiti v e r e c e pt or c o ul d r es ult i n n ois e l e v els   

e x c e e di n g t h e Cit y’s d a yti m e m a xi m u m n ois e l e v el st a n d ar d of 7 0 d B. L o a di n g d o c ks 

l o c at e d  wit hi n 1 5 0 f e et of a s e nsiti v e r e c e pt or c o ul d r es ult i n n ois e l e v els e x c e e di n g t h e 

Cit y’s d a yti m e   m a xi m u m n ois e l e v el st a n d ar d of 6 5 d B. A n y pr o p os e d l o a di n g d o c ks 

s h o ul d b e l o c at e d at t h e   a b o v e- d es cri b e d mi ni m u m s et b a c k dist a n c es ( d e p e n di n g o n if 

d a yti m e vs ni g htti m e d eli v eri es   w er e e x p e ct e d) or i n c or p or at e s uffi ci e nt miti g ati o n 

m e as ur es (s o u n d w alls) t o miti g at e n ois e   l e v els t o b el o w t h e Cit y’s n ois e l e v el st a n d ar ds 

at s e nsiti v e r e c e pt or l o c ati o ns.   

Fi n di n g:Fi n di n g:   

C h a n g es or alt er ati o ns h a v e b e e n r e q uir e d i n, or i n c or p or at e d i nt o, t h e pr o p os e d pr oj e ct t h at a v oi d 

or s u bst a nti all y l ess e n t h e si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al eff e ct as i d e ntifi e d o n p a g e 4. 1 5 -2 1 of  t h e 



Dr aft EI R. T h es e c h a n g es ar e i d e ntifi e d i n t h e f or m of t h e  miti g ati o n m e as ur e a b o v e. T h e Cit y of 

V a c a vill e  h er e b y fi n ds t h at i m pl e m e nt ati o n of t h e miti g ati o n m e as ur e s is f e asi bl e, a n d t h e 

m e as ur es ar e t h er ef or e a d o pt e d.  

R ati o n al e f or Fi n di n g:R ati o n al e f or Fi n di n g:   

Miti g ati o n M e as ur e N OI -1 r e q uir es t h at all c o nstr u cti o n e q ui p m e nt s h all b e pr o p erl y m ai nt ai n e d 

a n d m uffl e d t o mi ni miz e n ois e g e n er ati o n at t h e s o ur c e.  Miti g ati o n M e as ur e N OI -2 r e q uir e s t h at 

n ois e- pr o d u ci n g e q ui p m e nt s h all n ot b e o p er ati n g, r u n ni n g, or i dli n g w hil e n ot i n i m m e di at e us e 

b y a c o nstr u cti o n c o ntr a ct or.  Miti g ati o n M e as ur e N OI -3 r e q uir e s t h at a ll n ois e- pr o d u ci n g 

c o nstr u cti o n e q ui p m e nt s h all b e l o c at e d a n d o p er at e d, t o t h e e xt e nt p ossi bl e, at t h e gr e at est 

p ossi bl e dist a n c e fr o m n ois e-s e nsiti v e l a n d us es.  Miti g ati o n M e as ur e N OI -4 t h e l o c ati o n of  

c o nstr u c ti o n st a gi n g ar e as, t o t h e e xt e nt p ossi bl e, at t h e gr e at e st p os si bl e dist a n c es fr o m a n y 

n ois e-s e nsiti v e l a n d us es.  Miti g ati o n M e as ur e N OI -5 r e q uir es t h at s i g ns s h all b e p ost e d at t h e 

c o nstr u cti o n sit e a n d n e ar a dj a c e nt s e nsiti v e r e c e pt ors dis pl a yi n g h o urs of c o nstr u cti o n a cti viti es 

a n d t h e c o nt a ct p h o n e n u m b er of a d esi g n at e d n ois e dist ur b a n c e c o or di n at or.  Miti g ati o n 

M e as ur e N OI -6 r e q uir es t h at c o m m er ci al/r et ail l a n d us es pr o p os e d f or t h e pr oj e ct s h o ul d d e v el o p 

sit e-s p e cifi c tr u c k a c c ess r o ut es i n t h e vi ci n it y of pr o p os e d s e nsiti v e r e c e pt ors. Miti g ati o n 

M e as ur e N OI -7 r e q uir es t h at a n y pr o p os e d l o a di n g d o c ks b e s et b a c k fr o m s e nsiti v e r e c e pt ors at a 

dist a n c e t h at w o ul d c o nf or m wit h t h e Cit y’s n ois e or di n a n c e. T h es e m e as ur es w o ul d miti g at e 

n ois e l e v els r e c ei v e d  b y s e nsiti v e r e c e pt ors t o l ess t h a n si g nifi c a nt.  

7.  Tr a n s p ort ati o n  

T R A N S - 2  V M T attri b ut a bl e t o t h e pr oj e ct w o ul d e x c e e d a p pli c a bl e 

t hr e s h ol d s.  T h er ef or e, t h e pr oj e ct w o ul d c o nfli ct or b e 

i n c o n si st e nt wit h C E Q A G ui d eli n e s S e cti o n 1 5 0 6 4. 3, s u b di vi si o n 

( b).  T hi s i m p a ct i s si g nifi c a nt a n d u n a v oi d a bl e .  

V M T A s s e s s m e nt  

T h e pr o p os e d S p e cifi c Pl a n i n cl u d es m e as ur es i nt e n d e d t o r e d u c e V M T, i n cl u di n g a mi x of 

r esi d e nti al a n d c o m m er ci al l a n d us es.  I n a d diti o n, t h e pr o p os e d S p e cifi c Pl a n e m p h asi z es str e et 

c o n n e cti vit y a n d a c c essi bilit y f or m ulti pl e m o d es of tr a ns p ort ati o n, wi t h a pr o p os e d str e et 

n et w or k t h at will a c c o m m o d at e tr a nsit a c c ess.  T h e a n al ysis wit hi n t his s e cti o n is b as e d o n t h e 

a n al ysis a n d fi n di n gs of t h e V M T A n al ysis m e m or a n d u m pr e p ar e d b y G H D o n N o v e m b er 1 0, 2 0 2 1 

t h at s u m m ari z es t h e fi n di n gs of t h e V M T ass ess m e nt of t h e pr o p os e d Gr e e ntr e e D e v el o p m e nt 

pr oj e ct b as e d o n t h e Cit y’s i nt eri m t hr es h ol ds utilizi n g t h e Cit y’s m ost c urr e nt tr a v el d e m a n d 

m o d el (J a n u ar y 2 0 2 1). T h e V M T a n al ysis m e m or a n d u m is i n cl u d e d i n A p p e n di x 4. 1 9 -2 of t h e D EI R 

a n d pr o vi d es d et ail e d d at a, i n cl u di n g m et h o d ol o g y, ass u m pti o ns, a n d a n al ysis r es ults r el at e d t o 

t h e V M T a n al ysis. P er t h e Cit y’s V M T g ui d a n c e, t h e a n al ysis of Pr oj e ct V M T w as c o n d u ct e d f or t h e 

m o d el b as e y e ar 2 0 1 5, a n d c u m ul ati v e B uil d O ut –  N ort h e ast c o n diti o ns. T a bl e 4. 1 9 -2 i n t h e D EI R 

pr es e nts t h e tri ps, tri p l e n gt hs, V M T, a n d V M T p er u nit r es ults of t h e pr oj e ct f or e xisti n g b as eli n e 

( m o d el y e ar 2 0 1 5) c o n diti o ns. T a bl e 4. 1 9-3 i n t h e D EI R pr es e nts t h e tri ps, tri p l e n gt hs, V M T, a n d 

V M T p er u nit r es ults of t h e pr oj e ct f or c u m ul ati v e b uil d o ut -n ort h e ast c o n diti o ns.  As s h o w n: t h e 



pr o p os e d r esi d e nti al m ulti -f a mil y r esi d e nti al c o m p o n e nt of t h e pr oj e ct w o ul d e x c e e d t h e V M T 

t hr es h ol d u n d er e xisti n g b as eli n e c o n diti o ns, w hil e t h e pr o p os e d c o m m er ci al d e v el o p m e nt w o ul d 

e x c e e d t h e V M T t hr es h ol d  u n d er b ot h e xisti n g b as eli n e a n d c u m ul ati v e c o n diti o ns.  

I m p a ct T R A N SI m p a ct T R A N S--2. 1 ( R esi d e nti al M ulti2. 1 ( R esi d e nti al M ulti --f a mil y V M T):f a mil y V M T): T h e pr oj e ct’s m ulti -f a mil y r esi d e nti al 

c o m p o n e nt w o ul d e x c e e d t h e Cit y’s t hr es h ol d f or r esi d e nti al V M T p er d w elli n g u nit b y 1. 2 p er c e nt 

u n d er e xisti n g  b as eli n e c o n diti o ns wit h t h e pr oj e ct. T his t hr es h ol d w o ul d n ot b e e xc e e d e d u n d er 

c u m ul ati v e c o n diti o ns wit h t h e pr oj e ct.  

Miti g ati o n M e as ur e s:Miti g ati o n M e as ur e s:   

Miti g ati o n M e as ur e T R A N SMiti g ati o n M e as ur e T R A N S --2. 1 ( R e si d e nti al M ulti2. 1 ( R e si d e nti al M ulti --f a mil y V M T):f a mil y V M T):  T h e pr oj e ct a p pli c a nt s h all pr o vi d e 

t h e f oll o wi n g m e as ur es t o i n cr e as e r at es of w al ki n g a n d bi c y cli n g, a n d i m pr o v e a c c ess t o tr a nsit, 

i n or d er t o r e d u c e t h e r at e of V M T attri b ut a bl e t o t h e r esi d e nti al c o m p o n e nt of t h e pr oj e ct: 

•  Bi c y cl e n et w or k i m pr o v e m e nt s a n d l a n d f or off-str e et bi k e tr ails t o pr o m ot e a s hift fr o m 

v e hi cl es t o n o n -m ot ori z e d m o d es of tr a ns p ort ati o n, t h er e b y r e d u ci n g v e hi cl e tri ps a n d 

v e hi cl e mil es tr a v el e d.  

•  Bi c y cl e p ar ki n g f a ciliti es at m ulti -f a mil y r esi d e nti al us es t h at e x c e e ds mi ni m u m 

r eq uir e m e nts i n t h e C alif or ni a Gr e e n B uil di n g St a n d ar ds C o d e ( Ti er 1/ Ti er 2).  

•  P e d estri a n n et w or k i m pr o v e m e nts w hi c h pr o m ot e a s hift fr o m v e hi cl es t o n o n -m ot oriz e d 

m o d es of tr a ns p ort ati o n, t h er e b y r e d u ci n g v e hi cl e tri ps a n d v e hi cl e mil es tr a v el e d, 

i n cl u di n g pr o visi o n of a gri d str e et n et w or k wit h s m all er bl o c k siz es n ort h of S e q u oi a 

Str e et . 

•  Tr affi c c al mi n g f e at ur es ( e. g., b ul b -o uts a n d ot h er f e at ur es at s e v er al m aj or i nt ers e cti o ns, 

a n d n arr o w er t h a n st a n d ar d v e hi cl e tr a v el l a n es) t o r e d u c e v e hi cl e s p e e ds a n d i m pr o v e 

p e d estri a n s af et y, wit h t h e g o al of pr o m oti n g p e d estri a n m o v e m e nt a n d c o n n e cti vit y.  

•  B us st o ps/s h elt ers a n d a c c ess i m pr o v e m e nts f or Cit y C o a c h s er vi c e.   

Fi n di n g:Fi n di n g:   

C h a n g es or alt er ati o ns h a v e b e e n r e q uir e d i n, or i n c or p or at e d i nt o, t h e pr o p os e d pr oj e ct t h at a v oi d 

or s u bst a nti all y l ess e n t h e si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al eff e ct as i d e ntifi e d o n p a g e 4. 1 9 -1 9 of  t h e 

Dr aft EI R. T h es e c h a n g es ar e i d e ntifi e d i n t h e f or m of t h e  miti g ati o n m e as ur e a b o v e. T h e Cit y of 

V a c a vill e  h er e b y fi n ds t h at i m pl e m e nt ati o n of t h e miti g ati o n m e as ur e s is f e asi bl e, a n d t h e 

m e as ur es ar e t h er ef or e a d o pt e d.  

R ati o n al e f or Fi n di n g:R ati o n al e f or Fi n di n g:   

Miti g ati o n m e as ur es i d e ntifi e d i n T R A N S -2. 1 ar e m e as ur es a nti ci p at e d t o r e d u c e V M T attri b ut a bl e 

t o t h e pr o p os e d m ulti-f a mil y r esi d e nti al l a n d us es b y m or e t h a n 1. 2 p er c e nt b as e d o n C A P C O A 

d at a, r e d u ci n g t h e r at e of V M T t o b el o w t h e t hr es h ol d of 4 9. 7 mil es p er m ulti -f a mil y d w elli n g u nit 

u n d er e xi sti n g pl us pr oj e ct c o n diti o ns.  T his i m p a ct is c o nsi d er e d l ess t h a n si g nifi c a nt wit h 

miti g ati o n u n d er e xisti n g pl us pr oj e ct c o n diti o ns.  ( U n d er c u m ul ati v e c o n diti o ns wit h t h e pr oj e ct: 

t his i m p a ct is l ess t h a n si g nifi c a nt wit h n o miti g ati o n r e q uir e d).    



8.  TriTri b al C ult ur al R e s o ur c e sb al C ult ur al R e s o ur c e s     

T C R - 1  T h e pr o p o s e d pr oj e ct w o ul d n ot c a u s e a s u b st a nti al a d v er s e 

c h a n g e i n t h e si g nifi c a n c e of a Tri b al C ult ur al R e s o ur c e.  

T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d r es ult i n a s u bst a nti al a d v ers e c h a n g e i n t h e si g nifi c a n c e of a tri b al 

c ult ur al r e s o ur c es if it alt er e d r es o ur c es list e d or eli gi bl e f or listi n g i n t h e C alif or ni a R e gist er of 

Hist ori c al R es o ur c es or a l o c al r e gist er of hist ori c al r es o ur c es or a r es o ur c e d et er mi n e d t o b e 

si g nifi c a nt p urs u a nt t o crit eri a s et f ort h i n s u b di visi o n ( c) of P u bli c R es o ur c es C o d e S e cti o n 5 0 2 4. 1. 

As dis c uss e d i n C h a pt er 4. 5, C ult ur al R es o ur c es , n o s e nsiti v e r es o ur c es eli gi bl e f or listi n g i n t h e 

C alif or ni a R e gist er of Hist ori c al R es o ur c es, or i n a l o c al r e gist er of hist ori c al r es o ur c es h a v e b e e n 

r e c or d e d wit hi n t he pr oj e ct sit e or wit hi n a h alf -mil e r a di us. F urt h er m or e, as d es cri b e d i n C h a pt er 

3. 0, Pr oj e ct D es cri pti o n, t h e pr oj e ct sit e w as pr e vi o usl y t h e l o c ati o n of a g olf c o urs e a n d c urr e ntl y 

h as e xisti n g str u ct ur es o n -sit e. T h es e r efl e ct pri or gr a di n g a n d d e v el o p m e nt o n t h e pr oj e ct sit e 

w hi c h s u g g ests a l o w p ossi bilit y of u n e art hi n g tri b al c ult ur al r es o ur c es o n t h e pr oj e ct sit e.  

T h e Cit y b e g a n t h e c o ns ult ati o n pr o c ess u n d er S B 1 8 a n d A B 5 2 b y c o nt a cti n g t h e N ati v e 

A m eri c a n H erit a g e C o m missi o n ( N A H C) t o i nf or m t h e m a b o ut t h e pr o p os e d pr oj e ct. I n r es p o ns e, 

t h e N A H C c o m pl et e d a r e c or d s e ar c h of S a cr e d L a n ds Fil e ( S L F) f or t h e pr oj e ct  l o c ati o n a n d t h e 

r es ults w er e n e g ati v e. P urs u a nt t o A B 5 2, t h e N A H C pr o vi d e d a c o ns ult ati o n list of tri b es t h at ar e 

tr a diti o n all y a n d c ult ur all y affili at e d wit h t h e g e o gr a p hi c ar e a of t h e pr o p os e d pr oj e ct. Wit h t h e 

list of tri b es, t h e Cit y c o nt a ct e d l o c al tri b al r e pr es e nt ati v es b y l ett er, i n viti n g t h e m t o i niti at e 

c o ns ult ati o n. T h e p ur p os e of t h e l ett er w as t o i nf or m n e ar b y tri b es of t h e pr oj e ct. A r es p o ns e w as 

r e c ei v e d fr o m t h e Y o c h a D e h e Wi nt u n N ati o n o n O ct o b er 1 8, 2 0 2 1; t h e Tri b e st at e d t h at t h er e ar e 

n o k n o w n c ult ur al r es o ur c es n e ar t h e pr oj e ct sit e, b ut if a n y c ult ur al r es o ur c es ar e f o u n d o nsit e, 

t h e Tri b e r e q u ests tri b al c oll a b or ati o n wit h a n ar c h a e ol o gist.  

I n a d diti o n t o t h e c o nt a ct l ett ers a n d t h e n e g ati v e N A H C r e c or d s e ar c h, t h e f e d er al, St at e, an d Cit y 

hist ori c r e gist ers d o n ot i n di c at e a n y sit e, f e at ur e, pl a c e, or c ult ur al l a n ds c a p e t h at is 

g e o gr a p hi c all y d efi n e d i n t er ms of t h e siz e a n d s c o p e of t h e l a n ds c a p e, s a cr e d pl a c e, or o bj e ct 

wit h c ult ur al v al u e t o a C alif or ni a N ati v e A m eri c a n tri b e d es i g n at e d o n t h e pr oj e ct sit e. H o w e v er, 

it r e m ai ns p ossi bl e t h at a c urr e ntl y u n k n o w n tri b al c ult ur al r es o ur c e c o ul d b e e n c o u nt er e d d uri n g 

c o nstr u cti o n a cti viti es. Wit h o ut miti g ati o n m e as ur es, u n e art hi n g tri b al c ult ur al r es o ur c es c o ul d 

r es ult i n a si g nifi c a nt i m p a ct. T h er ef or e, t h e i m p a ct w o ul d b e p ot e nti all y si g nifi c a nt  wit h o ut t h e 

i m pl e m e nt ati o n of miti g ati o n m e as ur es. Miti g ati o n M e as ur es C U L T-2 a n d C U L T -3 pr o vi d e d i n 

C h a pt er 4. 5 of t his EI R, C ult ur al R es o ur c es , w o ul d a p pl y, w hi c h i n cl u d e pr o c e d ur es t o f oll ow if a 

tri b al c ult ur al r es o ur c e is u n e art h e d o n t h e pr oj e ct sit e. 

Miti g ati o n M e as ur e s:Miti g ati o n M e as ur e s:   

Miti g ati o n M e as ur e T C RMiti g ati o n M e as ur e T C R --1:1:  If h u m a n r e m ai ns ar e f o u n d d uri n g c o nstr u cti o n, t h er e will b e n o 

f urt h er e x c a v ati o n or dist ur b a n c e of t h e sit e or a n y n e ar b y ar e a r e as o n a bl y s us p e ct e d t o o v erli e 

a dj a c e nt h u m a n r e m ai ns u ntil t h e c or o n er of S ol a n o C o u nt y is c o nt a ct e d t o d et er mi n e t h at n o 

i n v esti g ati o n of t h e c a us e of d e at h is r e q uir e d.  



If t h e c or o n er d et er mi n es t h e r e m ai ns t o b e N ati v e A m eri c a n, t h e c or o n er will c o nt a ct t h e N ati ve 

A m eri c a n H erit a g e C o m missi o n wit hi n 2 4 h o urs. T h e N ati v e A m eri c a n H erit a g e C o m missi o n will 

i d e ntif y t h e p ers o n or p ers o ns it b eli e v es t o b e t h e m ost li k el y d es c e n d e nt ( M L D) fr o m t h e 

d e c e as e d N ati v e A m eri c a n. T h e M L D m a y t h e n m a k e r e c o m m e n d ati o ns t o t h e l a n d o w n er or t h e 

p ers o n r es p o nsi bl e f or t h e e x c a v ati o n w or k, f or m e a ns of tr e ati n g or dis p osi n g of, wit h 

a p pr o pri at e di g nit y, t h e h u m a n r e m ai ns a n d ass o ci at e d gr a v e g o o ds as pr o vi d e d i n P u bli c 

R es o ur c es C o d e S e cti o n 5 0 9 7. 9 8.  

T h e l a n d o w n er or t h eir a ut h oriz e d r e pr es e nt ati v e will r e b ur y t h e N ati v e A m eri c a n h u m a n r e m ai ns 

a n d ass o ci at e d gr a v e g o o ds, wit h a p pr o pri at e di g nit y, o n t h e pr o p ert y i n a l o c ati o n n ot s u bj e ct t o 

f urt h er dist ur b a n c e if: a) t h e N ati v e A m eri c a n H erit a g e C o m missi o n is u n a bl e t o i d e ntif y t h e ML D 

or t h e M L D f ail e d t o m a k e a r e c o m m e n d ati o n wit hi n 4 8 h o urs aft er b ei n g n otifi e d b y t h e 

c o m missi o n; b) t h e d es c e n d e nt i d e ntifi e d f ails t o m a k e a r e c o m m e n d ati o n; or c) t h e l a n d o w n er or 

his a ut h oriz e d r e pr es e nt ati v e r ej e cts t h e r e c o m m e n d ati o n of t h e d es c e n d e nt, a n d t h e m e di ati o n 

b y t h e N ati v e A m eri c a n H erit a g e C o m missi o n f ails t o pr o vi d e m e as ur es a c c e pt a bl e t o t h e 

l a n d o w n er. 

Fi n di n g:Fi n di n g:   

C h a n g es or alt er ati o ns h a v e b e e n r e q uir e d i n, or i n c or p or at e d i nt o, t h e pr o p os e d pr oj e ct t h at a v oi d 

or s u bst a nti all y l e ss e n t h e si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al eff e ct as i d e ntifi e d o n p a g e 4. 2 0 -5 of  t h e Dr aft 

EI R. T h e s e c h a n g es ar e i d e ntifi e d i n t h e f or m of t h e miti g ati o n m e as ur e a b o v e. T h e Cit y of V a c a vill e  

h er e b y fi n ds t h at i m pl e m e nt ati o n of t h e miti g ati o n m e as ur es is f e asi bl e, a n d t h e m e as ur es ar e 

t h er ef or e a d o pt e d. 

R ati o n al e f or Fi n di n g:R ati o n al e f or Fi n di n g:   

Miti g ati o n T RI -1 d e s cri b es t h e pr o c e d ur e t h at w o ul d b e i m pl e m e nt e d i n t h e e v e nt of fi n di n g 

h u m a n r e m ai ns d uri n g c o nstr u cti o n. M M T RI-1 r e q uir e s t h at t h e c or o n er i n v esti g ati n g t h e 

r e m ai ns will c o nt a ct t h e N ati v e A m eri c a n H erit a g e C o m missi o n wit hi n 2 4 h o urs , if t h e r e m ai ns or 

d et er mi n e d t o b e N ati v e A m eri c a n. C o m pli a n c e wit h t h es e m e as ur e s w o ul d mi ni mi z e i m p a cts t o 

tri b al c ult ur al r es o ur c es t o l e ss t h a n si g nifi c a nt.  

E.  I ss u e s F o u n d t o H a v e I ss u e s F o u n d t o H a v e Si g nifi c a nt a n d U n a v oi d a bl e Si g nifi c a nt I m p a cts t h at C a n n ot B e Si g nifi c a nt a n d U n a v oi d a bl e Si g nifi c a nt I m p a cts t h at C a n n ot B e 
Miti g at e d t o B el o w t h e L e v el of Si g nifi c a n c eMiti g at e d t o B el o w t h e L e v el of Si g nifi c a n c e   

T h e f oll o wi n g s u m m ar y d e s cri b es t h e u n a v oi d a bl e a d v ers e  i m p a cts of t h e pr o p os e d p r oj e ct w h er e 

eit h er miti g ati o n m e as ur e s w er e f o u n d t o b e i nf e asi bl e, or t h e miti g ati o n m e as ur es ar e u n d er t h e 

c o ntr ol of a n ot h er l e a d a g e n c y . T h e f oll o wi n g i m p a ct s  w o ul d r e m ai n si g nifi c a nt a n d u n a v oi d a bl e:  

1.  AA ir Q u alit yir Q u alit y  

AI R - 1  T h e pr oj e ct w o ul d c o nfli ct wit h or o b str u ct i m pl e m e nt ati o n of t h e 

a p pli c a bl e air q u alit y pl a n.  



T h e Gr e e ntr e e S p e cifi c Pl a n pr oj e ct r e q uir es a g e n er al pl a n a m e n d m e nt t o c h a n g e fr o m 

C o m m er ci al R e cr e ati o n a n d Hi g h w a y C o m m er ci al t o d esi g n ati o ns f a cilit ati n g d e v el o p m e nt of a 

mi x e d -us e r esi d e nti al a n d l o c al s er vi n g r et ail pr oj e ct, i n cl u di n g 1 9 9 si n gl e -f a mil y s e ni or h o usi n g 

u nits s o ut h of S e q u oi a Dri v e a n d 9 5 0 w or kf or c e h o usi n g u nits wit h m a xi m u m d e nsiti es of b et w e e n 

1 1 a n d 2 4 u nits p er a cr e n ort h of S e q u oi a Dri v e. As pr o p os e d, t h e e ntir e r esi d e nti al c o m p o n e nt of 

t h e pr oj e ct w o ul d b e all-el e ctri c ( n o n at ur al g as).  I n a d diti o n, t h e pr oj e ct i n cl u d es a n e xt e nsi v e 

p u bli c tr ail n et w or k a n d a s eri es of c o m pl et e str e ets wit h wi d e n e d, tr e e -li n e d si d e w al ks a n d 

pr ot e ct e d bi c y cl e l a n es i nt er c o n n e cti n g t h e h o usi n g, r e cr e ati o n, a n d r et ail c o m p o n e nts. T h es e 

a m e niti es of t h e pr oj e ct s er v e t o m o d er at e a n d r e d u c e v e hi cl e tr a v el, a n d t o pr o m ot e p e d estri a n 

a n d bi c y cl e tr a v e l.  F urt h er, t h e pr oj e ct is a n i nfill pr oj e ct sit u at e d wit hi n o n e-h alf mil e of t h e Cit y’s 

gr o wi n g bi o m a n uf a ct uri n g a n d hi g h -t e c h n ol o g y m a n uf a ct uri n g c e nt er, l o c at e d dir e ctl y a cr oss I-8 0 

fr o m t h e pr oj e ct sit e.  T h e hi g h er d e nsit y w or kf or c e h o usi n g a n d l o c al s er vi n g r et ail c o m p o n e nts of 

t h e pr oj e ct ar e e x p e ct e d t o b e a c c essi bl e t o a n d s u p p orti v e of e m pl o y m e nt gr o wt h i n t his ar e a of 

V a c a vill e, t h er e b y ulti m at el y r e d u ci n g v e hi cl e mil es tr a v el e d fr o m h o m e t o w or k, a m aj or 

c o ntri b ut or t o air e missi o ns.  

A c o nsist e n c y d et er mi n ati o n wit h t h e air q u alit y m a n a g e m e nt pl a n ( A Q M P) pl a ys a n i m p ort a nt r ol e 

i n l o c al a g e n c y r e vi e w b y li n ki n g l o c al pl a n ni n g a n d i n di vi d u al pr oj e cts t o t h e A Q M P. It f ulfills t h e 

C E Q A g o al of i nf or mi n g d e cisi o n m a k ers of t h e e n vir o n m e nt al eff e cts  of t h e pr o p os e d pr oj e ct u n d er 

c o nsi d er ati o n e arl y e n o u g h t o e ns ur e t h at air q u alit y c o n c er ns ar e f ull y a d dr ess e d. It als o pr o vi d es 

t h e l o c al a g e n c y wit h o n g oi n g i nf or m ati o n as t o w h et h er t h e y ar e c o ntri b uti n g t o t h e cl e a n air g o als 

i n t h e A Q M P. 

Gr o wt h pr o j e cti o ns f or m t h e f o u n d ati o n f or t h e e missi o ns i n v e nt or y of t h e A Q M P. T h e h o usi n g a n d 

p o p ul ati o n g e n er at e d u n d er t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d b e wit hi n t h e Cit y’s gr o wt h pr oj e cti o ns f or 

t h e y e ar 2 0 3 5 as d et er mi n e d b y t h e Cit y’s G e n er al Pl a n.  As i n di c at e d b e l o w i n Ta bl e 4. 6-1, 

C o nstr u cti o n Crit eri a Air P oll ut a nt E missi o ns, pr oj e ct e d c o nstr u cti o n e missi o ns w o ul d n ot e x c e e d 

Air Distri ct t hr es h ol ds. W hil e t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d n ot e x c e e d gr o wt h ass u m pti o ns f or t h e 

cit y, Ta bl e 4. 6 -2, U n miti g at e d O p er ati o n al Crit eri a Air P oll ut a nt E missi o ns , i n t h e D EI R ill ustr at es 

o p er ati o n al i m p a cts w o ul d e x c e e d si g nifi c a nt t hr es h ol ds. S p e cifi c all y, a n n u al R O G e missi o ns ar e 

esti m at e d t o e x c e e d t h e t hr es h ol d, m a ki n g t his i m p a ct si g nifi c a nt.  

Miti g ati o n M e as ur e sMiti g ati o n M e as ur e s   

N o miti g ati o n m e as ur es ar e a v ail a bl e.    

Fi n di n g:Fi n di n g:   

C h a n g es or alt er ati o ns h a v e b e e n r e q uir e d i n, or i n c or p or at e d i nt o, t h e pr oj e ct t h at l ess e n t h e 

si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al eff e ct as i d e ntifi e d o n p a g e 4. 6 -9 of  t h e Dr aft EI R. F e at ur e s  of a n d 

i m pr o v e m e nts pr o p os ed u n d er t h e Pr oj e ct w o ul d c o ntri b ut e t o mi ni miz i n g air p oll ut a nt e missi o ns.  

I n a d diti o n, miti g ati o n m e as ur es a p pli e d f or I m p a ct AI R -2  w o ul d als o f urt h er r e d u c e t h e pr oj e ct’s 

r e gi o n al o p er ati o n al a n d c o nstr u cti o n p h as e crit eri a air p oll ut a nt e missi o ns t o t h e e xt e nt f e asi bl e. 

H o w e v er, t h es e m e as ur e s w o ul d n ot r e d u c e t h e o p er ati o n al e missi o ns of R O G’s b el o w t h e A Q M P 

t hr es h ol d, t h er ef or e t his i m p a ct is si g nifi c a nt a n d u n a v oi d a bl e. 



As d es cri b e d  i n t h e St at e m e nt of O v erri di n g C o nsi d er ati o ns, t h e Cit y h as d et er mi n e d t h at t his 

i m p a ct is a c c e pt a bl e b e c a us e s p e cifi c o v erri di n g e c o n o mi c, l e g al, s o ci al, t e c h n ol o gi c al, or ot h er 

b e n efits, i n cl u di n g r e gi o n wi d e or st at e wi d e e n vir o n m e nt al b e n efits, of t h e p r o p os e d pr oj e ct 

o ut w ei g h its si g nifi c a nt eff e cts o n t h e e n vir o n m e nt.  

AI R - 2  T h e pr oj e ct w o ul d r e s ult i n a c u m ul ati v el y c o n si d er a bl e n et 

i n cr e a s e of a n y crit eri a p oll ut a nt f or w hi c h t h e pr oj e ct r e gi o n i s i n 

n o n - att ai n m e nt u n d er a p pli c a bl e f e d er al or St at e a m bi e nt air 

q u alit y st a n d ar d.  

C o n str u cti o n  

C o nstr u cti o n a cti viti es ar e t e m p or ar y i m p a cts t h at, d e p e n di n g o n t h e siz e a n d t y p e of pr oj e ct, 

c o m m o nl y o c c ur i n li mit e d ti m e p eri o ds. C o nstr u cti o n e missi o ns h a v e t h e p ot e nti al t o si g nifi c a ntl y 

i m p a ct l o c al air q u alit y. C o nstr u cti o n e missi o ns i n cl u d e m o bile s o ur c e e x h a ust e missi o ns, e missi o ns 

g e n er at e d d uri n g t h e a p pli c ati o n of as p h alt p a vi n g m at eri al a n d ar c hit e ct ur al c o ati n gs, as w ell as 

e missi o ns of f u giti v e d ust d uri n g d e m oliti o n a n d gr a di n g.  

T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d i n cl u d e a c o nstr u cti o n e missi o ns c o ntr ol pl a n as p art of its st or m w at er 

p oll uti o n pr e v e nti o n pl a n t o a v oi d or mi ni miz e e missi o ns fr o m c o nstr u cti o n a cti viti es. M e as ur es i n 

t h e pl a n w o ul d mi ni miz e d ust g e n er ati o n a n d e missi o ns fr o m c o nstr u cti o n e q ui p m e nt as 

a p pr o pri at e. T h e pl a n w o ul d i n cl u d e m e as ur es s u c h as w at eri n g all e x p os e d ar e as, n ot all o wi n g t h e 

i dli n g of di es el-f u el e d e n gi n es f or m or e t h a n t w o mi n ut es, a n d p o w eri n g p ort a bl e e q ui p m e nt b y 

el e ctri cit y if a v ail a bl e i nst e a d of di es el ( E M C Pl a n ni n g 2 0 2 1).  

C o nstr u cti o n e missi o ns w er e m o d e l e d f or t h e t ot al c o nstr u cti o n p eri o d ( 2 0 2 3-2 0 3 1). T h e e missi o ns 

v ol u m e w as c al c ul at e d b as e d o n t h e ass u m pti o n t h at t h e m e as ur es i n t h e c o nstr u cti o n c o ntr ol pl a n 

t h at w o ul d b e i n c or p or at e d i nt o t h e pr o p os e d pr oj e ct a n d o n a n ass u m pti o n t h at Ti er 4 e n gi n es 

w o ul d b e us e d i n all c o nstr u cti o n e q ui p m e nt. Ti er 4 r ef ers t o t h e l at est e missi o n mil est o n e 

est a blis h e d b y t h e U S E n vir o n m e nt al Pr ot e cti o n A g e n c y a n d C A R B a p pli c a bl e t o n e w e n gi n es f o u n d 

i n off-r o a d e q ui p m e nt, i n cl u di n g c o nstr u cti o n e q ui p m e nt a n d t h at t h e c o nstr u cti o n c o ntr ol pl a n 

m e as ur es ar e i n c or p or at e d i nt o t h e pr o p os e d pr oj e ct.  

Ta bl e 4. 6 -1, C o nstr u cti o n Crit eri a Air P oll ut a nt E missi o ns,  i n c h a pt er 4. 6 of t h e D EI R s u m m ari z es 

crit eri a air p oll ut a nt e missi o ns a n d c o m p ar es t h e m a g ai nst t h e air distri ct t hr es h ol ds. As s h o w n i n 

Ta bl e 4. 6 -1, t h e c o nstr u cti o n crit eri a air e missi o ns w o ul d n ot e x c e e d air distri ct t hr es h ol ds of 

si g nifi c a n c e. T h er ef or e, c o nstr u cti o n i m p a cts w o ul d b e l ess t h a n si g nifi c a nt.  

O p er ati o n  

T h e m aj orit y of a d v ers e i m p a cts o n air q u alit y c o m e fr o m t h e l o n g -t er m o p er ati o ns of a pr oj e ct. 

Ta bl e 4. 6 -2, U n miti g at e d O p er ati o n al Crit eri a Air P oll ut a nt E missi o ns,  i n t h e D EI R s h o ws t h e a n n u al 

e missi o ns a n d t h e a v er a g e d ail y e missi o ns of R O G, N O x, t ot al P M1 0  (i. e., dir e ct e missi o ns a n d f u giti v e 

r o a d d ust), a n d t ot al P M 2. 5  d uri n g o p er ati o n of t h e pr o p os e d pr oj e ct, a n d c o m p ar es t h e e missi o ns 

wit h t h e a p pli c a bl e air distri ct t hr es h ol ds.  



T h e pr o p os e d pr oj e ct is esti m at e d t o h a v e a n n u al a n d d ail y e missi o ns b el o w air distri ct t hr es h ol ds 
f or e a c h p oll ut a nt e x c e pt f or a n n u al R O G e missi o ns. A n n u al R O G e missi o ns ar e esti m at e d t o e x c e e d 
t h e 1 0 t o ns p er y e ar t hr es h ol d b y 3. 6 9 t o ns p er y e ar. A m aj orit y of t h e R O G e missi o ns ( 8. 9 2 t o ns, 
or 6 5 p er c e nt) ar e ass o ci at e d wit h ar e a s o ur c es s u c h as ar c hit e ct ur al c o ati n gs a n d c o ns u m er 
pr o d u cts. R O G e missi o ns fr o m c o ns u m er pr o d u cts (i. e., s ol v e nts us e d i n cl e a ni n g s u p pli es, kit c h e n 
a er os ols, c os m eti cs, a n d t oil etri es) m a k e u p m ost of t h e ar e a s o ur c e e missi o ns ( 6. 7 2 t o ns, 
a p pr o xi m at el y 7 5 p er c e nt). T h e C al E E M o d R O G e missi o ns f a ct or f or c o ns u m er pr o d u cts is b as e d o n 
st at e wi d e e missi o ns d at a a n d st at e wi d e t ot al b uil di n g ar e a. W hil e C A R B’s C o ns u m er Pr o d u cts 
R e g ul at or y Pr o gr a m h as est a blis h e d t i g ht er e missi o ns li mits o n s e v er al t y p es of pr o d u cts o v er t h e 
y e ars, t h e e missi o ns r e d u cti o ns ar e al m ost offs et b y i n cr e as es i n p o p ul ati o n a n d pr o d u ct us a g e. 
T h er ef or e, a dj ust m e nts t o t h e c o ns u m er pr o d u cts e missi o ns f a ct or w o ul d n ot b e si g nifi c a nt e n o u g h 
to a c hi e v e t h e r e d u cti o ns n e e d e d.  

A p pli c a nt -Pr o p os e d E missi o n R e d u cti o n M e as ur es  

T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d i n cl u d e o nsit e e missi o ns r e d u cti o n m e as ur es s u c h as i m pr o v e d 

c o n n e cti vit y a n d tr affi c c al mi n g. E missi o ns fr o m s e v er al of t h e m e as ur es c a n b e q u a ntif i e d usi n g 

C al E E M o d, w hil e s e v er al c a n n ot. Ta bl e 4. 6 -3, O p er ati o n al Crit eri a Air P oll ut a nt a n d D P M E missi o ns 

wit h I m pl e m e nt ati o n of A p pli c a nt -Pr o p os e d M e as ur es,  i n t h e D EI R s h o ws t h e r es ulti n g r e d u cti o ns 

i n e missi o ns v ol u m es.  

Wit h r e d u cti o ns fr o m a p pli c a nt -pr o p os e d m e as ur es, t h e v ol u m e of o p er ati o n al crit eri a air 

p oll ut a nts is r e d u c e d. H o w e v er, t h e R O G e missi o ns v ol u m e of 1 2. 5 4 t o ns p er y e ar w o ul d e x c e e d 

t h e air distri ct’s t hr es h ol d of 1 0 t o ns p er y e ar. T his i m p a ct w o ul d, t h er ef or e, b e si g nifi c a nt.  

Miti g atiMiti g ati o n M e as ur eo n M e as ur e ::  

Miti g ati o n M e as ur e AI RMiti g ati o n M e as ur e AI R --1:1:   

F oll o wi n g ar e t h e q u a ntifi e d a p pli c a nt -s p o ns or e d miti g ati o n m e as ur es f or t h e pr oj e ct:   

•  P e d estri a n n et w or k i m pr o v e m e nts w hi c h pr o m ot e a s hift fr o m v e hi cl es t o n o n m ot oriz e d 
m o d es of tr a ns p ort ati o n, t h er e b y r e d u ci n g v e hi cl e tri ps a n d v e hi cl e mil es tr a v el e d. 

•  Tr affi c c al mi n g f e at ur es ( e. g., b ul b -o uts a n d ot h er f e at ur es at s e v er al m aj or i nt ers e cti o ns, 

a n d n arr o w er t h a n st a n d ar d v e hi cl e tr a v el l a n es) t o r e d u c e v e hi cl e s p e e ds a n d i m pr o v e 

p e d estri a n s af et y, wit h t h e g o al of pr o m oti n g p e d estri a n m o v e m e nt . 

•  F or b usi n ess es wit h 1 5 or m or e e m pl o y e es, tr a nsit s u bsi di es of a mi ni m u m of 5 0 p er c e nt 

of t h e a v er a g e d ail y tr a nsit c ost f or a mi ni m u m of 5 0 p er c e nt of t h e e m pl o y e es ( E C A S 

m e as ur e).  

•  F or b usi n ess es wit h 1 5 or m or e e m pl o y e es, e m pl o y e e p ar ki n g “c as h o ut ” f or a mi ni m u m 

of 5 0 p er c e nt of t h e e m pl o y e es ( E C A S m e as ur e).  

•  F or b usi n ess es wit h 1 5 or m or e e m pl o y e es, e m pl o y e e p ar ki n g “c as h o ut ” f or a mi ni m u m 

of 5 0 p er c e nt of t h e e m pl o y e es ( E C A S m e as ur e).  

•  N o w o o dst o v es or n at ur al g as h e art hs . 

•  Pr o hi biti o n o n us e of n at ur al g as i n all r esi d e nti al u nits . 

•  W at er effi ci e nt l a n ds c a pi n g.  



F oll o wi n g ar e t h e n o n -q u a ntifi e d a p pli c a nt -s p o ns or e d miti g ati o n m e as ur es f or t h e pr oj e ct:  

1.  C o nstr u cti o n p h as e c o ntr ol m e as ur e s t o r e d u c e p arti c ul at e ( P M 1 0) d ust. A p pli c a bl e 

m e as ur es i n cl u d e:  

•  Pri or t o iss u a n c e of a gr a di n g p er mit, t h e pr oj e ct s p o ns or s h all pr e p ar e a D ust 

C o ntr ol Pl a n f or r e vi e w a n d a p pr o v al b y t h e Cit y w hi c h s h all i n c or p or at e all of t h e 

el e m e nts list e d b el o w .   

•  All gr a di n g, tr e n c hi n g, a n d ot h er p h as e s of c o nstr u cti o n i n v ol vi n g e art h w or k s h all 

b e m o nit or e d o n a d ail y b asis b y a Q u alifi e d S W P P P Pr a ctiti o n er ( Q S P) w h o s h all 

dir e ct i m pl e m e nt ati o n of t h e a p pr o v e d D ust C o ntr ol Pl a n, i n cl u di n g s u p pl e m e nt al 

w at eri n g, c o v eri n g of m at e ri al pil e s, us e of wi n d br e a ks, h y dr os e e di n g, a n d ot h er 

m e as ur es (i n a d diti o n t o t h os e list e d b el o w) as n e c ess ar y t o mi ni miz e f u giti v e 

p arti c ul at e d ust l e a vi n g t h e sit e.   I m pl e m e nt ati o n of t his m e as ur e b y t h e Q S P s h all 

s p e cifi c all y t a k e i nt o c o nsi d er ati o n t h e f oll o wi n g f a ct ors: ( 1) Pr o xi mit y of d ail y 

gr a di n g o p er ati o ns t o a dj oi ni n g r esi d e nti al us e s; ( 2) T y p e of w or k s c h e d ul e d 

( gr a di n g, tr e n c hi n g, et c.); ( 3) T h e t ot al ar e a of e x p os e d s oil; ( 4) Pr e v aili n g wi n d 

dir e cti o n a n d f or e c ast e d wi n d s p e e d b as e d o n N O A A  or ot h er l o c al d ail y s o ur c e as 

i d e ntifi e d i n t h e D ust C o ntr ol Pl a n; ( 5) T h e m oist ur e c o nt e nt of t h e s oil ( b as e d o n 

r e c e nt r ai ns, o v er c ast d a ys, s u n n y d a ys, h ot d a ys, et c.); a n d ( 6) H o urs of w or k 

s c h e d ul e d.  

•  All e x p os e d s urf a c es ( e. g., p ar ki n g ar e as, st a gi n g ar e as, s oil pil es, gr a d e d ar e as, a n d 

u n p a v e d a c c ess r o a ds) s h all b e w at er e d as dir e ct e d b y t h e Q S P, i n cl u di n g s u c h 

w at eri n g a n d us e of bi n di n g a g e nts as d et er mi n e d n e c ess ar y b y t h e Q S P t o c o ntr ol 

d ust aft er h o urs a n d o n w e e k e n ds a n d h oli d a ys w h e n w or k is  st o p p e d.   

•  All h a ul tr u c ks tr a ns p orti n g s oil, s a n d, or ot h er l o os e m at eri al s h all b e c o v er e d   

•  M at eri al st o c k pil es s h all b e s e p ar at e d fr o m t h e sit e b o u n d ar y a dj oi ni n g r esi d e nti al 

us e s t o t h e e xt e nt pr a cti c al, a n d c o v er e d w h e n n ot i n us e as dir e ct e d b y t h e Q S P . 

•  All visi bl e m u d or dirt tr a c k -o ut o nt o a dj a c e nt p u bli c r o a ds s h all b e r e m o v e d usi n g 

w et p o w er v a c u u m str e et s w e e p ers as dir e ct e d b y t h e Q S P . Dr y p o w er s w e e pi n g 

is pr o hi bit e d. 

•  All v e hi cl e s p e e ds o n u n p a v e d  r o a ds s h all b e li mit e d t o 1 5 m p h. 

•  All r o a d w a ys, dri v e w a ys, a n d si d e w al ks t o b e p a v e d s h all b e c o m pl et e d as s o o n as 

p ossi bl e. B uil di n g p a ds s h all b e l ai d as s o o n as p ossi bl e aft er gr a di n g u nl ess s e e di n g 

or s oil bi n d ers ar e us e d.  

•  P ost a p u bli cl y visi bl e si g n wit h t h e t el e p h o n e n u m b er of t h e Q S P a n d p ers o n t o 

c o nt a ct at t h e L e a d A g e n c y r e g ar di n g d ust c o m pl ai nts. T h e Q S P  s h all r es p o n d a n d 

t a k e c orr e cti v e a cti o n wit hi n 2 4  h o urs. T h e Air Distri ct’s p h o n e n u m b er s h all als o 

b e visi bl e t o e ns ur e c o m pli a n c e wit h a p p li c a bl e r e g ul ati o ns. 

•  All e x c a v ati o n, gr a di n g, a n d/ or d e m oliti o n a cti viti e s s h all b e s us p e n d e d as dir e ct e d 

b y t h e Q S P  w h e n a v er a g e wi n d s p e e ds e x c e e d 2 0 m p h a n d visi bl e d ust e xt e n ds 

b e y o n d sit e b o u n d ari es.  



•  Wi n d br e a ks ( e. g., tr e es, f e n c e s) s h all b e i nst all e d o n t h e wi n d w ar d si d e(s) of 

a cti v el y dist ur b e d ar e as of c o nstr u cti o n a dj a c e nt t o s e nsiti v e r e c e pt ors, as 

dir e ct e d b y t h e Q S P b as e d o n s p e cifi c o bs er v e d c o n diti o ns . Wi n d br e a ks s h o ul d 

h a v e at m a xi m u m fift y p er c e nt air p or osit y.  

•  A p pl y n o n -t o xi c bi n d ers ( e. g., l at e x a cr yli c c o p ol y m er) t o dist ur b e d ar e as aft er c ut 

a n d fill o p er ati o ns a n d h y dr os e e d ar e a t o e st a blis h a  v e g et ati v e gr o u n d c o v er.   

•  C o nstr u cti o n a cti viti e s s h all b e p h as e d t o r e d u c e t h e ar e a of dist ur b e d s urf a c e s at 

a n y o n e ti m e.  

•  A v oi d tr a c ki n g of vis i bl e s oil m at eri al o n t o p u bli c r o a d w a ys b y tr e ati n g sit e 

a c c ess es t o a dist a n c e of 1 0 0 f e et fr o m p u bli c p a v e d r o a ds wit h a 6 - t o 1 2-i n c h 

c o m p a ct e d l a y er of w o o d c hi ps, m ul c h, or gr a v el.  

•  All c o nstr u cti o n e q ui p m e nt v e hi cl e tir e s s h all b e i ns p e ct e d a n d w as h e d as 

n e c e ss ar y t o b e cl e a n e d fr e e of dirt pri or t o e nt eri n g p a v e d p u bli c r o a d w a ys; t h e 

Q S P s h all m o nit or c o m pli a n c e a n d e nf or c e m e nt of t his r e q uir e m e nt . 

•  S a n d b a gs or ot h er er osi o n c o ntr ol m e as ur es s h all b e i nst all e d t o pr e v e nt silt r u n off 

t o p u bli c r o ad w a ys fr o m sit es wit h a sl o p e gr e at er t h a n o n e p er c e nt.  

•  I n a cti v e st or a g e pil e s s h all b e c o v er e d. 

2.  C o nstr u cti o n p h as e e q ui p m e nt e x h a ust c o ntr ol m e as ur e s t h at r e d u c e N O x a n d P M 

e missi o ns, b ut als o h a v e t h e c o -b e n efit of r e d u ci n g G H G e missi o ns. A p pli c a bl e c o nt r ol 

m e as ur es i n cl u d e: Ti er 4 e n gi n e s f or c o nstr u cti o n p h as e  e q ui p m e nt e x h a ust c o ntr ol 

m e as ur es as s p e cifi e d u n d er # 9 b el o w , mi ni mizi n g c o nstr u cti o n e q ui p m e nt i dli n g ti m e, a n d 

usi n g gri d -s u p pli e d el e ctri cit y t o p o w er b ot h st ati o n ar y a n d p ort a bl e c o nstr u cti o n 

e q ui p m e nt.  

3.  Bi c y cl e n et w or k i m pr o v e m e nts f or off -str e et bi k e tr ails t o pr o m ot e a s hift fr o m v e hi cl e s t o 

n o n m ot ori z e d m o d es of tr a ns p ort ati o n, t h er e b y r e d u ci n g v e hi cl e tri ps a n d v e hi cl e mil e s 

tr a v el e d. 

4.  Bi c y cl e p ar ki n g f a ciliti e s at n o n -r e si d e nti al us es t h at e x c e e ds mi ni m u m r e q uir e m e nts i n t h e 

C alif or ni a Gr e e n B uil di n g St a n d ar ds C o d e ( Ti er 1/ Ti er 2).  

5.  Bi c y cl e p ar ki n g f a ciliti e s at m ulti -f a mil y r e si d e nti al us e s t h at e x c e e ds mi ni m u m 

r e q uir e m e nts i n t h e C alif or ni a Gr e e n B uil di n g St a n d ar ds C o d e ( Ti er 1/ Ti er 2).  

6.  E l e ctri c v e hi cl e s u p p ort i nfr astr u ct ur e t h at e x c e e ds mi ni m u m r e q uir e m e nts i n t h e 

C alif or ni a Gr e e n B uil di n g St a n d ar ds C o d e. T his i n cl u d e s l e v el 2 c h ar gi n g st ati o ns at e a c h 

si n gl e -f a mil y h o m e ( Ti er 1), c h ar gi n g st ati o ns at 1 5  p er c e nt of p ar ki n g s p a c es wit hi n m ulti -

f a mil y r e si d e nti al d e v el o p m e nt ( Ti er 1), c h ar gi n g st ati o ns at 1 5 p er c e nt of c o m m er ci al 

b uil di n g p ar ki n g s p a c es ( Ti er 1), a n d d e si g n at e d p ar ki n g s p a c e s f or f u el effi ci e nt v e hi cl es 

( Ti er 1). 



7.  B us st o ps/s h elt ers t o b e c o nstr u ct e d as d e e m e d n e c ess ar y b y C it y C o a c h t hr o u g h r e q uir e d 

c o ns ult ati o ns b et w e e n d e v el o p ers of i n di vi d u al pr oj e cts a n d Cit y C o a c h.  

8.  E n er g y d e m a n d r e d u cti o n m e as ur es t h at i n cl u d e:  

•  C o ol r o ofs o n all n o n -r esi d e nti al b uil di n gs t o r e d u c e b uil di n g c o oli n g n e e ds; 

•  El e ctri c al o utl ets o n all e xt eri or w alls of r esi d e nti al u nits t o pr o m ot e usi n g el e ctri c 

l a n ds c a p e e q ui p m e nt; 

•  E n er g y St ar a p pli a n c e s i n all n o n -r esi d e nti al b uil di n gs; 

•  Pr o gr a m m a bl e t h er m ost ats i n r e si d e nti al u nits; a n d  

•  L a n ds c a p e tr e es i n all n o n -r esi d e nti al p ar ki n g l ots t o a c hi e v e 5 0 p er c e nt s h a di n g 

of p ar ki n g ar e as wit hi n 1 0 y e ars.  

9.  C o nstr u cti o n p h as e e q ui p m e nt e x h a ust c o ntr ol m e as ur e s t h at r e d u c e N O x a n d P M 

e missi o ns, b ut als o h a v e t h e c o -b e n efit of r e d u ci n g G H G e missi o ns. A p pli c a bl e c o ntr ol 

m e as ur es i n cl u d e:  

•  All di es el c o nstr u cti o n e q ui p m e nt l ar g er t h a n 2 5 h ors e p o w er us e d at t h e sit e f or 

m or e t h a n t w o c o nti n u o us d a ys or 2 0 h o urs t ot al s h all m e et U. S. E P A Ti er 4 fi n al 

e missi o n st a n d ar ds f or P M ( P M 1 0 a n d P M 2. 5), if f e asi bl e, ot h er wis e: (i) If Ti er 4 

Fi n al e q ui p m e nt is n ot a v ail a bl e, alt er n ati v el y us e e q ui p m e nt t h at m e ets U. S. E P A 

e missi o n st a n d ar ds f or Ti er 4 I nt eri m or Ti er 3 e n gi n e s wit h p arti c ul at e m att er 

e missi o ns c o ntr ol e q ui v al e nt t o C A R B L e v el 3 v erifi a bl e  di e s el e missi o n c o ntr ol 

d e vi c es t h at alt o g et h er a c hi e v e a n 8 5  p er c e nt r e d u cti o n i n p arti c ul at e m att er 

e x h a ust i n c o m p aris o n t o u n c o ntr oll e d e q ui p m e nt; (ii) T h e c o nstr u cti o n c o ntr a ct or 

s h all d e m o nstr at e t o t h e Cit y of V a c a vill e t h at Ti er 4 I nt eri m e q ui p m e nt is n ot 

a v ail a bl e if Ti er 3 e q ui p m e nt is us e d; a n d (iii) Us e alt er n ati v el y f u el e d e q ui p m e nt 

wit h l o w er N O x e missi o ns t h at m e et t h e N O x a n d P M r e d u cti o n r e q uir e m e nts 

a b o v e.  

1 0.  Di es el e n gi n es, w h et h er f or off -r o a d e q ui p m e nt or o n-r o a d v e hi cl es, s h all n ot b e l eft i dli n g 

f or m or e t h a n t w o mi n ut e s, e x c e pt as pr o vi d e d i n e x ce pti o ns t o t h e a p pli c a bl e st at e 

r e g ul ati o ns ( e. g., tr affi c c o n diti o ns, s af e o p er ati n g c o n diti o ns). T h e c o nstr u cti o n sit es s h all 

h a v e p ost e d l e gi bl e a n d visi bl e si g ns i n d esi g n at e d q u e ui n g ar e as a n d at t h e c o nstr u cti o n 

sit e t o cl e arl y n otif y o p er at ors of i d li n g li mit. 

1 1.  Pr o vi d e li n e p o w er t o t h e sit e d uri n g t h e e arl y p h as e s of c o nstr u cti o n t o mi ni miz e t h e us e 

of di es el -p o w er e d st ati o n ar y e q ui p m e nt, s u c h as g e n er at ors, c o n cr et e/i n d ustri al s a ws, 

w el d ers, a n d air c o m pr e ss ors.  

1 2.  P ort a bl e e q ui p m e nt s h all b e p o w er e d b y el e ctri cit y if a v ail a bl e, i nst e a d of di es el g e n er at ors. 

If gri d el e ctri cit y is n ot a v ail a bl e, b att eri es or f u el c ell s yst e ms f or b a c k u p p o w er s h all b e 

c o nsi d er e d b ef or e usi n g f ossil -f u el e d g e n er at ors. 



B y d esi g n, t h e pr oj e ct i n h er e ntl y i n cl u d es c rit eri a air p oll ut a nt a n d G H G e missi o ns r e d u cti o n 

f e at ur es. T h e pr oj e ct is i nt e nti o n all y pl a n n e d wit h a mi x of l a n d us es. S u c h pr oj e cts g e n er all y 

g e n er at e f e w er v e hi cl e tri ps a n d f e w er v e hi cl e mil es tr a v el e d t h a n t h os e w hi c h d o n ot i n cl u d e a 

mi x of us es. A d diti o n all y, t h e i nfill l o c ati o n of t h e pr oj e ct sit e will r es ult i n r e d u c e d v e hi cl e tri p 

l e n gt hs r el ati v e t o gr e e nfi el d d e v el o p m e nt o n a sit e l o c at e d at t h e e d g e of t h e cit y t h at m ust b e 

a n n e x e d t o t h e cit y. T h e mi x e d -us e b e n efit of t h e pr oj e ct is n ot i n cl u d e d h er e as a n a p pli c a nt -

pr o p os e d m e as ur e t o a v oi d d o u bl e c o u nti n g t h e r e d u cti o n b e n efit. T h at b e n efit is l ar g el y 

c a pt ur e d i n ass u m pti o ns a b o ut r e d u c e d v e hi cl e tri p v ol u m e t h at ar e us e d t o m o d el air a n d G H G 

e missi o ns.  

T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d als o, b y d esi g n, r e d u c e e n er g y d e m a n d f or w at er m a n a g e m e nt b y 

pr o vi di n g o n -sit e r e c y cl e d w at er i nfr astr u ct ur e t o s u p pl y r e c y cl e d irri g ati o n w at er t o t h e t w o 

pr o p os e d p ar ks. T his w o ul d o c c ur o n c e a r e c y cl e d w at er s u p pl y b e c o m es a v ail a bl e t hr o u g h t h e 

Cit y’s pl a n n e d r e c y cl e d w at er pr oj e ct. H o w e v er, si n c e t h e r e c y cl e d w at er s u p pl y is n ot y et c ert ai n, 

t h e G H G r e d u cti o n b e n efit h as c o ns er v ati v el y n ot b e e n ass u m e d. 

Fi n di n g:Fi n di n g:   

T h e i m pl e m e nt ati o n of t h e  pr o p os e d q u a ntifi a bl e a n d n o n -q u a ntifi a bl e miti g ati o n m e as ur es  w o ul d 

r e d u c e crit eri a air p oll ut a nt e missi o ns fr o m c o nstr u cti o n  a n d o p er ati o n -r el at e d a cti viti e s t o t h e 

e xt e nt f e asi bl e.  H o w e v er , t h es e m e as ur e s w o ul d n ot r e d u c e o p er ati o n al e missi o ns of R O G’s b el o w  

t h e a p pli c a bl e t hr es h ol d a n d t h er ef or e t his i m p a ct is si g nifi c a nt a n d u n a v oi d a bl e , as s h o w n o n p a g e 

4. 6 -1 2 of t h e Dr aft EI R . As d es cri b e d  i n t h e St at e m e nt of O v erri di n g C o nsi d er ati o ns, t h e Cit y h as 

d et er mi n e d t h at t his i m p a ct is a c c e pt a bl e b e c a us e s p e cifi c o v erri di n g e c o n o mi c, l e g al, s o ci al, 

t e c h n ol o gi c al, or ot h er b e n efits, i n cl u di n g r e gi o n wi d e or st at e wi d e e n vir o n m e nt al  b e n efits, of t h e 

pr o p os e d pr oj e ct o ut w ei g h its si g nifi c a nt eff e cts o n t h e e n vir o n m e nt.  

2.  Gr e e n h o us e G as E missi o nsGr e e n h o us e G as E missi o ns   

G H G - 1  T h e pr oj e ct w o ul d g e n er at e gr e e n h o u s e g a s e mi s si o n s, eit h er 

dir e ctl y or i n dir e ctl y, t h at m a y h a v e a si g nifi c a nt i m p a ct o n t h e 

e n vir o n m e nt.  

C o n str u cti o n A cti viti e s  

C o nstr u cti o n e missi o ns w er e m o d el e d at 1 2, 2 4 4 M T C O 2 e f or t h e t ot al c o nstr u cti o n p eri o d 

b et w e e n 2 0 2 3 a n d 2 0 3 1. T h es e ar e t h e e missi o ns fr o m c o nstr u cti o n e q ui p m e nt, v e n d or a n d 

h a uli n g tr u c k tri ps, a n d w or k er tri ps. T h e e missi o ns v ol u m e w as c al c ul at e d b as e d o n a n 

ass u m pti o n t h at Ti er 4 e n gi n es w o ul d b e us e d i n all c o nstr u cti o n e q ui p m e nt. Ti er 4 r ef ers t o t h e 

l at est e missi o n mil esto n e est a blis h e d b y t h e U S E P A a n d C A R B a p pli c a bl e t o n e w e n gi n es f o u n d i n 

off -r o a d e q ui p m e nt, i n cl u di n g c o nstr u cti o n e q ui p m e nt. 

N eit h er t h e Cit y n or t h e air distri ct h a v e a d o pt e d a t hr es h ol d of si g nifi c a n c e f or c o nstr u cti o n G H G 

e missi o ns. I n s u c h c as es, it  is c o m m o n pr a cti c e f or C E Q A i m p a ct a n al ysis p ur p os es t o a m ortiz e t h e 

t ot al c o nstr u cti o n e missi o ns o v er a 3 0-y e ar p eri o d t o d eri v e a n a n n u al c o nstr u cti o n e missi o ns 



v ol u m e. T h e a n n u al v ol u m e is t h e n a d d e d t o t h e a n n u al o p er ati o n al e missi o ns v ol u m e t o a c c o u n t 

f or t h e c o nstr u cti o n e missi o ns c o m p o n e nt. At a t ot al of 1 2, 2 4 4 M T C O 2 e, a n n u al c o nstr u cti o n 

e missi o ns w o ul d b e a p pr o xi m at el y 4 0 8 M T C O 2 e p er y e ar o v er 3 0 y e ars.  

O p er ati o n al A cti viti e s  

T h e C al E E M o d m o d el, al o n g wit h t h e pr oj e ct v e hi cl e tri p g e n er ati o n r at es, w as us e d t o esti m at e 

d ail y e missi o ns ass o ci at e d wit h t h e pr o p os e d pr oj e ct’s o p er ati o n al a cti viti es at b uil d o ut i n 2 0 3 2. 

A n n u al o p er ati o n al G H G e missi o ns ar e pr oj e ct e d at 1 5, 0 7 6 M T C O 2 e i n 2 0 3 2.  

A n n u al G H G E mi s si o n s  

T h e pr oj e ct e d a n n u al pr oj e ct G H G e mis si o ns ar e t h e s u m of t h e a n n u al o p er ati o n al e missi o ns a n d 

t h e a n n u al a m ortiz e d c o nstr u cti o n e missi o ns. T a bl e 4. 1 1-3, A n n u al Pr oj e ct G H G E missi o ns,  i n t h e 

D EI R s u m m ari z es t h e t ot al G H G e missi o ns d uri n g c o nstr u cti o n a n d o p er ati o n al a cti viti es.  

T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d i n cl u d e o nsit e e missi o ns r e d u cti o n m e as ur es, s u c h as i m pr o v e d 

c o n n e cti vit y a n d tr affi c c al mi n g. C al E E M o d w as us e d t o e v al u at e t h e G H G e missi o ns r e d u cti o ns 

t h at w o ul d a c cr u e fr o m i m pl e m e nti n g t h e a p pli c a bl e m e as ur es. T a bl e 4. 1 1 -4, A n n u al O p er a ti o n al 

G H G E missi o ns wit h I m pl e m e nt ati o n of A p pli c a nt -Pr o p os e d M e as ur es,  i n t h e D EI R s h o ws t h e 

e missi o ns r e d u cti o n v ol u m e fr o m t h e m e as ur es a n d t h e r e d u c e d t ot al pr oj e ct e missi o ns v ol u m e.  

T h e pr o p os e d pr oj e ct, b y d esi g n, i n h er e ntl y i n cl u d es a m aj or G H G r e d u cti o n f e at ur e. T h e 

pr o p os e d pr oj e ct h as i nt e nti o n all y b e e n d esi g n e d t o i n cl u d e a r a n g e of l a n d us es, i n cl u di n g l o c al 

s er vi n g c o m m er ci al us es. Pr oj e cts c o nt ai ni n g a mi x of us es g e n er all y g e n er at e f e w er v e hi cl e tri ps 

a n d f e w er v e hi cl e mil es tr a v el e d t h a n t h os e t h at d o n ot. A d diti o n all y, t h e i nfill l o c ati o n of t h e 

pr oj e ct sit e will r es ult i n r e d u c e d v e hi cl e tri p l e n gt hs r el ati v e t o a sit e t h at m ust b e a n n e x e d a n d 

r es ults i n e x p a n di n g t h e cit y li mits. T h e mi x e d-us e c h ar a ct er of t h e pr o p os e d pr oj e ct w as n ot 

i n cl u d e d h er e as a n a p pli c a nt-pr o p os e d m e as ur e t o a v oi d d o u bl e c o u nti n g t h e r e d u cti o n b e n efit.  

F urt h er, t h e pr oj e ct sit e is l o c at e d dir e ctl y a cr oss I -8 0 fr o m t h e Cit y’s C alif or ni a Bi o m a n uf a ct uri n g 

C e nt er, a m aj or e xisti n g a n d f ut ur e e m pl o y m e nt c e nt er. T his l o c ati o n al f e at ur e of t h e pr o p os e d 

pr oj e ct w o ul d s er v e t o r e d u c e v e hi cl e mil es tr a v el e d f or f ut ur e r esi d e nts b y pl a ci n g h o usi n g of 

v ar yi n g d e nsiti es a n d pr o d u ct t y p es v er y n e ar a n e m pl o y m e nt c e nt er.  

Pr oj e ct S er vi c e P o p ul ati o n  

T h e pr oj e ct s er vi c e p o p ul ati o n is t h e s u m of t h e n e w p o p ul ati o n a n d e m pl o y m e nt it w o ul d 

g e n er at e. T h e pr o p os e d pr oj e ct i n cl u d es b uil d o ut p o p ul ati o n a n d e m pl o y m e nt pr oj e cti o ns. T h es e 

ar e s u m m ari z e d i n Ta bl e 4. 1 1 -5,  Pr oj e ct e d Pr oj e ct S er vi c e P o p ul ati o n  i n t h e D EI R. 

Ta bl e 4. 1 1 -6, Pr oj e ct G H G E missi o ns I m p a ct S u m m ar y,  i n t h e D EI R s h o ws t h e c o m p osit e s et of 

G H G v ari a bl es. Wit h r e d u cti o ns fr o m a p pli c a nt -pr o p os e d m e as ur es, t h e pr o p os e d pr oj e ct r at e of 

G H G e missi o ns of 3. 7 4 M T C O 2 e/ S P e x c e e ds t h e t hr es h ol d of si g nifi c a n c e of 3. 4 8 M T C O 2 e/ S P b y 

0. 2 6 M T C O 2 e/ S P. T his e q u at es t o a b o ut 9 4 3 M T C O 2 e p er y e ar. T h er ef or e, t h e pr o p os e d pr oj e ct 

w o ul d h a v e a si g nifi c a nt i m p a ct fr o m g e n er ati n g G H G e missi o ns.  



Miti g ati o n M e as ur eMiti g ati o n M e as ur e ::  

Miti g ati o n M e as ur e G H GMiti g ati o n M e as ur e G H G --1:1:   A p pli c a nt pr o p os e d miti g ati o n m e as ur es i n cl u d e:  

a.  P e d e stri a n n et w or k i m pr o v e m e nts w hi c h pr o m ot e a s hift fr o m v e hi cl e s t o n o n m ot ori z e d 

m o d e s of tr a ns p ort ati o n, t h er e b y r e d u ci n g v e hi cl e tri ps a n d v e hi cl e mil es tr a v el e d.  

b.  Tr affi c c al mi n g f e at ur es ( e. g., b ul b -o uts a n d ot h er f e at ur es at s e v er al m aj or i nt ers e cti o ns,  

a n d n arr o w er t h a n st a n d ar d v e hi cl e tr a v el l a n es) t o r e d u c e v e hi cl e s p e e ds a n d i m pr o v e 

p e d estri a n s af et y, wit h t h e g o al of pr o m oti n g p e d estri a n m o v e m e nt.  

c.  F or b usi n e ss e s wit h 1 5 or m or e e m pl o y e e s, tr a nsit s u bsi di e s of a mi ni m u m of 5 0 p er c e nt 

of t h e a v er a g e d ail y tr a nsit c ost f or a mi ni m u m of 5 0 p er c e nt of t h e e m pl o y e es ( E C A S 

m e as ur e).  

d.  F or b usi n e ss e s wit h 1 5 or m or e e m pl o y e e s, e m pl o y e e p ar ki n g “ c as h o ut ” f or a mi ni m u m 

of 5 0 p er c e nt of t h e e m pl o y e es ( E C A S m e as ur e).  

e.  N o w o o dst o v e s or n at ur al g as h e art hs.  

f. Pr o hi biti o n o n us e of n at ur al g as i n all r e si d e nti al u nits.  

g.  W at er effi ci e nt l a n ds c a pi n g.  

h.  C o nstr u cti o n p h as e c o ntr ol m e as ur es as est a blis h e d i n S e cti o n 4. 6, M e as ur e AI R -1 s h o w n 

as n u m b ers 1 -2 a n d 9 -1 2.  

i. V M T r e d u cti o n str at e gi e s a n d el e ctri c v e hi cl e s u p p ort i nfr astr u ct ur e as est a blis h e d i n 

S e cti o n 4. 6 M e as ur e AI R -1, s h o w n as n u m b ers 3 -7.  

j. E n er g y d e m a n d r e d u cti o n m e as ur es as est a blis h e d i n S e cti o n 4. 6, M e as ur e AI R -1, s h o w n 

as n u m b er 8.  

Fi n di n g:Fi n di n g:   

I n c or p or ati o n t h e a p pli c a nt-pr o p os e d miti g ati o n m e as ur es w o ul d e n c o ur a g e a n d a c c o m m o d at e 

us e of alt er n ati v e -f u el e d v e hi cl e s, n o n m ot ori z e d tr a ns p ort ati o n , a n d tr a nsit a n d e ns ur e t h at 

m o bil e -s o ur c e G H G e missi o ns fr o m t h e pr o p os e d pr oj e ct ar e mi ni miz e d. T h e s e m e as ur e s als o 

a d dr e ss a n d r e d u c e c o nstr u cti o n -r el at e d e missi o ns a n d e missi o ns fr o m o p er ati o n al e n er g y us a g e. 

Alt h o u g h t h e e missi o ns p er s er vi c e p o p ul ati o n w o ul d d e cr e as e  fr o m i m pl e m e nt ati o n of t h e 

pr o p os e d miti g ati o n m e as ur es, it w o ul d still e x c e e d t h e  Cit y’s  f or e c ast y e ar 2 0 3 5 effi ci e n c y t ar g et 

of 3. 4 8 M T C O 2 e/ S P  b y 0. 2 6 M T C O 2 e/ S P . T h er ef or e, t his i m p a ct w o ul d b e si g nifi c a nt a n d 

u n a v oi d a bl e , as s h o w n o n p a g e 4. 1 1-1 8 of t h e Dr aft EI R . As d es cri b e d  i n t h e St at e m e nt of 

O v erri di n g C o nsi d er ati o ns, t h e Cit y h as d et er mi n e d t h at t his i m p a ct is a c c e pt a bl e b e c a us e 

s p e cifi c o v erri di n g e c o n o mi c, l e g al, s o ci al, t e c h n ol o gi c al, or ot h er b e n efits, i n cl u di n g r e gi o n wi d e 

or st at e wi d e e n vir o n m e nt al  b e n efits, of t h e p r o p os e d pr oj e ct o ut w ei g h its si g nifi c a nt eff e cts o n 

t h e e n vir o n m e nt. 

G H G - 3  T h e pr o p o s e d pr oj e ct w o ul d r e s ult i n c u m ul ati v e gr e e n h o u s e g a s 

e mi s si o n s i m p a ct s.  



Pr oj e ct -r el at e d G H G e missi o ns ar e n ot c o nfi n e d t o a p arti c ul ar air b asi n b ut ar e dis p ers e d 

w orl d wi d e. T h er ef or e, I m p a ct 4. 8 -1 is n ot a pr oj e ct -s p e cifi c i m p a ct, b ut t h e pr o p os e d pr oj e ct’s 

c o ntri b uti o n t o a c u m ul ati v e i m p a ct. I m pl e m e nt ati o n of t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d e x c e e d 

e missi o ns p er s er vi c e p o p ul ati o n t hr es h ol ds. T h er ef or e, pr oj e ct -r el at e d G H G e missi o ns a n d t h eir 

c o ntri b uti o n t o gl o b al cli m at e c h a n g e w o ul d b e c u m ul ati v el y c o nsi d er a bl e, a n d G H G i m p a cts 

w o ul d b e si g nifi c a nt a n d u n a v oi d a bl e.  

Miti g ati o n M e as ur e sMiti g ati o n M e as ur e s   

T h er e ar e n o f e asi bl e miti g ati o n m e as ur es.  

Fi n di n g:Fi n di n g:   

I n c or p or ati o n t h e a p pli c a nt-pr o p os e d miti g ati o n m e as ur es d es cri b e d u n d er i m p a ct G H G -1 w o ul d 

e n c o ur a g e a n d a c c o m m o d at e us e of alt er n ati v e -f u el e d v e hi cl es, n o n m ot ori z e d tr a ns p ort ati o n , 

a n d tr a nsit  a n d e ns ur e t h at m o bil e -s o ur c e G H G e missi o ns fr o m t h e pr o p os e d pr oj e ct ar e 

m i ni miz e d. T h es e m e as ur e s als o a d dr e ss a n d r e d u c e c o nstr u cti o n -r el at e d e missi o ns a n d 

e missi o ns fr o m o p er ati o n al e n er g y us a g e. Alt h o u g h t h e e missi o ns p er s er vi c e p o p ul ati o n w o ul d 

d e cr e as e  fr o m i m pl e m e nt ati o n of t h e pr o p os e d miti g ati o n m e as ur e s,  im pl e m e nt ati o n of t h e 

pr o p os e d pr oj e ct w o ul d still e x c e e d t h e t hr es h ol ds. T h er ef or e, t his i m p a ct ’s c o ntri b uti o n t o 

gl o b al cli m at e c h a n g e w o ul d b e c u m ul ati v el y c o nsi d er a bl e a n d i m p a cts w o ul d b e si g nifi c a nt a n d 

u n a v oi d a bl e, as s h o w n o n p a g e 4. 1 1 -2 2  of t h e Dr aft EI R. As d es cri b e d  i n t h e St at e m e nt of 

O v erri di n g C o nsi d er ati o ns, t h e Cit y h as d et er mi n e d t h at t his i m p a ct is a c c e pt a bl e b e c a us e 

s p e cifi c o v erri di n g e c o n o mi c, l e g al, s o ci al, t e c h n ol o gi c al, or ot h er b e n efits, i n cl u di n g r e gi o n wi d e 

or st at e wi d e e n vir o n m e nt al  b e n efits, of t h e pr o p os e d pr oj e ct o ut w ei g h its si g nifi c a nt eff e cts o n 

t h e e n vir o n m e nt. 

 

3.  Tr a ns p ort ati o nTr a ns p ort ati o n   

T R A N S - 2  V M T attri b ut a bl e t o t h e pr oj e ct w o ul d e x c e e d a p pli c a bl e 

t hr e s h ol d s.  T h er ef or e, t h e pr oj e ct w o ul d c o nfli ct or b e i n c o n si st e nt 

wit h C E Q A G ui d eli n e s S e cti o n 1 5 0 6 4. 3, s u b di vi si o n ( b).  T hi s i m p a ct 

i s si g nifi c a nt a n d u n a v oi d a bl e.  

V M T A s s e s s m e nt  

T h e pr o p os e d S p e cifi c Pl a n i n cl u d es m e as ur es i nt e n d e d t o r e d u c e V M T, i n cl u di n g a mi x of 

r esi d e nti al a n d c o m m er ci al l a n d us es.  I n a d diti o n, t h e pr o p os e d S p e cifi c Pl a n e m p h asiz es str e et 

c o n n e cti vit y a n d a c c essi bilit y f or m ulti pl e m o d es of tr a ns p ort ati o n, wit h a pr o p os e d str e et n et w or k 

t h at will a c c o m m o d at e tr a nsit a c c ess.  T h e a n al ysis wit hi n t his s e cti o n is b as e d o n t h e a n al ysis a n d 

fi n di n gs of t h e V M T A n al ysis m e m or a n d u m pr e p ar e d b y G H D o n N o v e m b er 1 0, 2 0 2 1 t h at 

s u m m ari z es t h e fi n di n gs of t h e V M T ass ess m e nt of t h e pr o p os e d Gr e e ntr e e D e v el o p m e nt pr oj e ct 

b as e d o n t h e Cit y’s i nt eri m t hr es h ol ds utilizi n g t h e Cit y’s m ost c urr e nt tr a v el d e m a n d m o d el 



(J a n u ar y 2 0 2 1). T h e V M T a n al ysis m e m or a n d u m is i n cl u d e d i n A p p e n di x 4. 1 9 -2 of t h e D EI R a n d 

pr o vi d es d et ail e d d at a, i n cl u di n g m et h o d ol o g y, ass u m pti o ns, a n d a n al ysis r es ults r el at e d t o t h e 

V M T a n al ysis. P er t h e Cit y’s V M T g ui d a n c e, t h e a n al ysis of Pr oj e ct V M T w as c o n d u ct e d f or t h e 

m o d el b as e y e ar 2 0 1 5, a n d c u m ul ati v e B uil d O ut –  N ort h e ast c o n diti o ns. Ta bl e 4. 1 9 -2 i n t h e D EI R 

pr es e nts t h e tri ps, tri p l e n gt hs, V M T, a n d V M T p er u nit r es ults of t h e pr oj e ct f or e xisti n g b as eli n e 

( m o d el y e ar 2 0 1 5) c o n diti o ns. Ta bl e 4. 1 9-3 in t h e D EI R pr es e nts t h e tri ps, tri p l e n gt hs, V M T, a n d 

V M T p er u nit r es ults of t h e pr oj e ct f or c u m ul ati v e b uil d o ut -n ort h e ast c o n diti o ns.  As s h o w n: t h e 

pr o p os e d r esi d e nti al m ulti -f a mil y r esi d e nti al c o m p o n e nt of t h e pr oj e ct w o ul d e xc e e d t h e V M T 

t hr es h ol d u nd er e xisti n g b as eli n e c o n diti o ns, w hil e t h e pr o p os e d c o m m er ci al d e v el o p m e nt w o ul d 

e x c e e d t h e V M T t hr es h ol d u n d er b ot h e xisti n g b as eli n e a n d c u m ul ati v e c o n diti o ns.  

I m p a ct T R A N SI m p a ct T R A N S--2. 2 ( C o m m er ci al V M T):2. 2 ( C o m m er ci al V M T):  T h e pr oj e ct’s s h o p pi n g c e nt er/r et ail c o m p o n e nt w o ul d 

e x c e e d t h e Cit y’s t hr es h ol d f or r et ail V M T p er K S F b y 2 0. 5 p er c e nt u n d er e xisti n g c o n diti o ns wit h 

t h e pr oj e ct, a n d b y 9. 5 p er c e nt u n d er t h e c u m ul ati v e b uil d o ut -n ort h e ast c o n diti o ns wit h t h e 

pr oj e ct.  

MM iti g ati o n M e as ur e siti g ati o n M e as ur e s  

T h e a p pli c a nt c o nsi d er e d a m ultit u d e of p ot e nti al o n -sit e r e d u cti o n m e as ur es b as e d l ar g el y o n 

r ef er e n c e t o m ulti pl e r es o ur c es, t h e m ost wi d el y r e c o g niz e d of w hi c h is Q u a ntif yi n g Gr e e n h o us e 

G as Miti g ati o n M e as ur es, C alif or ni a Air P oll uti o n C o ntr ol Offi c ers Ass o ci ati o n ( C A P C O A), 2 0 1 0. T h e 

a p pli c a nt als o r e vi e w e d ot h er r e c e nt C E Q A d o c u m e nts f or si mil ar pr oj e cts i n t h e r e gi o n a n d 

c o ns ult e d wit h Cit y st aff r e g ar di n g ot h er m e as ur es t h at c o ul d b e c o nsi d er e d, s e v er al of w hi c h h a v e 

b e e n i n cl u d e d. L astl y, t h e a p pli c a nt r e vi e w e d t h e Cit y’s a d o pt e d E n er g y C o ns er v ati o n a n d A cti o n 

Str at e g y ( Cit y of V a c a vill e 2 0 2 1) ( E C A S) t o i d e ntif y a p pli c a bl e V M T r e d u cti o n m e as ur es t h at s h o ul d 

b e i n c or p or at e d i nt o t h e pr oj e ct. T h e m e as ur es r e pr es e nt a p pli c a bl e, f e asi bl e a cti o ns t h at ar e 

wit hi n t h e a p pli c a nt’s c o ntr ol, a n d c o ns e q u e ntl y, c a n b e e nf or c e d b y t h e Cit y t hr o u g h c o n diti o ns of 

a p pr o v al. D e v el o p ers of i n di vi d u al f ut ur e pr oj e cts wit hi n t h e s p e cifi c pl a n b o u n d ar y w o ul d b e 

r e q uir e d t o i m pl e m e nt t h e m e as ur es t h at ar e a p pli c a bl e t o t h eir r es p e cti v e pr oj e cts.  

Miti g ati o n M e as ur e T R A N SMiti g ati o n M e as ur e T R A N S --2. 2 ( C o m m er ci al V M T):2. 2 ( C o m m er ci al V M T):   T h e pr oj e ct a p pli c a nt s h all e ns ur e pr o visi o n of 

t h e f oll o wi n g m e as ur es t o r e d u c e V M T attri b ut a bl e t o t h e c o m m er ci al p orti o n of t h e pr oj e ct:  

•  Tr a ns p ort ati o n d e m a n d m a n a g e m e nt ( T D M) m e as ur es t o r e d u c e e m pl o y e e V M T, t o 

i n cl u d e: 

o  F or b usi n ess es wit h 1 5 or m or e e m pl o y e es, tr a nsit s u bsi di es of a mi ni m u m of 5 0 

p er c e nt of t h e a v er a g e d ail y tr a nsit c ost f or a mi ni m u m of 5 0 p er c e nt of t h e 

e m pl o y e es ( E C A S m e as ur e).  

o  F or b usi n ess es w it h 1 5 or m or e e m pl o y e es, e m pl o y e e p ar ki n g “c as h o ut ” f or a 

mi ni m u m of 5 0 p er c e nt of t h e e m pl o y e es ( E C A S m e as ur e).  

•  Bi c y cl e n et w or k i m pr o v e m e nts a n d l a n d f or off -str e et bi k e tr ails t o w hi c h pr o m ot e a s hift 

fr o m v e hi cl es t o n o n-m ot ori z e d m o d es of tr a ns p ort a ti o n, t h er e b y r e d u ci n g v e hi cl e tri ps 

a n d v e hi cl e mil es tr a v el e d.  

•  Bi c y cl e p ar ki n g f a ciliti es at n o n -r esi d e nti al us es t h at e x c e e ds mi ni m u m r e q uir e m e nts i n t h e 

C alif or ni a Gr e e n B uil di n g St a n d ar ds C o d e ( Ti er 1/ Ti er 2).  



•  P e d estri a n n et w or k i m pr o v e m e nts w hi c h pr o m ot e a s hift fr o m v e hi cl es t o n o n -m ot oriz e d 

m o d es of tr a ns p ort ati o n, t h er e b y r e d u ci n g v e hi cl e tri ps a n d v e hi cl e mil es tr a v el e d, 

i n cl u di n g pr o visi o n of a gri d str e et n et w or k wit h s m all er bl o c k siz es n ort h of S e q u oi a Str e et. 

•  Tr affi c c al mi n g f e at ur es ( e. g., b ul b -o uts a n d ot h er f e at ur es at s e v er al m aj or i nt ers e cti o ns, 

a n d n arr o w er t h a n st a n d ar d v e hi cl e tr a v el l a n es) t o r e d u c e v e hi cl e s p e e ds a n d i m pr o v e 

p e d estri a n s af et y, wit h t h e g o al of pr o m oti n g p e d estri a n m o v e m e nt a n d c o n n e cti vit y.  

•  B us st o ps/s h elt ers a n d a c c ess i m pr o v e m e nts f or Cit y C o a c h s er vi c e.   

Fi n di n g:Fi n di n g:   

T h e miti g ati o n m e as ur e s i d e ntifi e d i n   T R A N S -2. 2   ar e m e as ur es   pr o v e n t o r e d u c e V M T, es p e ci all y 

w h e n i m pl e m e nt e d i n c o nj u n cti o n wit h o n e a n ot h er. T h e miti g ati o n m e as ur es m e nti o n e d a d dr ess 

Gr e e ntr e e S p e cifi c Pl a n m o bilit y g o als wit h c o n n e cti vit y a n d a c c e ssi bilit y f or m ulti pl e m o d es of 

tr a ns p ort ati o n o n k e y i nt er n al r o ad w a ys c o nsist e nt wit h t h e c o n c e pt f or c o m pl et e str e ets. T h e 

r o a d w a y t y p es s u p p ort v e hi cl e, p e d e stri a n, a n d bi c y cl e us e, a n d will a c c o m m o d at e tr a nsit a c c ess, 

a n d e a c h h as b e e n d e si g n e d t o pri oritiz e s p e cifi c tr a v el m o d es. T h es e f e at ur es ar e cr u ci al f or 

s e v e r al r e as o ns. First, t h e y pr o m ot e r el ati o ns hi ps b et w e e n n ei g h b ors b y cr e ati n g s o ci al i nt er a cti o n. 

S e c o n d, t h e y pr o vi d e o p p ort u niti es f or p h ysi c al m o v e m e nt a n d i m pr o v e d h e alt h. T hir d, b y 

pr o vi di n g a n alt er n ati v e t o v e hi cl e tr a v el, air a n d gr e e n h o us e g as e mis si o ns ar e r e d u c e d. W hil e 

a d o pti n g t h es e miti g ati o n m e as ur es c a n p ot e nti all y r e d u c e d e p e n d e n c y o n a ut o m o bil es  t h er e is 

still a hi g h v ari ati o n i n t h e r a n g e of p ot e nti al V M T r e d u cti o ns t h at c o ul d b e a c c o m plis h e d. Wit h t h e 

l ar g e st r e d u cti o ns g e n er all y o c c urrin g w h e n r e d u ci n g e m pl o y m e nt V M T ( attri b ut a bl e t o “ w or k 

tri ps ” t o a n d fr o m pl a c e s of e m pl o y m e nt)  it is l ess eff e cti v e i n r e d u ci n g V M T attri b ut a bl e t o r et ail 

l a n d us e s i n w hi c h m ost V M T w o ul d b e g e n er at e d b y c ust o m ers. Q u a ntif yi n g t h e eff e cti v e n ess of 

t h e VM T r e d u cti o n str at e gi e s c a n n ot b e c al c ul at e d at t his ti m e b e c a us e of t h e u n c ert ai nt y, 

p arti c ul arl y wit h r e g ar d t o V M T attri b ut a bl e t o r et ail l a n d us e s, gi v e n t h e l ar g e s h ar e of tri ps 

g e n er at e d b y c ust o m ers. T h e Gr e e ntr e e S p e cifi c Pl a n’s m o bilit y pl a n f o c us es o n c o n n e cti vit y a n d 

a c c essi bilit y f or m ulti pl e m o d es of tr a ns p ort ati o n o n k e y i nt er n al r o a d w a ys c o nsist e nt wit h t h e 

c o n c e pt f or c o m pl et e str e ets. N e w a n d e xisti n g str e ets ar e als o d e si g n e d t o i n cl u d e a m e niti es t h at 

b est s u p p ort a dj a c e nt l a n d a n d t h at gi v e t h e str e ets t h eir o w n c h ar a ct er. S e v er al str e et 

cl assifi c ati o ns h a v e b e e n d e v el o p e d as a hi er ar c h y t h at i nt uiti v el y c o n n e cts us ers t o d esir e d 

e x p eri e n c es a n d d esti n ati o ns. Str e ets c o nstr u ct e d t o t h e st a n d ar ds f or e a c h cl assifi c ati o n w or k 

t o g et h er a n d are i nt er c o n n e ct e d. T h e r o a d w a y t y p es s u p p ort v e hi cl e, p e d e stri a n, a n d bi c y cl e us e, 

a n d will a c c o m m o d at e tr a nsit a c c e ss, a n d e a c h h as b e e n d e si g n e d t o pri oritiz e s p e cifi c tr a v el 

m o d e s. P e d e stri a n, bi c y cl e a n d tr ail c o n n e cti vit y is a f o u n d ati o n al d esi g n el e m e nt of t h e pr o p os e d 

pr oj e ct. T h e s e f e at ur e s ar e cr u ci al f or s e v er al r e as o ns. First, t h e y pr o m ot e r el ati o ns hi ps b et w e e n 

n ei g h b ors b y cr e ati n g s o ci al i nt er a cti o n. S e c o n d, t h e y pr o vi d e o p p ort u niti es f or p h ysi c al m o v e m e nt 

a n d i m pr o v e d h e alt h. T hir d, b y pr o vi di n g a n alt er n ati v e t o v e hi cl e tr a v el, air a n d gr e e n h o us e g as 

e missi o ns ar e r e d u c e d –  a g o al t h at is at t h e v a n g u ar d of c urr e nt a n d f or w ar d -t hi n ki n g l a n d us e 

a n d m o bilit y pl a n ni n g.  D es pit e t h e s e pr oj e ct d esi g n f e at ur es, t h e m o d eli n g of V M T s h o w n i n 

c h a pt er 4 . 1 9-3 s h o ws t h at t h e pr oj e ct w o ul d e x c e e d t h e d efi n e d t hr es h ol d.  T h er ef or e, t his i m p a ct 

is c o nsi d er e d si g nifi c a nt a n d u n a v oi d a bl e  as s h o w n o n p a g e 4. 1 9 -1 9 of t h e Dr aft EI R .   



As d es cri b e d  i n t h e St at e m e nt of O v erri di n g C o nsi d er ati o ns, t h e Cit y h as d et er mi ne d t h at t his 

i m p a ct is a c c e pt a bl e b e c a us e s p e cifi c o v erri di n g e c o n o mi c, l e g al, s o ci al, t e c h n ol o gi c al, or ot h er 

b e n efits, i n cl u di n g r e gi o n wi d e or st at e wi d e e n vir o n m e nt al  b e n efits, of t h e pr o p os e d pr oj e ct 

o ut w ei g h its si g nifi c a nt eff e cts o n t h e e n vir o n m e nt.  

T R A N S - 5  V M T attri b ut a bl e t o c o m m er ci al p orti o n s of t h e pr o p o s e d 

d e v el o p m e nt w o ul d e x c e e d a p pli c a bl e t hr e s h ol d s u n d er 

c u m ul ati v e c o n diti o n s.  T hi s i m p a ct i s si g nifi c a nt a n d 

u n a v oi d a bl e.  

C u m ul ati v e V M T i m p a cts ar e i n c or p or at e d i nt o t h e a n al ysis of I m p a ct T R AN S -2 a n d s h o w n o n 

Ta bl e 4. 1 9 -3, w hi c h f o u n d t h at c u m ul ati v e V M T i m p a cts attri b ut a bl e t o t h e pr o p os e d r esi d e nti al 

l a n d us es w o ul d b e l ess t h a n si g nifi c a nt b e c a us e t h e y d o n ot e x c e e d t h e Cit y’s t hr es h ol d f or 

r esi d e nti al V M T p er d w elli n g u nit u n d er c u m ul ati v e b uil d o ut -n ort h e ast c o n diti o ns . C u m ul ati v e 

V M T i m p a cts attri b ut a bl e t o t h e pr o p os e d c o m m er ci al l a n d us es wit h Miti g ati o n T R A N S -2. 2 w er e 

i d e ntifi e d as si g nifi c a nt a n d u n a v oi d a bl e b e c a us e t his l a n d us e w o ul d e x c e e d t h e Cit y’s t hr es h ol d 

f or r et ail V M T p er K S F u n d er e xisti n g c o n diti o ns a n d c u m ul ati v e b uil d o ut -n ort h e ast c o n diti o ns.  

Miti g ati o n M e as ur e sMiti g ati o n M e as ur e s   

T h e p r oj e ct is a n i nfill sit e w hi c h a dj oi ns a n e st a blis h e d r esi d e nti al n ei g h b or h o o d (t o t h e w e st) a n d 

a gr o wi n g e m pl o y m e nt c e nt er ( o n t h e n ort h si d e of I nt erst at e 8 0).  It c o nt ai ns s e v er al m e as ur es t o 

mi ni miz e V M T, i n cl u di n g pl a c e m e nt of hi g h er d e nsit y r esi d e nti al us es i n cl os e pr o xi mit y of l o c al 

c o m m er ci al s er vi c es, i n c or p or ati o n of c o m pl et e str e ets, a n d p e d e stri a n w al k w a ys a n d 

bi c y cl e/ p e d estri a n tr ai ls c o n n e cti n g t h e c o m m er ci al ar e a wit h t h e e ntir e pr oj e ct as w ell as t h e 

a dj oi ni n g n ei g h b or h o o d, a n d a c c ess t o p u bli c tr a ns p ort ati o n.  N o f urt h er miti g ati o n is f e asi bl e.  

 

Fi n di n g:Fi n di n g:   

D es pit e t h e  pr oj e ct’s pr oj e ct d esi g n f e at ur es  a n d miti g ati o n m e as ur e T R A N S -2. 2 , t h e m o d eli n g of 

V M T s h o w n i n c h a pt er 4. 1 9 -3 s h o ws t h at t h e pr oj e ct w o ul d e x c e e d t h e d efi n e d t hr e s h ol d  f or 

c o m m er ci al V M T . T h er ef or e, t his i m p a ct is c o nsi d er e d si g nifi c a nt a n d u n a v oi d a bl e as s h o w n o n 

p a g e 4. 1 9 -2 2  of t h e Dr aft EI R . As d e s cri b e d  i n t h e St at e m e nt of O v erri di n g C o nsi d er ati o ns, t h e Cit y 

h as d et er mi n e d t h at t his i m p a ct is a c c e pt a bl e b e c a us e s p e cifi c o v erri di n g e c o n o mi c, l e g al, s o ci al, 

t e c h n ol o gi c al, or ot h er b e n efits, i n cl u di n g r e gi o n wi d e or st at e wi d e e n vir o n m e nt al  b e n efits, of t h e 

pr o p os e d pr oj e ct o ut w ei g h its si g nifi c a nt eff e cts o n t h e e n vir o n m e nt.  

 



I V. A L T E R N A TI V E S T O T H E A L T E R N A TI V E S T O T H E P R O P O S E DP R O P O S E D   P R OJ E C TP R OJ E C T   

A n EI R m ust bri efl y d e s cri b e t h e r ati o n al f or s el e cti o n a n d r ej e cti o n of alt er n ati v e s. T h e l e a d a g e n c y 

m a y m a k e a n i niti al d et er mi n ati o n as t o w hi c h alt er n ati v es ar e f e asi bl e, a n d t h er ef or e, m erit i n -

d e pt h c o nsi d er ati o n, a n d w hi c h o n es ar e i nf e asi bl e.  

A.  AltAlt er n ati v e s C o nsi d er e d a n d R ej e ct e d D uri n g t h e S c o pi n g/ Pr oj e ct Pl a n ni n g Pr o c e sser n ati v e s C o nsi d er e d a n d R ej e ct e d D uri n g t h e S c o pi n g/ Pr oj e ct Pl a n ni n g Pr o c e ss   

T h e f oll o wi n g is a dis c ussi o n of t h e alt er n ati v e s c o nsi d er e d d uri n g t h e s c o pi n g a n d pl a n ni n g pr o c e ss 

a n d t h e r e as o ns w h y t h e y w er e n ot s el e ct e d f or d et ail e d a n al ysis i n t h e D r aft EI R.  

1.  Alt er n ati v e Alt er n ati v e L o c ati o nL o c ati o n   

C E Q A r e q uir es t h at t h e dis c us si o n of alt er n ati v es f o c us o n alt er n ati v e s t o t h e pr oj e ct or its l o c ati o n 

t h at c a n a v oi d or s u bst a nti all y l e ss e ni n g a n y si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al eff e cts of t h e pr oj e ct. T h e 

k e y q u e sti o n a n d first st e p i n t h e a n al ysis is w h et h er a n y of t h e si g nifi c a nt eff e cts of t h e pr oj e ct 

w o ul d b e a v oi d e d or s u bst a nti all y l e ss e n e d b y p utti n g t h e pr oj e ct i n a n ot h er l o c ati o n. O nl y 

l o c ati o ns t h at w o ul d a v oi d or s u bst a nti all y l e ss e n a n y of t h e si g nifi c a nt eff e cts of t h e pr oj e ct n e e d 

b e c o nsi d er e d f or i n cl usi o n i n t h e EI R ( C E Q A G ui d eli n es § 1 5 1 2 6[ 5][ B][ 1]). K e y f a ct ors i n e v al u ati n g 

t h e f e asi bilit y of p ot e nti al offsit e l o c ati o ns f or EI R pr oj e ct alt er n ati v es i n cl u d e:  

•  If it is i n t h e s a m e j uris di cti o n. 

•  W h et h er d e v el o p m e nt as pr o p os e d w o ul d r e q uir e a G e n er al Pl a n A m e n d m e nt.  

•  W h et h er t h e pr oj e ct a p pli c a nt c o ul d r e as o n a bl y a c q uir e, c o ntr ol, or ot h er wis e h a v e a c c ess 

t o t h e alt er n ati v e sit e ( or t h e sit e is alr e a d y o w n e d b y t h e pr o p o n e nt) ( C E Q A G ui d eli n e s 

S e cti o n 1 5 1 2 6. 3[f] [ 1]). 

T h e pr oj e ct a p pli c a nt d o es n ot o w n or c o ntr ol ot h er c o m p ar a bl y siz e d a n d l o c at e d pr o p ert y wit hi n 

t h e Cit y. W hil e t h er e ar e ot h er c o m p ar a bl y siz e d sit e s wit hi n t h e cit y l o c at e d e ast of L eis ur e T o w n 

R o a d, t h es e sit es c o nsist of gr e e nfi el d a n n e x ati o n si t es. F urt h er m or e, t h es e sit e s ar e c urr e ntl y 

a gri c ult ur al l a n d wit h a n Ur b a n R es er v e l a n d us e d esi g n ati o n. As t h e Cit y h as t h e 1 1 8 5. 4 -a cr e 

Gr e e ntr e e sit e a v ail a bl e f or i nfill, t h e pr o c e ss f or c o n v erti n g Ur b a n R e s er v e l a n ds w o ul d b e 

i nf e asi bl e as it w o ul d f ail S u bs e cti o n B of V a c a vill e M u ni ci p al C o d e S e cti o n 1 4. 0 4. 0 3 8. 0 2 0, Pr o c e ss 

f or C o n v erti n g Ur b a n R es er v e L a n ds. C o ns e q u e ntl y, t h er e ar e n o ot h er ar e as wit hi n t h e cit y t h at 

ar e c o m p ar a bl e i n siz e, or t h at ar e n ot alr e a d y a p pr o v e d f or d e v el o p m e nt.  

W hil e t h e pr oj e ct r e q uir e s t h e a p pr o v al of a G e n er al Pl a n A m e n d m e nt a n d Z o n e C h a n g e, t h e i nt e nt 

of t h e z o n e c h a n g e is t o e n a bl e r esi d e nti al d e v el o p m e nt at a v ari et y of d e nsiti e s, wit h a wi d e r a n g e 

of h o usi n g t y p es, i n cl u di n g a cti v e -a d ult d et a c h e d si n gl e -f a mil y a n d wor kf or c e -ori e nt e d h o usi n g; as 

w ell as c o m m er ci al i n cl u di n g n ei g h b or h o o d s er vi n g us e s; p u bli c p ar ks; tr ails a n d o p e n s p a c e; 

cir c ul ati o n i m pr o v e m e nts, a n d i nfr astr u ct ur e f a ciliti e s.  



I n g e n er al, a n y d e v el o p m e nt of t h e siz e a n d t y p e pr o p os e d b y t h e pr oj e ct w oul d h a v e si mil ar 

i m p a cts o n a est h eti cs, air q u alit y, e n er g y, g e ol o g y a n d s oils, gr e e n h o us e g as e missi o ns, l a n d us e 

a n d pl a n ni n g, n ois e, p o p ul ati o n a n d h o usi n g, r e cr e ati o n, tr a ns p ort ati o n, utiliti e s a n d s er vi c e 

s yst e ms, a n d wil dfir e. D e p e n di n g o n t h e l o c ati o n a n d w h et h er t h e sit e is a gr e e nfi el d, it c o ul d h a v e 

m or e s e v er e i m p a cts r el at e d t o a gri c ult ur e a n d f or estr y r e s o ur c e s, bi ol o gi c al r es o ur c es, c ult ur al 

r es o ur c es, a n d tri b al c ult ur al r e s o ur c e s. Wit h t h e e x c e pti o n of air q u alit y, gr e e n h o us e g as 

e missi o ns, a n d tr a ns p ort ati o n i m p a cts, u n d er t h e pr o p os e d pr oj e ct, t h e a b o v e i m p a cts w er e f o u n d 

t o b e l ess t h a n si g nifi c a nt or l e ss t h a n si g nifi c a nt wit h miti g ati o n i n c or p or at e d. A d e v el o p m e nt wit h 

si mil ar siz e a n d t y p e of us es w o ul d cr e at e si mil ar air q u alit y a n d gr e e n h o us e g as e missi o ns i m p a cts 

if pl a c e d els e w h er e i n t h e cit y.  T h e Cit y h as d et er mi n e d t h at t h er e is n o alt er n ati v e pr oj e ct sit e 

t h at c o ul d m e et t h e o bj e cti v es of t h e pr o p os e d pr oj e ct a n d r e d u c e si g nifi c a nt i m p a cts of t h e 

pr oj e ct as pr o p os e d.  

2.  R e d u c e d R e si d e nti al D e n sit y Alt e r n ati v e  

A r e d u c e d d e nsit y alt er n ati v e w o ul d r es ult i n f e w er r esi d e n c es, w hi c h w o ul d t h e or eti c all y r e d u c e 

tr affi c a n d t h er e b y r e d u c e i m p a cts i d e ntifi e d f or t h e pr oj e ct, s u c h as air q u alit y a n d gr e e n h o us e 

g as ( G H G) e missi o ns. H o w e v er, s u c h a n alt er n ati v e w o ul d c o nfli ct wit h C E Q A G ui d eli n es S e cti o n 

1 5 0 4 1( c), w hi c h st at es t h at f or a pr oj e ct t h at i n cl u d e s h o usi n g d e v el o p m e nt, a L e a d or R es p o nsi bl e 

A g e n c y s h all n ot r e d u c e t h e pr o p os e d n u m b er of h o usi n g u nits as a n alt er n ati v e t o l ess e n a 

p ar ti c ul ar si g nifi c a nt eff e ct o n t h e e n vir o n m e nt if t h at a g e n c y d et er mi n e s t h at t h er e is a n ot h er 

f e asi bl e alt er n ati v e t h at w o ul d pr o vi d e a c o m p ar a bl e l e ss e ni n g of t h e si g nifi c a nt eff e ct. F urt h er, 

s u c h a n alt er n ati v e w o ul d n ot a c hi e v e or w o ul d o nl y p arti all y a c hi e v e pr oj e ct o bj e cti v es of 

pr o vi di n g f or r e si d e nti al l a n d us es at hi g h er d e nsiti es.  

A r e d u c e d r esi d e nti al d e nsit y alt er n ati v e w o ul d n ot b e c o nsist e nt wit h r e gi o n al pl a n ni n g t h at 

r e q uir e s a c c o m m o d ati o n of r e gi o n al h o usi n g n e e ds. B y r estri cti n g r e si d e nti al d e v el o p m e nt, t h e 

e n vir o n m e nt al i m p a ct of t h e pr oj e ct e d gr o wt h w o ul d i n cr e as e d e v el o p m e nt pr ess ur e els e w h er e i n 

t h e r e gi o n. As a r e d u c e d d e v el o p m e nt d e nsit y c o nfli cts wit h C E Q A G ui d eli n es S e cti o n 1 5 0 4 1( c) a n d 

r e gi o n al pl a ns, w o ul d r el o c at e i m p a cts o utsi d e of t h e cit y, a n d w o ul d n ot m e et t h e pr oj e ct 

o bj e cti v es, t his alt er n ati v e w as n ot e v al u at e d i n t h e EI R.  

B.  A L T E R N A TI V E S S E L E C T E D F O R F U R T H E R A N A L Y SI SA L T E R N A TI V E S S E L E C T E D F O R F U R T H E R A N A L Y SI S   

B as e d o n t h e crit eri a list e d a b o v e, t h e f oll o wi n g alt er n ati v e s h a v e b e e n d et er mi n e d t o r e pr es e nt a 

r e as o n a bl e r a n g e of alt er n ati v e s w hi c h h a v e t h e p ot e nti al t o f e asi bl y att ai n m ost of t h e b asi c 

o bj e cti v es of t h e pr oj e ct b ut m a y a v oi d or s u bst a nti all y l e ss e n a n y of t h e si g nifi c a nt eff e cts of t h e 

pr oj e ct. T h es e alt er n ati v es ar e a n al y z e d i n d et ail i n t his s e cti o n: 

•  N o Pr oj e ct Alt er n ati v e - T his alt er n ati v e is r e q uir e d b y st at e l a w a n d c o nsi d ers t h e 

c o nti n u e d us e of t h e pr oj e ct c o nsist e nt wit h t h e e xisti n g z o ni n g r e g ul ati o ns  

•  R e d u c e d C o m m er ci al D e v el o p m e nt Alt er n ati v e  



A n EI R m ust i d e ntif y a n “ e n vir o n m e nt all y s u p eri or ” alt er n ati v e a n d if t h e N o Pr oj e ct Alt er n ati v e is 

i d e ntifi e d as e n vir o n m e nt all y s u p eri or, t h e EI R is t h e n r e q uir e d t o i d e ntif y as e n vir o n m e nt all y 

s u p eri or a n alt er n ati v e fr o m a m o n g t h e ot h ers e v al u at e d. E a c h alt er n ati v e's e n vir o n m e nt al i m p a cts 

ar e c o m p ar e d t o t h e pr o p os e d pr oj e ct a n d d et er mi n e d t o b e e n vir o n m e nt all y s u p eri or, n e utr al, or 

i nf eri or. 

1.  N o Pr oj e ctN o Pr oj e ct   AA lt er n ati v e lt er n ati v e   

T h e N o Pr oj e ct Alt er n ati v e is r e q uir e d t o dis c uss t h e e xisti n g c o n diti o ns at t h e ti m e t h e n oti c e of 

pr e p ar ati o n is p u blis h e d a n d e v al u at e w h at w o ul d r e as o n a bl y b e e x p e ct e d t o o c c ur i n t h e 

f or e s e e a bl e f ut ur e if t h e pr o p os e d pr oj e ct is n ot a p pr o v e d ( C E Q A G ui d eli n e s, S e cti o n 1 5 1 2 6. 6( e)). 

P urs u a nt t o C E Q A, t his alt er n ati v e is als o b as e d o n c urr e nt pl a ns a n d c o nsist e nt wit h a v ail a bl e 

i nfrastr u ct ur e a n d c o m m u nit y s er vi c e s. W h er e as t h e e xisti n g c o m m er ci al a n d c o m m er ci al 

r e cr e ati o n z o ni n g w o ul d a c c o m m o d at e p ot e nti al f ut ur e us es p er mitt e d or c o n diti o n all y p er mitt e d 

i n t h e s e z o ni n g distri cts, it is c o ns er v ati v el y ass u m e d f or p ur p os es of t his a nal ysis t h at u n d er t h e 

N o Pr oj e ct Alt er n ati v e t h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d n ot b e a p pr o v e d, a n d n o a d diti o n al 

d e v el o p m e nt w o ul d o c c ur as pr o p os e d. T h e pr oj e ct sit e w o ul d r e m ai n as a cl os e d g olf c o urs e wit h 

a dj oi ni n g u n d e v el o p e d l a n ds n ort h of Gill e y W a y, a n d r esi d e nti al a n d c o m m er ci al d e v el o p m e nt 

w o ul d n ot o c c ur.  

T h e N o Pr oj e ct Alt er n ati v e w o ul d a v oi d i m p a cts t o a gri c ult ur e a n d f or estr y r es o ur c es, air q u alit y, 

bi ol o gi c al r es o ur c es, c ult ur al r e s o ur c es, e n er g y, g e ol o g y a n d s oils a n d mi n er al r es o ur c e s, 

gr e e n h o us e  g as e missi o ns, h a z ar ds a n d h a z ar d o us m at eri als, h y dr ol o g y a n d w at er q u alit y, l a n d us e 

a n d pl a n ni n g, mi n er al r es o ur c e s, n ois e, p o p ul ati o n a n d h o usi n g, p u bli c s er vi c es, p ar ks a n d 

r e cr e ati o n, tr a ns p ort ati o n, tri b al c ult ur al r es o ur c e s, a n d utiliti e s a n d s er vi c e s yst e ms. T his 

alt er n ati v e w o ul d n ot m e et a n y of t h e pr oj e ct o bj e cti v e s.   

Fi n di n g:Fi n di n g:   

T his A lt er n ati v e is r ej e ct e d as i nf e asi bl e  b e c a us e it w o ul d n ot m e et a n y of t h e pr oj e ct o bj e cti v es . 

U n d er t his alt er n ati v e  t h e sit e w o ul d c o nti n u e t o e xist as a n u n us e d g olf c o urs e a n d n ot pr o vi d e a 

v ari et y of h o usi n g t y p es at a r a n g e of pri c e p oi nts  t h at w o ul d h el p t o m e et t h e Cit y’s h o usi n g n e e ds 

n or pr o vi d e a vi a bl e, hi g h q u alit y c o m m er ci al r et ail/s er vi c e c o m m er ci al c e nt e r. T h er ef or e, t his 

Alt er n ati v e is eli mi n at e d fr o m f urt h er c o nsi d er ati o n . 

2.2.   R e d u c e d R e d u c e d C o m m er ci al D e v el o p m e ntC o m m er ci al D e v el o p m e nt   Alt er n ati v e Alt er n ati v e   

T h e R e d u c e d C o m m er ci al D e v el o p m e nt Alt er n ati v e w o ul d r e d u c e t h e c o m m er ci al b uil di n g 
f o ot pri nt b y 1 5 p er c e nt fr o m 2 9 9, 3 4 5 s q u ar e f e et t o 2 5 5, 0 00 s q u ar e f e et. U n d er t his alt er n ati v e, 
t h e r e z o n e, G e n er al Pl a n A m e n d m e nt, a n d Gr e e n Tr e e P ar k P oli c y Pl a n A m e n d m e nt w o ul d still b e 
r e q uir e d si mil ar t o t h e pr o p os e d pr oj e ct.  

T h e R e d u c e d C o m m er ci al D e v el o p m e nt Alt er n ati v e w o ul d r es ult i n l ess i m p a cts r el at e d t o air 

q u alit y, e n er g y, G H G e missi o ns, n ois e, a n d tr a ns p ort ati o n. T his alt er n ati v e w o ul d r es ult i n si mil ar 

i m p a cts r el at e d t o a gri c ult ur e a n d f or estr y r es o ur c es, bi ol o gi c al r es o ur c es, c ult ur al r es o ur c es, 



g e ol o g y a n d s oils a n d mi n er al r es o ur c es, h a z ar ds a n d h a z ar d o us m at eri als, l a n d us e a n d pl a n ni n g, 

p o p ul ati o n a n d h o usi n g, p u bli c s er vi c es, r e cr e ati o n, tri b al c ult ur al r es o ur c es, utiliti es a n d s er vi c e 

s yst e ms, a n d wil dfir e. H o w e v er, t his alt er n ati v e w o ul d r es ult i n f e w er n ei g h b or h o o d s er vi n g us es as 

c o m m er ci al r et ail s p a c e w o ul d b e r e d u c e d c o m p ar e d t o t h e pr o p os e d pr oj e ct.  It w o ul d als o r e d u c e 

r e v e n u es t o p a y f or p u bli c s er vi c es, a n d w o ul d c o nfli ct wit h t h e b asi c o bj e cti v es of  t h e pr o p os e d 

pr oj e ct b y r e d u ci n g t h e a bilit y t o a c c o m m o d at e l o c al r et ail a n d s er vi c e n e e ds.  T his r e d u cti o n i n 

s er vi c es f or l o c al r esi d e nts m a y l e a d t o i n cr e as e d V M T, w o ul d r e d u c e a n i m p ort a nt s o ur c e of 

r e v e n u e t o h el p p a y f or t h e e xt e nsi v e p u bli c i nfr ast r u ct ur e r e q uir e d f or t h e b al a n c e of t h e pr oj e ct, 

a n d c o ul d t h er ef or e pr e cl u d e i m pl e m e nt ati o n of t h e pr o p os e d pr oj e ct.   

 
Fi n di n g:Fi n di n g:   

T his Alt er n ati v e  w o ul d r e d u c e t h e c o m m er ci al b uil di n g f o ot pri nt b y 1 5 p er c e nt fr o m 2 9 9, 3 4 5 

s q u ar e f e et t o 2 5 5, 0 0 0 s q u ar e f e e t. T h e Alt er n ati v e w o ul d n ot, h o w e v er, eli mi n at e t h e si g nifi c a nt 

a n d u n a v oi d a bl e i m p a cts t o air q u alit y, gr e e n h o us e g as e missi o ns a n d tr a ns p ort ati o n t h at w er e 

i d e ntifi e d i n dis c ussi o n of t h e pr o p os e d pr oj e ct. This alt er n ati v e w o ul d als o r es ult i n f e w er 

n ei g h b or h o o d s er vi n g us es as c o m m er ci al r et ail s p a c e w o ul d b e r e d u c e d c o m p ar e d t o t h e 

pr o p os e d pr oj e ct.  It w o ul d a d diti o n all y r e d u c e r e v e n u es t o p a y for p u bli c s er vi c es, a n d w o ul d 

c o nfli ct wit h t h e b asi c o bj e cti v es of t h e pr o p os e d pr oj e ct b y r e d u ci n g t h e a bilit y t o a c c o m m o d at e 

l o c al r et ail a n d s er vi c e n e e ds.  T his r e d u cti o n i n s er vi c e s f or l o c al r esi d e nts m a y l e a d t o i n cr e as e d 

V M T, w o ul d r e d u c e a n i m p or t a nt s o ur c e of r e v e n u e t o h el p p a y f or t h e e xt e nsi v e p u bli c 

i nfr astr u ct ur e r e q uir e d f or t h e b al a n c e of t h e pr oj e ct, a n d c o ul d t h er ef or e pr e cl u d e 

i m pl e m e nt ati o n of t h e pr o p os e d pr oj e ct.  T his Alt er n ati v e is eli mi n at e d fr o m f urt h er c o nsi d er ati o n.  

V.  FI N DI N G S O NFI N DI N G S O N   R E S P O N S E S T O C O M M E N T S O N T H E DR E S P O N S E S T O C O M M E N T S O N T H E D R A F T R A F T EI REI R   A N D R E VI SI O N S T O T H E A N D R E VI SI O N S T O T H E 
FF I N A L I N A L EE I RI R  

T h e Fi n al EI R c o nt ai ns r e s p o ns e t o c o m m e nts, r e visi o ns, cl arifi c ati o ns, a n d c orr e cti o ns t o t h e Dr aft 

EI R. T h e f o c us of t h e r es p o ns e t o c o m m e nts is o n t h e dis p ositi o n of si g nifi c a nt e n vi r o n m e nt al iss u es 

as r ais e d i n t h e c o m m e nts, as s p e cifi e d b y St at e C E Q A G ui d eli n es S e cti o n 1 5 0 8 8( b). T h e Cit y 

pr o vi d e d writt e n r es p o ns es t o e a c h c o m m e nt m a d e b y a p u bli c a g e n c y, as s et f ort h i n S e cti o n 2 of 

t h e Fi n al EI R, p urs u a nt t o St at e C E Q A G ui d eli n e s Se cti o n 1 5 0 8 8( b).  

Cit y st aff h as r e vi e w e d t his m at eri al a n d d et er mi n e d t h at n o n e of t his m at eri al c o nstit ut es t h e t y p e 

of si g nifi c a nt n e w i nf or m ati o n t h at r e q uir e s r e cir c ul ati o n of t h e Dr aft EI R f or f urt h er p u bli c 

c o m m e nt u n d er C E Q A G ui d eli n e s S e cti o n 1 5 0 8 8 . 5. N o n e of t his n e w m at eri al i n di c at es t h at t h e 

pr oj e ct will r es ult i n a si g nifi c a nt n e w e n vir o n m e nt al i m p a ct n ot pr e vi o usl y dis cl os e d i n t h e Dr aft 

EI R. A d diti o n all y, n o n e of t his m at eri al i n di c at e s t h at t h er e w o ul d b e a s u bst a nti al i n cr e as e i n t h e 

s e v eri t y of a pr e vi o usl y i d e ntifi e d e n vir o n m e nt al i m p a ct t h at will n ot b e miti g at e d, or t h at t h er e 

w o ul d b e a n y of t h e ot h er cir c u mst a n c es r e q uiri n g r e cir c ul ati o n d e s cri b e d i n S e cti o n 1 5 0 8 8. 5 of 

t h e C E Q A G ui d eli n es. 



VI.  S T A T E M E N T O F O V E R RI DI N G C O N SI D E R A TI O N SS T A T E M E N T O F O V E R RI DI N G C O N SI D E R A TI O N S   

C E Q A r e q uir es d e cisi o n m a k ers t o b al a n c e t h e b e n efits of t h e pr o p os e d pr oj e ct a g ai nst its 

u n a v oi d a bl e e n vir o n m e nt al ris ks w h e n d et er mi ni n g w h et h er t o a p pr o v e t h e pr oj e ct. If t h e b e n efits 

of t h e pr oj e ct o ut w ei g h t h e u n a v oi d a bl e a d v ers e eff e cts, t h os e eff e cts m a y b e c o nsi d er e d 

“ a c c e pt a bl e ” ( St at e C E Q A G ui d eli n e s § 1 5 0 9 3[ a]). C E Q A r e q uir e s t h e a g e n c y t o s u p p ort, i n writi n g, 

t h e s p e cifi c r e as o ns f or c o nsi d eri n g a pr oj e ct a c c e pt a bl e w h e n si g nifi c a nt i m p a cts ar e i nf e asi bl e t o 

miti g at e. S u c h r e as o ns m ust b e b as e d o n s u bs t a nti al e vi d e n c e i n t h e Fi n al EI R or els e w h er e i n t h e 

a d mi nistr ati v e r e c or d ( St at e C E Q A G ui d eli n e s § 1 5 0 9 3 [ b]). T h e a g e n c y’s st at e m e nt is r ef err e d t o 

as a St at e m e nt of O v erri di n g C o nsi d er ati o ns.  

T h e f oll o wi n g pr o vi d e s a d e s cri pti o n of t h e pr oj e ct’s si g nif i c a nt a n d u n a v oi d a bl e a d v ers e i m p a cts 

a n d t h e j ustifi c ati o n f or a d o pti n g a st at e m e nt of o v erri di n g c o nsi d er ati o ns.  

A.  Si g nifi c a nt a n d U n a v oi d a bl e I m p a ctsSi g nifi c a nt a n d U n a v oi d a bl e I m p a cts   

Alt h o u g h m ost p ot e nti al pr oj e ct i m p a cts h a v e b e e n s u bst a nti all y a v oi d e d or miti g at e d, as d e s cri b e d 

a b o v e,  t h er e r e m ai ns si x  pr oj e ct i m p a cts f or w hi c h c o m pl et e miti g ati o n is n ot f e asi bl e. T h e Dr aft 

EI R i d e ntifi e d t h e f oll o wi n g si g nifi c a nt a n d u n a v oi d a bl e i m p a cts of t h e pr o p os e d pr oj e ct, w hi c h 

w o ul d c o nti n u e t o b e a p pli c a bl e u p o n i m pl e m e nt ati o n of t h e pr o p os e d pr oj e ct:  

Air Q u alit y  

•  AI R -1 T h e pr oj e ct w o ul d c o nfli ct wit h or o bstr u ct i m pl e m e nt ati o n of t h e a p pli c a bl e air 

q u alit y pl a n.  

•  AI R -2 T h e pr oj e ct w o ul d r es ult i n a c u m ul ati v el y c o nsi d er a bl e n et i n cr e as e of a n y crit eri a 

p oll ut a nt f or w hi c h t h e pr oj e ct r e gi o n is i n n o n-att ai n m e nt u n d er a p pli c a bl e f e d er al or 

St at e a m bi e nt air q u alit y st a n d ar d.  

Gr e e n h o us e G as E missi o ns  

•  G H G -1 T h e pr oj e ct w o ul d g e n er at e gr e e n h o us e g as e missi o ns, eit h er dir e ctl y or i n dir e ctl y, 

t h at m a y h a v e a si g nifi c a nt i m p a ct o n t h e e n vir o nm e nt.  

•  G H G -3 T h e pr o p os e d pr oj e ct  w o ul d r es ult i n c u m ul ati v e gr e e n h o us e g as e missi o ns 

i m p a cts. 

Tr a ns p ort ati o n  

•  T R A N S -2 T h e pr oj e ct w o ul d c o nfli ct or b e i n c o nsist e nt wit h C E Q A G ui d eli n es S e cti o n 

1 5 0 6 4. 3, s u b di visi o n ( b).  

•  T R A N S -4 T h e pr oj e ct w o ul d c o ntri b ut e t o c u m ul ati v e i m p a cts r el at e d v e hi cl e mil es 

tr a v el e d ( V M T).  



B.  Pr oj e ct B e n efits i n S u p p ort of t h e St at e m e nt of O v erri di n g C o nsi d er ati o nsPr oj e ct B e n efits i n S u p p ort of t h e St at e m e nt of O v erri di n g C o nsi d er ati o ns   

T h e f oll o wi n g s e cti o n d es cri b e s t h e b e n efits of t h e pr o p os e d pr oj e ct t h at o ut w ei g h t h e pr oj e ct’s 

u n a v oi d a bl e a d v ers e eff e cts a n d pr o vi d es s p e cifi c r e as o ns f or c o nsi d eri n g t h e pr oj e ct a c c e pt a bl e 

e v e n t h o u g h t h e Fi n al EI R h as i n di c at e d t h at t h er e will si x  si g nifi c a nt pr oj e ct i m p a cts  t h at c a n n ot 

b e f ull y miti g at e d . A c c or di n gl y, t his St at e m e nt of O v erri di n g C o nsi d er ati o ns r e g ar di n g p ot e nti all y 

si g nifi c a nt a d v ers e e n vir o n m e nt al i m p a cts r e s ulti n g fr o m t h e pr o p os e d pr oj e ct, as s et f ort h b el o w, 

h as b e e n pr e p ar e d. P urs u a nt t o C E Q A G ui d eli n e s § 1 5 0 9 3( c), t h e St at e m e nt of O v erri di n g 

C o nsi d er ati o ns wil l b e i n cl u d e d i n t h e r e c or d of t h e pr oj e ct a p pr o v al a n d will als o b e i n cl u d e d i n 

t h e r e c or d of t h e pr oj e ct a p pr o v al a n d will als o b e n ot e d i n t h e N oti c e of D et er mi n ati o n. E a c h of 

t h e b e n efits i d e ntifi e d b el o w pr o vi d es a s e p ar at e a n d i n d e p e n d e nt b asis f or o v erri di n g t h e 

si g nifi c a nt e n vir o n m e nt al eff e cts of t h e pr o p os e d pr oj e ct.  

H a vi n g r e d u c e d t h e p ot e nti al eff e cts of t h e pr o p os e d pr oj e ct t hr o u g h all f e asi bl e d e si g n f e at ur es  

a n d miti g ati o n m e as ur e s , a n d b al a n ci n g t h e b e n efits of t h e pr o p os e d pr oj e ct a g ai nst its 

u n a v oi d a bl e a d v ers e i m p a cts o n air q u alit y, gr e e n h o us e g as e missi o ns a n d V M T’s , t h e Cit y fi n ds 

t h at t h e f oll o wi n g l e g al r e q uir e m e nts a n d b e n efits of t h e pr o p os e d pr oj e ct i n di vi d u all y a n d 

c oll e cti v el y o ut w ei g h t h e p ot e nti all y si g nifi c a nt u n a v oi d a bl e a d v ers e i m p a cts f or t h e f oll o wi n g 

r e as o ns: 

1.  I m pl e m e nt s t h e O bj e cti v es E st a bli s h e d f or t h e Pr o p os e d Pr oj e ct I m pl e m e nt s t h e O bj e cti v es E st a bli s h e d f or t h e Pr o p os e d Pr oj e ct   

T h e pr oj e ct ai ms t o pr o vi d e n e w o p p ort u niti e s f or h o usi n g t h at s uit a r a n g e of n e e ds i n cl u di n g 

w or kf or c e h o usi n g, s e ni or h o usi n g, a n d “ missi n g mi d dl e ” h o usi n g. It als o ai ms t o pr o vi d e 

c o m m er ci al/r et ail s er vi c e s a n d r e cr e ati o n al o p p ort u niti e s t o r e si d e nts of t h e d e v el o p m e nt a n d 

s urr o u n di n g c o m m u niti es w hil e pr o m oti n g n o n -m ot oriz e d c o n n e cti vit y wit hi n a n d ar o u n d t h e 

pr oj e ct. T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d i n cl u d e a p pr o xi m at el y 1, 1 4 9 d w elli n g u nits, wit h 

a p pr o xi m at el y 9 5 0 u nits of hi g h er d e nsit y h o usi n g t y p es l o c at e d n ort h of S e q u oi a a n d 1 9 9 u nits of 

d et a c h e d, si n gl e- f a mil y s e ni or h o usi n g l o c at e d s o ut h of S e q u oi a. C o m m er ci al b uil d i n g c a p a cit y f or 

n ort h of S e q u oi a is e sti m at e d at u p t o 2 9 9, 3 4 5 s q u ar e f e et. T h e pr oj e ct w o ul d als o i n cl u d e t h e 

d e di c ati o n of a p pr o xi m at el y 6. 0 a cr e s n ort h of S e q u oi a as a n ei g h b or h o o d p ar k, 4. 5 a cr e s s o ut h of 

S e q u oi a t o f u n cti o n as a s e c o n d s m all er p ar k, a n d 1 9. 8 a cr e s t o f u n cti o n as p u bli c tr ail 

c orri d or/ o p e n s p a c e ( e x cl u di n g d et e nti o n b asi ns). T h e pr oj e ct als o i n cl u d e s str at e gi es t h at w o ul d 

i n c e nti v e p e d estri a n, bi c y cl e, a n d tr a nsit tr a v el, i n cl u di n g bi c y cl e a n d p e d estri a n n et w or k 

i m pr o v e m e nts, t h e pr o visi o n of bi c y cl e f a ciliti e s, a n d t h e a d diti o n of b us st o ps. T h e s e pr oj e ct 

f e at ur es i m pl e m e nt t h e pr oj e ct’s o bj e cti v es.  

2.  Pr o vi d e s Pr o vi d e s R esi d e nti al a n d R esi d e nti al a n d E m pl o y m e nt O p p ort u niti e sE m pl o y m e nt O p p ort u niti e s   

T h e pr o p os e d pr oj e ct w o ul d pr o vi d e  a p pr o xi m at el y 1, 1 4 9 d w elli n g u nits, wit h a p pr o xi m at e l y 9 5 0 

u nits of hi g h er d e nsit y h o usi n g t y p e s l o c at e d n ort h of S e q u oi a a n d 1 9 9 u nits of d et a c h e d, si n gl e- 

f a mil y s e ni or h o usi n g l o c at e d s o ut h of S e q u oi a. T his d e v el o p m e nt is e x p e ct e d t o h o us e 

a p pr o xi m at el y 2, 5 6 5 p e o pl e a n d w o ul d h el p t h e Cit y t o m e et its R H N A of 1, 8 6 2 h o usi n g u nits. 

A d diti o n all y, t h e pr oj e ct w o ul d pr o vi d e 2 9 9, 3 4 5 s q u ar e f e et of c o m m er ci al s p a c e t o s er v e r e si d e nts 



of t h e n e w d e v el o p m e nt a n d t h e s urr o u n di n g c o m m u niti e s. T his l a n d us e w o ul d als o g e n er at e 

e m pl o y m e nt o p p ort u niti es f or Cit y.  

3.  Pr o vPr o v i d e s i d e s R e cr e ati o n al O p p ort u niti esR e cr e ati o n al O p p ort u niti es   

T h e pr o p os e d pr oj e ct i n cl u d es a 6 -a cr e p ar k  i n t h e N ort h of S e q u oi a Dri v e  s e cti o n of t h e pr oj e ct, 

a 4. 5 a cr e  i n t h e s o ut h of S e q u oi a n ei g h b or h o o d, a n d a p pr o xi m at el y 4 2. 4 a cr e s of p u bli c o p e n 

s p a c e i n cl u di n g 2 0. 3 a cr es of p u b li cl y a c c e ssi bl e tr ails a n d o p e n s p a c e. T h e s e p u bli c tr ails w o ul d 

e xt e n d ar o u n d t h e p eri m et er of s e v er al of t h e d et e nti o n a n d w at er q u alit y b asi ns  a n d  w o ul d 

a d diti o n all y li n k t h e ar e a n ort h of S e q u oi a wit h t h e ar e a s o ut h of S e q u oi a, pr o vi di n g m ulti pl e 

p oi nts of c o n n e cti o n t o t h e e xisti n g n ei g h b or h o o d t o t h e w e st. T h e s e a m e nit i e s ar e i nt e n d e d t o 

s er v e t h e r e si d e nts of t h e pr o p os e d d e v el o p m e nt as w ell as pr o vi d e r e cr e ati o n al  o p p ort u niti es 

f or ot h er r esi d e nts of t h e Cit y.  

4.  I m pl e m e nt s Cit y of V a c a vill e G e n er al Pl a n P oli ci e sI m pl e m e nt s Cit y of V a c a vill e G e n er al Pl a n P oli ci e s  

T h e pr oj e ct h el ps t o i m pl e m e nt a n u m b er of t h e Cit y’s L a n d Us e , H o usi n g, Tr a ns p ort ati o n , 

C o ns er v ati o n a n d O p e n S p a c e, P ar ks a n d R e cr e ati o n, S af et y, El e m e nt s  g o als a n d p oli ci e s . T h es e 

g o als a n d p oli ci es i n cl u d e p r o vi di n g hi g h q u alit y h o usi n g i n a r a n g e of r e si d e nti al d e nsiti e s a n d 

t y p e s; p r o vi di n g a b al a n c e d, m ulti m o d al tr a ns p ort ati o n n et w or k t h at m e ets t h e n e e ds of all 

us ers ; a n d d e v el o p i n g a n d m ai nt ai n i n g a hi g h -q u alit y p u bli c p ar k s yst e m t h at pr o vi d e s v ari e d 

r e cr e ati o n al o p p ort u niti es f or cit y r esi d e nts, w or k ers, a n d visit ors ; a m o n g 5 8 a d diti o n al g o als a n d 

p oli ci e s. T h e pr oj e ct c o nsists of a d esi g n t h at pr o vi d e s a  v ari et y of h o usi n g t y p e s,  c o m m er ci al a n d 

r e cr e ati o n al o p p ort u niti es, a n d s af e, effi ci e nt c o n n e cti o n b et w e e n t h e us e s i n t h e c o m m u nit y 

a n d o utsi d e of t h e c o m m u nit y.  

5.  I n c or p or ati o n of S u st ai n a bl e Pr oj e ct D e si g n F e at ur esI n c or p or ati o n of S u st ai n a bl e Pr oj e ct D e si g n F e at ur es  

T h e p r o p os e d pr oj e ct w o ul d  i n c or p or at e s ust ai n a bl e pr oj e ct d e si g n f e at ur e s  t h at t ar g et s ust ai n a bl e 

sit e d e v el o p m e nt, i m pl e m e nt e n er g y effi ci e nt b uil di n g d esi g ns, r e d u c e w at er d e m a n d, r e d u c e 

tr affi c tri ps, a n d i m pr o v e i n d o or e n vir o n m e nt al q u alit y. T h es e i n cl u d e b ut ar e n ot li mit e d t o t h e 

f oll o wi n g:   

 

▪  N o n -v e hi c ul ar cir c ul ati o n f e at ur es t o f ull y i nt e gr at e t h e pr o p os e d pr oj e ct wit h t h e a dj a c e nt 

n ei g h b or h o o ds. T h e c o n n e cti vit y n et w or k w o ul d cr e at e c o n v e ni e nt n o n -v e hi c ul ar a c c ess t o 

p ar ks, o p e n s p a c e, a n d n e w c o m m er ci al r et ail d esti n ati o ns; a n d r e d u c e v e hi cl e tri ps a n d v e hi cl e 

mil es tr a v el e d, t h er e b y r e d u ci n g gr e e n h o us e g as e missi o ns a n d crit eri a air p oll ut a nts.  

▪  S tr at e gi es t o e n c o ur a g e t h e us e alt er n ati v e m o d es of tr a ns p ort ati o n  e m pl o y e es of b usi n ess es 

i n cl u di n g tr a nsit s u bsi di es of a mi ni m u m of 5 0 p er c e nt of t h e a v er a g e d ail y tr a nsit c ost f or a 

mi ni m u m of 5 0 p er c e nt of t h e e m pl o y e es  f or b usi n ess es wit h 1 5 or m or e e m pl o y e es a n d 

e m pl o y e e p ar ki n g “c as h o ut ” f or a mi ni m u m of 5 0 p er c e nt of t h e e m pl o y e es f or b usi n ess es 

wit h 1 5 or m or e e m pl o y e es .  



▪  Bi c y cl e p ar ki n g f a ciliti es at n o n -r esi d e nti al a n d m ulti -f a mil y r esi d e nti al us es t h at e x c e e ds 

mi ni m u m r e q uir e m e nts i n t h e C alif or ni a Gr e e n B uil di n g St a n d ar ds C o d e .  

▪  El e ctri c v e hi cl e s u p p ort i nfr astr u ct ur e t h at e x c e e ds mi ni m u m r e q uir e m e nts i n t h e C alif or ni a 

Gr e e n B uil di n g St a n d ar ds C o d e. T his i n cl u d es l e v el 2 c h ar gi n g st ati o ns at e a c h si n gl e -f a mil y 

h o m e ( Ti er 1), c h a n gi n g st ati o ns at 1 5 p er c e nt of p ar ki n g s p a c es wit hi n m ulti -f a mil y r esi d e nti al 

d e v el o p m e nt ( Ti er 1), c h ar gi n g st ati o ns at 1 5 p er c e nt o f c o m m er ci al b uil di n g p ar ki n g s p a c es 

( Ti er 1), a n d d esi g n at e d p ar ki n g s p a c es f or f u el effi ci e nt v e hi cl es ( Ti er 1). 

▪  C o ol r o ofs o n all n o n -r esi d e nti al b uil di n gs t o r e d u c e b uil di n g c o oli n g n e e ds; 

▪  El e ctri c al o utl ets o n all e xt eri or w alls of r esi d e nti al u nits t o pr o m ot e usi n g el e ctri c l a n ds c a p e 

e q ui p m e nt;  

▪  E n er g y St ar a p pli a n c es i n all n o n -r esi d e nti al b uil di n gs; 

▪  Pr o gr a m m a bl e t h er m ost ats i n r esi d e nti al u nits; a n d  

▪  L a n ds c a p e tr e es i n all n o n -r esi d e nti al p ar ki n g l ots t o a c hi e v e 5 0 p er c e nt s h a di n g of p ar ki n g 

ar e as wit hi n 1 0 y e ars.  

▪  B us st o ps/s h elt ers a n d a c c ess i m pr o v e m e nts f or Cit y C o a c h s er vi c e.   

▪  W at er effi ci e nt l a n ds c a pi n g.  

C.  C o n cl usi o nC o n cl usi o n   

T h e Cit y C o u n cil of V a c a vill e  h as b al a n c e d t h e pr oj e ct’s b e n efits a g ai nst t h e si g nifi c a nt u n a v oi d a bl e 

i m p a cts. T h e Cit y C o u n cil fi n ds t h at t h e pr o p os e d pr oj e ct’s b e n efits, w hi c h ai m t o m e et t h e g o als 

a n d p oli ci es of t h e Cit y of V a c a vill e  G e n er al Pl a n, i n di vi d u all y o ut w ei g h t h e pr oj e ct’s si g nifi c a nt 

u n a v oi d a bl e i m p a cts, a n d t h es e i m p a cts, t h er ef or e, ar e c o nsi d er e d a c c e pt a bl e i n t h e li g ht of t h e 

pr oj e ct’s b e n efits. T h e Cit y C o u n cil fi n ds t h at e a c h of t h e b e n efits d e s cri b e d a b o v e is a n o v erri di n g 

c o nsi d er ati o n, i n d e p e n d e nt of t h e ot h er b e n efits, t h at w arr a nts a p pr o v al of t h e pr oj e ct 

n ot wit hst a n di n g t h e pr oj e ct’s si g nifi c a nt u n a v oi d a bl e i m p a c t. 
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1.  I ntr o d u cti o n 

1. 1  P U R P O S E O F MI TI G A TI O N M O NI T O RI N G P R O G R A M 

T his  Miti g ati o n  M o nit ori n g  Pr o gr a m  h as  b e e n  d e v el o p e d  t o pr o vi d e  a  r e c or d of  m o nit ori n g  miti g ati o n  

m e as ur es   a n d   c o n diti o ns   of   a p pr o v al   o utli n e d   i n  t h e  Dr aft   E n vir o n m e nt al   I m p a ct  R e p ort   ( D EI R).  T h e  

Miti g ati o n  M o nit ori n g  Pr o gr a m  h as  b e e n  pr e p ar e d  i n c o nf or m a n c e  wit h  S e cti o n  2 1 0 8 1. 6  of  t h e P u bli c  

R es o ur c es  C o d e  a n d  t h e Cit y  of  V a c a vill e  M o nit ori n g  R e q uir e m e nts.  S e cti o n  2 1 0 8 1. 6  stat es:  

( a)  W h e n  m a ki n g  fi n di n gs r e q uir e d b y  p ar a gr a p h  ( 1) of  s u b di visi o n ( a) of  S e cti o n  2 1 0 8 1  or  

w h e n   a d o pti n g   a   miti g at e d   n e g ati v e   d e cl ar ati o n   p urs u a nt   t o  p ar a gr a p h   ( 2) of  

s u b di visi o n  ( c) of  S e cti o n  2 1 0 8 0,  t h e f oll o wi n g r e q uir e m e nts s h all a p pl y:  

( 1)  T h e  p u bli c  a g e n c y  s h all a d o pt  a  r e p orti n g or  m o nit ori n g  pr o gr a m  f or t h e c h a n g es  

m a d e  t o t h e pr oj e c t or  c o n diti o ns  of  pr oj e ct  a p pr o v al,  a d o pt e d  i n or d er  t o miti g at e  

or   a v oi d   si g nifi c a nt  eff e ct s   o n   t h e  e n vir o n m e nt.   T h e   r e p orti n g  or   m o nit ori n g  

pr o gr a m  s h all b e  d esi g n e d  t o e ns ur e  c o m pli a n c e  d uri n g  pr oj e ct  i m pl e m e nt ati o n. 

F or  t h os e c h a n g es  w hi c h  h a v e  b e e n  r e q uir e d or  i n c or p or at e d i nt o t h e pr oj e ct  at  

t h e r e q u est of  a  r es p o nsi bl e a g e n c y  or  a  p u bli c  a g e n c y  h a vi n g  j uris di cti o n b y  l a w 

o v er  n at ur al  r es o ur c es aff e ct e d  b y  t h e pr oj e ct,  t h at a g e n c y  s h all, if s o r e q u est e d b y  

t h e  l e a d  or   r es p o nsi bl e  a g e n c y,   pr e p ar e   a n d   s u b mit   a   pr o p os e d   r e p orti n g  or  

m o nit ori n g  pr o gr a m.  

( 2)  T h e  l e a d a g e n c y  s h all s p e cif y t h e l o c ati o n a n d  c us t o di a n of  t h e d o c u m e nts  or  ot h e r 

m a t eri al w hi c h  c o nstit ut e  t h e r e c or d of  pr o c e e di n gs  u p o n  w hi c h  its d e cisi o n  is 

b as e d.  

1. 2  EI R S U M M A R Y 

1. 2. 1  P R O J E C T L O C A TI O N 

T h e  pr o p os e d  pr oj e ct  is l o c at e d at  9 9 9  L eis ur e  T o w n  R o a d,  sit u at e d t o t h e e ast  of  I nt erst at e 8 0  (I‐8 0)  i n 

t h e cit y  of  V a c a vill e,  S ol a n o  C o u nt y,  C alif or ni a.  T h e  pr oj e ct  sit e  is i n t h e n ort h e ast er n  p orti o n  of  t h e cit y,  

l o c at e d a p pr o xi m at el y  2. 7  mil es  n ort h e ast  of  D o w nt o w n  V a c a vill e,  a p pr o xi m at el y  1 0. 5  mil es  n ort h  of  t he  

cit y  of  F airfi el d,  a n d  a p pr o xi m at el y  7. 5  s out h w est  of  t h e cit y  of  Di x o n.  T h e  pr oj e ct  sit e is b o u n d e d  b y  

L eis ur e  T o w n  R o a d  t o t h e e ast;  Or a n g e  Dri v e  t o t h e n ort h  a n d  n ort h w est;  S e q u oi a  Dri v e,  a n d  Y ell o wst o n e  

Dri v e  t o t h e w est;  a n d  Gr e e n  Tr e e  Dri v e  t o t h e s o ut h w est.  
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1. 2. 2  P R O J E C T S U M M A R Y 

T h e  Gr e e ntr e e  D e v el o p m e nt  Gr o u p,  I n c. ( pr oj e ct a p pli c a nt)  is r e q u esti n g a d o pti o n  of  t h e pr o p os e d  

pr oj e ct,  w hi c h  w o ul d  r es ult i n t h e d e v el o p m e nt  of  t w o n ei g h b or h o o ds  –  t h e n ort h  of  S e q u oi a  

n ei g h b or h o o d  a n d  t h e s o ut h of  S e q u oi a  n ei g h b or h o o d.  T his  disti n cti o n  is m a d e  d u e  t o t h e diff eri n g  

c h ar a ct er  of  d e v el o p m e nt  pr o p os e d  wit hi n  e a c h  ar e a  a n d  t he  s u p p orti n g  us es,  i nfr astr u ct ur e, a n d  

f a ciliti es n e e d e d  t o s u p p ort  e a c h  d e v el o p m e nt.  T h e  pr oj e ct  sit e  is r o u g hl y bis e ct e d  b y  S e q u oi a  Dri v e  i nt o 

a  n ort h er n  p orti o n  a n d  a  s o ut h er n  p orti o n.  T h e  n ort h  of  S e q u oi a  n ei g h b or h o o d  i n cl u d es hi g h er  d e nsit y  

r esi d e nti al l a n d us es,  c o m m er ci al  d e v el o p m e nt,  r e gi o n al s er vi n g  c o m m er ci al  sit es, a n d  p ar k  a n d  

r e cr e ati o n al f a ciliti es. T h e  s o ut h  of  S e q u oi a  n ei g h b o r h o o d i n cl u d es a  si n gl e‐f a mil y a cti v e  a d ult  (s e ni or) 

r esi d e nti al c o m m u nit y  a n d  pr o vi d es  o p e n  s p a c e,  a n d  p ar k  a n d  r e cr e ati o n al a m e niti es.   

T h e  pr o p os e d  pr oj e ct  h as  i n c or p or at e d sit e  pl a n  r efi n e m e nts t h at h a v e  b e e n  m a d e  o v er  ti m e b as e d  o n  

i n p ut fr o m Cit y  of  V a c a vill e  ( Cit y) pl a n ni n g,  e n gi n e eri n g,  utilit y,  p ar k s,  a n d  e c o n o mi c  d e v el o p m e nt  st aff; 

dis c ussi o ns  wit h  s e v er al  n ei g h b or h o o d  g r o u ps a n d  t heir  r e pr es e nt ati v es; a n al ysis  of  m ar k et  d e m a n ds  a n d  

pr oj e ct e d  d e v el o p m e nt  n e e ds;  u p d at e d  h y dr ol o g y,  utilit y,  bi ol o gi c al  r es o ur c e, e n gi n e eri n g,  r el at e d 

t e c h ni c al i nf or m ati o n d e v el o p e d  b y  t h e a p pli c a nt  t e a m; a n d  i n p ut fr o m t h e V a c a vill e  Cit y  C o u n cil.  

R e c o m m e n d ati o ns  f or us e  t y p es, us e  r el ati o ns hi ps, cir c ul ati o n  p att er ns  a n d  r o a d w a y d esi g ns,  r esi d e nti al 

d e nsiti es  a n d  pr o d u ct  t y p es, c o m m er ci al  e n d  us e  t y p es a n d  p ar c el  si z e n e e ds,  a n d  r e cr e ati o n r es o ur c es 

h a v e  b e e n  c o nsi d er e d  t hr o u g h t his pr o c ess.  

1. 3  E N VI R O N M E N T A L I M P A C T S 

1. 3. 1  I m p a ct s C o n si d er e d L e s s T h a n Si g nifi c a nt 

T h e   D EI R   i d e ntifi e d  v ari o u s   t hr es h ol ds  fr o m  t h e  C E Q A   G ui d eli n es   a m o n g   a   n u m b er   of   e n vir o n m e nt al  

c at e g ori es   t h at  w o ul d   n ot   b e   si g nifi c a ntl y   i m p a ct e d  b y   t h e  pr o p os e d   pr oj e ct   a n d   t h er ef or e  h a v e   n o  

miti g ati o n  m e as ur es  t o m o nit or.  I m p a cts t o t h e f oll o wi n g w er e  f o u n d t o b e  l ess t h a n si g nifi c a nt: 

  A est h eti cs  

  A gri c ult ur e  a n d  F or estr y  R es o ur c es  

  E n er g y  

  H y dr ol o g y  a n d  W at er  Q u alit y  

  L a n d  Us e  a n d  Pl a n ni n g  

 

  P o p ul ati o n  a n d  H o usi n g  

  P u bli c  S er vi c e s  

  P ar ks  a n d  R e cr e ati o n   

  Utiliti es  a n d  S er vi c e  S yst e m s  

  Wil dfir e   
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1. 3. 2  P ot e nti all y Si g nifi c a nt A d v er s e I m p a ct s T h at C a n B e 
Miti g at e d, A v oi d e d, or S u b st a nti all y L e s s e n e d 

T h e   D EI R   i d e ntifi e d  v ari o u s   t hr es h ol ds  fr o m  t h e  C E Q A   G ui d eli n es   a m o n g   a   n u m b er   of   e n vir o n m e nt al  

c at e g ori es  t h at c o ul d  b e  r e d u c e d, a v oi d e d,  or  s u bst a nti all y  l ess e n e d t hr o u g h t h e i m pl e m e nt ati o n of  t h e 

2 0 1 6  EI R  miti g ati o n  m e as ur es,  as  s h o w n  i n C h a pt er  8,  I m p a cts F o u n d  N ot  t o b e  Si g nifi c a nt,  of  t his D EI R.   

 Bi ol o gi c al  R es o ur c es

 C ult ur al  R es o ur c es

 G e ol o g y  a n d  S oils  a n d  Mi n er al  R es o ur c es

 H a z ar ds  a n d  H a z ar d o us  M at eri als

 N ois e

 Tri b al  C ult ur al  R es o ur c es

1. 3. 3  U n a v oi d a bl e Si g nifi c a nt A d v er s e I m p a ct s 

T h e  f oll o wi n g i m p a cts w o ul d  r e m ai n si g nifi c a nt  a n d  u n a v oi d a bl e  aft er  i m pl e m e nt ati o n of  t h e r e q uir e d 

miti g ati o n,  as  i d e ntifi e d i n t h e D EI R:  

 Air  Q u alit y

 Gr e e n h o us e  G as  E missi o ns

 Tr a ns p o rt atio n
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2.  Miti g ati o n  M o nit ori n g  Pr o c ess  

2. 1  MI TI G A TI O N M O NI T O RI N G P R O G R A M  

As  t h e l e a d a g e n c y,  t h e Cit y  is r es p o nsi bl e f or t h e r e vi e w of  all  m o nit ori n g  r e p orts, e nf or c e m e nt  a cti o ns  a n d  

d o c u m e nt   dis p ositi o n.   T h e   Cit y   will   r el y  o n   i nf or m ati o n  pr o vi d e d   b y   i n di vi d u al  m o nit ors   ( e. g.,  C E Q A  

c o ns ult a nt,  et c.)  as  a c c ur at e  a n d  u p  t o d at e,  a n d  will  fi el d c h e c k  miti g ati o n  m e as ur e  st at us,  as  r e q uir e d.  

2. 2  MI TI G A TI O N M O NI T O RI N G T E A M 

T h e  miti g ati o n  m o nit ori n g  t e a m, c o nsisti n g  of  t h e d esi g n at e d  Pr oj e ct  M a n a g er  a n d  T e c h ni c al  C o ns ult a nts  

( C E Q A c o ns ult a nt,  et c.)  ar e  r es p o nsi bl e f or m o nit ori n g  i m pl e m e nt ati o n a n d  c o m pli a n c e  wit h  all  a d o pt e d  

miti g ati o n  m e as ur es  a n d  c o n diti o ns  of  a p pr o v al.  A  m aj or  p orti o n  of  t h e t e a m’s w or k  is i n‐fi el d m o nit ori n g  

a n d  c o m pli a n c e  r e p ort pr e p ar ati o n.  I m pl e m e nt ati o n dis p ut es  ar e  br o u g ht  t o t he  Pr oj e ct  M a n a g er/ C it y 

Pl a n ni n g  Dir e ct or.  

2. 2. 1  M o nit ori n g T e a m 

T h e  f oll o wi n g s u m m ari z es  k e y  p ositi o ns  i n t h e M M R P  a n d  t h eir r es p e cti v e f u n cti o ns: 

  Pr oj e ctPr oj e ct    M a n a g er:M a n a g er:   R es p o nsi bl e   f or  c o or di n ati o n   of   miti g ati o n   m o nit ori n g   t e a m,  t e c h ni c al 

c o ns ult a nts,   r e p ort  pr e p ar ati o n,   a n d   o v er all   pr o gr a m   a d mi nistr ati o n   a n d   d o c u m e nt/r e p ort  

cl e ari n g h o us e.  T h e   o v er all   Pr oj e ct   M a n a g er   is  t h e  Pl a n ni n g   Dir e ct or   w h o   m a y   d el e g at e  

r es p o nsi biliti es as  r e q uir e d t o effi ci e ntl y  m o nit or  t h e pr oj e ct  miti g ati o n  m e as ur es.  

  C o nstr u cti o nC o nstr u cti o n   C o ntr a ct or:C o ntr a ct or:  R es p o nsi bl e  f or c o or di n ati o n  of  miti g ati o n  m o nit ori n g  t e a m; t e c h ni c al 

c o ns ult a nts;  r e p ort pr e p ar ati o n;  a n d  i m pl e m e nt ati o n t h e m o nit ori n g  pr o gr a m,  i n cl u di n g o v er all  

pr o gr a m  a d mi nistr ati o n,  d o c u m e nt/r e p ort  cl e ari n g h o us e,  a n d  first p h as e  of  dis p ut e  r es ol uti o n. 

  T e c h ni c alT e c h ni c al    C o ns ult a nts:C o ns ult a nts:   R es p o nsi bl e   f or  m o nit ori n g   i n  r es p e cti v e  ar e as   of   e x p ertis e   ( C E Q A 

c o ns ult a nt,  pr oj e ct  e n gi n e er,  n ois e  a n al yst/s p e ci alist).  R e p ort  dir e ctl y  t o t h e Pr oj e ct  M a n a g er.  

2. 2. 2  R e c o g ni z e d E x p ert s 

T h e  us e  of  r e c o g ni z e d e x p erts  o n  t h e m o nit ori n g  t e a m is r e q uir e d t o e ns ur e  c o m pli a n c e  wit h  s ci e ntifi c  a n d  

e n gi n e eri n g  miti g ati o n  m e as ur es.  T h e  miti g ati o n  m o nit ori n g  t e a m’s r e c o g ni z e d e x p erts  ass ess  c o m pli a n c e  

wit h  r e q uir e d miti g ati o n  m e as ur es,  a n d  r e c o g ni z e d e x p erts  fr o m r es p o nsi bl e a g e n ci es  c o ns ult  wit h  t h e 

Pr oj e ct  M a n a g er  r e g ar di n g dis p ut es.  
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2. 3  A R BI T R A TI O N R E S O L U TI O N 

If t h e miti g ati o n  m o nit or  d et er mi n es  t h at a  miti g ati o n  m e as ur e,  i n t h e o pi ni o n  of  t h e m o nit o r, h as  n ot  b e e n  

i m pl e m e nt e d  or   h as   n ot   b e e n   i m pl e m e nt e d  c orr e ctl y,  t h e  pr o bl e m   will   b e   br o u g ht   b ef or e   t h e  Pr oj e ct   

M a n a g er  f or r es ol uti o n. T h e  d e cisi o n  of  t h e Pr oj e ct  M a n a g er  is fi n al u nl ess  a p p e al e d  t o t h e Cit y ’s Pl a n ni n g  

Dir e ct o r. T h e  Pr oj e ct  M a n a g er  will  h a v e  t h e a ut h orit y  t o iss u e st o p‐w or k  or d er  u ntil  t h e dis p ut e  is r es ol v e d. 

2. 4  E N F O R C E M E N T 

P u bli c  a g e n ci es  m a y  e nf or c e  c o n diti o ns  of  a p pr o v al  t hr o u g h t h eir e xisti n g  p oli c e  p o w e r, usi n g  st o p‐w or k  

or d ers,  fi n es, i nfr a cti o n cit ati o ns,  or  i n s o m e  c as es,  n oti c e  of  vi ol ati o n  f or t a x p ur p os es.  
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3.  Miti g ati o n  M o nit ori n g  R e q uir e m e nts  

3. 1  P R E - MI TI G A TI O N M E E TI N G 

A  pr e ‐m o nit ori n g  m e eti n g  will  b e  s c h e d ul e d t o r e vi e w miti g ati o n  m e as ur es,  i m pl e m e nt ati o n r e q uir e m e nt s, 

s c h e d ul e   c o nf or m a n c e,   a n d   miti g ati o n   m o nit ori n g   c o m mitt e e   r es p o nsi biliti es.  C o m mitt e e   r ul es  ar e  

est a blis h e d,   t h e  e ntir e   miti g ati o n   m o nit ori n g   pr o gr a m   is  pr es e nt e d,   a n d   a n y   mis u n d erst a n di n gs   ar e  

r es ol v e d. 

3. 2  C A T E G O RI Z E D MI TI G A TI O N M E A S U R E S / M A T RI X 

Pr oj e ct ‐s p e cifi c   miti g ati o n   m e as ur es   h a v e   b e e n   c at e g ori z e d   i n  m atri x   f or m at,  as   s h o w n  i n  T a bl e  3 ‐1,  

Miti g ati o n  M o nit ori n g  R e q uir e m e nts . T h e  m atri x  i d e ntifi es t h e e n vir o n m e nt al  f a ct or, s p e cifi c  miti g ati o n  

m e as ur es,   s c h e d ul e,   a n d   r es p o nsi bl e  m o nit or.   T h e   m atri x   i d e ntifi es  t h e  e n vir o n m e nt al   f a ct or,  s p e cifi c  

miti g ati o n  m e as ur es,  s c h e d ul e,  a n d  r es p o nsi bl e m o nit or.  T h e  miti g ati o n  m atri x  will  s er v e  as  t h e b asis  f or 

s c h e d uli n g   t h e  i m pl em e nt ati o n   of,   a n d   c o m pli a n c e   wit h,   all   miti g ati o n   m e as ur es.   T h es e   miti g ati o n  

m e as ur es  ar e  als o  c o nt ai n e d  i n t h e C o n diti o ns  of  A p pr o v al  m atri x  f or t h e Pr oj e ct.  

3. 3  I N - FI E L D M O NI T O RI N G 

Pr oj e ct  m o nit ors  a n d  t e c h ni c al s u b c o ns ult a nts  s h all e x er cis e  c a uti o n  a n d  pr of essi o n al  pr a cti c es  at  all  ti m es 

w h e n  m o nit ori n g  i m pl e m e nt ati o n of  miti g ati o n  m e as ur es.  Pr ot e cti v e  w e ar  ( e. g. h ar d  h at,  gl as s es)  s h all b e  

w or n  at  all  ti m es i n c o nstr u cti o n  ar e as.  I nj uri es s h all b e  i m m e di at el y r e p ort e d t o t h e Pr oj e ct  M a n a g er.  

3. 4  D A T A B A S E M A N A G E M E N T 

All  miti g ati o n  m o nit ori n g  r e p orts, l ett ers, a n d  m e m os  s h all  b e  pr e p ar e d  utili zi n g  Mi cr os oft  W or d  s oft w ar e  

o n  I B M‐c o m p ati bl e  P Cs.  

3. 5  C O O R DI N A TI O N WI T H C O N T R A C T O R S 

T h e  c o nstr u cti o n  m a n a g er  is r es p o nsi bl e f or c o or di n ati o n  of  c o ntr a ct ors  a n d  f or c o ntr a ct or  c o m pl eti o n  of  

r e q uir e d miti g ati o n  m e as ur es.  
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3. 6  L O N G - T E R M M O NI T O RI N G 

L o n g ‐t er m  m o nit ori n g   r el at e d  t o  s e v er al  miti g ati o n   m e as ur es   will   b e   r e q uir e d,  i n cl u di n g  fir e  s af et y  

i ns p e cti o ns. P ost ‐c o nstr u cti o n  fir e i ns p e cti o ns ar e  c o n d u ct e d  o n  a  r o uti n e b asis  b y  t h e Cit y  of  V ac avill e  Fir e  

D e p art m e nt.  
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T his  p a g e  i nt e nti o n all y l eft bl a n k.

 



G R E E N T R E E  P R O J E C T  M I T I G A T I O N  M O N I T O R I N G  A N D  R E P O R T I N G  P R O G R A M  
C I T Y  O F  V A C A V I L L E  

3.  Miti g ati o n M o nit o ri n g R e q uir e m e nt s

A ug ust 2 0 2 2 Page 9 

T a bl eT a bl e   33 ‐‐11    Miti g ati o nMiti g ati o n   M o nit ori n gM o nit ori n g   R e q uir e m e ntsR e q uir e m e nts   

Miti g ati o nMiti g ati o n   M e a s ur eM e a s ur e   
R e s p o nsi bilit yR e s p o nsi bilit y   f orf or  
I m pl e m e nt ati o nI m pl e m e nt ati o n   Ti mi n gTi mi n g    R e s p o nsi bilit yR e s p o nsi bilit y   f orf or  M o nit ori n gM o nit ori n g   

M o nit orM o nit or   
( Si g n at ur e( Si g n at ur e  R e q uir e d)R e q uir e d)   
( D at e( D at e  ofof   C o m pli a n c e)C o m pli a n c e)   

4. 64. 6     AI RAI R   Q U A LI T YQ U A LI T Y   

Miti g ati o nMiti g ati o n   
M e as ur eM e as ur e   AI RAI R ‐‐11   

F oll o wi n gF oll o wi n g   ar ear e   t h et h e  q u a ntifi e dq u a ntifi e d   a p pli c a nta p pli c a nt ‐‐s p o n s or e ds p o n s or e d   
miti g ati o nmiti g ati o n   m e as ur esm e as ur es   f orf or  t h et h e  pr oj e ct:pr oj e ct:     

 P e d estri a n  n et w or k  i m pr o v e m e nts w hi c h
pr o m ot e  a  s hift fr o m v e hi cl es  t o n o n m ot ori z e d
m o d es  of  tr a ns p ort ati o n, t h er e b y r e d u ci n g 
v e hi cl e  tri ps a n d  v e hi cl e  mil es  tr a v el e d.

 Tr affi c  c al mi n g  f e at ur es ( e. g., b ul b ‐o uts  a n d
ot h er  f e at ur es at  s e v er al  m aj or  i nt ers e cti o ns,
a n d  n ar r o w er t h a n st a n d ar d v e hi cl e  tr a v el l a n es)
t o r e d u c e v e hi cl e  s p e e ds a n d  i m pr o v e p e d estri a n  
s af et y,  wit h  t h e g o al  of  pr o m oti n g  p e d estri a n  
m o v e m e nt.

 F or  b usi n ess es  wit h  1 5  or  m or e  e m pl o y e es,
tr a nsit s u bsi di es of  a  mi ni m u m  of  5 0  p er c e nt  of
t h e a v er a g e  d ail y  tr a nsit c ost  f or a  mi ni m u m  of
5 0  p er c e nt  of  t h e e m pl o y e es  ( E C A S m e as u r e). 

 F or  b usi n ess es  wit h  1 5  or  m or e  e m pl o y e es,
e m pl o y e e  p ar ki n g  “ c as h  o ut ”  f or a  mi ni m u m  of
5 0  p er c e nt  of  t h e e m pl o y e es  ( E C A S m e as u r e). 

 F or  b usi n ess es  wit h  1 5  or  m or e  e m pl o y e es,
e m pl o y e e  p ar ki n g  “ c as h  o ut ”  f or a  mi ni m u m  of
5 0  p er c e nt  of  t h e e m pl o y e es  ( E C A S m e as u r e). 

 N o  w o o dst o v es  or  n at ur al  g as  h e art hs.  

 Pr o hi biti o n  o n  u s e  of  n at ur al  g as  i n all  r esi d e nti al 
u nits.

 W at er  effi ci e nt  l a n ds c a pi n g. 

F oll o wi n gF oll o wi n g   ar ear e   t h et h e  “ n o n“ n o n ‐‐q u a ntifi e d ”q u a ntifi e d ”   a p pli c a nta p pli c a nt ‐‐s p o ns or e ds p o ns or e d   
miti g ati o nmiti g ati o n   m e as ur esm e as ur es   s h alls h all  b eb e   i m pl e m e nt e d:i m pl e m e nt e d:  

1. C o nstr u cti o n  p h as e  c o ntr ol  m e as ur es  t o r e d u c e
p arti c ul at e  ( P M 1 0) d ust.  A p pli c a bl e  m e as ur es  i n cl u d e: 

Pr oj e ct  A p pli c a nt,  
C o nstr u cti o n  C o ntr a ct or   

As  S p e cifi e d  Pri or  t o t h e 
Iss u a n c e of  B uil di n g  
P er mits  a n d  D uri n g  
C o nstr u cti o n  

Cit y  of  V a c a vill e  
C o m m u nit y  D e v el o p m e nt  
D e p art m e nt  
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  Pri or  t o iss u a n c e of  a  gr a di n g  p er mit,  t h e pr oj e ct  
s p o ns or  s h all pr e p ar e  a  D ust  C o ntr ol  Pl a n  f or 
r e vi e w a n d  a p pr o v al  b y  t h e Cit y  w hi c h  s h all 
i n c or p or at e all  of  t h e el e m e nts  list e d b el o w.  

   

  All  gr a di n g,  tr e n c hi n g, a n d  ot h er  p h as es  of  
c o nstr u cti o n  i n v ol vi n g e art h w or k  s h all b e  
m o nit or e d  o n  a  d ail y  b asis  b y  a  Q u alifi e d  S W P P P  
Pr a ctiti o n er  ( Q S P) w h o  s h all dir e ct  
i m pl e m e nt ati o n of  t h e a p pr o v e d  D ust  C o ntr ol  
Pl a n,  i n cl u di n g s u p pl e m e nt al  w at e ri n g, c o v eri n g  of  
m at eri al  pil es,  us e  of  wi n d  br e a ks,  h y dr os e e di n g,  
a n d  ot h er  m e as ur es  (i n a d diti o n  t o t h os e list e d 
b el o w)  as  n e c ess ar y  t o mi ni mi z e  f u giti v e 
p arti c ul at e  d ust  l e a vi n g t h e sit e.  I m pl e m e nt ati o n 
of  t his m e as ur e  b y  t h e Q S P  s h all s p e cifi c all y  t a k e 
i nt o c o nsi d er ati o n  t h e f oll o wi n g f a ct ors: ( 1) 
Pr o xi mit y  of  d ail y  gr a di n g  o p er ati o ns  t o a dj oi ni n g  
r esi d e nti al us es;  ( 2) T y p e  of  w or k  s c h e d ul e d  
( gr a di n g, tr e n c hi n g, et c.);  ( 3) T h e  t ot al ar e a  of  
e x p os e d  s oil; ( 4) Pr e v aili n g  wi n d  dir e cti o n  a n d  
f or e c ast e d wi n d  s p e e d b as e d  o n  N O A A  or  ot h er  
l o c al d ail y  s o ur ce  as  i d e ntifi e d i n t h e D ust  C o ntr ol  
Pl a n;  ( 5) T h e  m oist ur e  c o nt e nt  of  t h e s oil ( b as e d 
o n  r e c e nt r ai ns, o v er c ast  d a ys,  s u n n y  d a ys,  h ot  
d a ys,  et c.);  a n d  ( 6) H o urs  of  w or k  s c h e d ul e d. 

  All  e x p os e d  s urf a c es  ( e. g., p ar ki n g  ar e as,  st a gi n g 
ar e as,  s oil pil es,  gr a d e d  ar e as,  a n d  u n p a v e d  a c c ess  
r o a ds) s h all b e  w at er e d  as  dir e ct e d  b y  t h e Q S P,  
i n cl u di n g s u c h w at eri n g  a n d  us e  of  bi n di n g  a g e nts  
as  d et er mi n e d  n e c ess ar y  b y  t h e Q S P  t o c o ntr ol  
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d ust  aft er  h o urs  a n d  o n  w e e k e n ds  a n d  h oli d a ys  
w h e n  w or k  is st o p p e d.   

 All  h a ul  tr u c ks tr a ns p orti n g s oil, s a n d, or  ot h er
l o os e m at eri al  s h all b e  c o v er e d.  

 M at eri al  st o c k pil es  s h all b e  s e p ar at e d  fr o m t h e
sit e b o u n d ar y  a dj oi ni n g  r esi d e nti al us es  t o t h e
e xt e nt  pr a cti c al,  a n d  c o v er e d  w h e n  n ot  i n us e  as
dir e ct e d  b y  t h e Q S P.

 All  visi bl e  m u d  or  dirt  tr a c k‐o ut  o nt o  a dj a c e nt
p u bli c  r o a ds s h all b e  r e m o v e d usi n g  w et  p o w er
v a c u u m  str e et s w e e p ers  as  dir e ct e d  b y  t h e Q S P  at
l e ast o n e  p er  d a y.  Dr y  p o w er  s w e e pi n g is
pr o hi bit e d.

 All  v e hi cl e  s p e e ds o n  u n p a v e d  r oa ds  s h all b e
li mit e d t o 1 5  m p h.

 All  r o a d w a ys, dri v e w a ys,  a n d  si d e w al ks  t o b e
p a v e d  s h all b e  c o m p l et e d as  s o o n  as  p ossi bl e.
B uil di n g  p a ds  s h all b e  l ai d as  s o o n  as  p ossi bl e  aft er
gr a di n g  u nl ess  s e e di n g or  s oil bi n d ers  ar e  us e d.  

 P ost  a  p u bli cl y  visi bl e  si g n wit h  t h e t el e p h o n e
n u m b er  of  t h e Q S P  a n d  p ers o n  t o c o nt a ct  at  t h e
L e a d  A g e n c y  r e g ar di n g d ust  c o m pl ai nts.  T h e  Q S P
s h all r es p o n d a n d  t a k e c orr e cti v e  a cti o n  wit hi n  2 4
2 4  h o urs.  T h e  Air  Distri ct’s  p h o n e  n u m b er  s h all
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als o  b e  visi bl e  t o e ns ur e  c o m pli a n c e  wit h  
a p pli c a bl e  r e g ul ati o ns. 

 

  All  e x c a v ati o n,  gr a di n g,  a n d/ or  d e m oliti o n  
a cti viti es  s h all b e  s us p e n d e d  as  dir e ct e d  b y  t h e 
Q S P  w h e n  a v er a g e  wi n d  s p e e ds e x c e e d  2 0  m p h  
a n d  visi bl e  d ust  e xt e n ds  b e y o n d  sit e b o u n d ari es.  

 

  Wi n d  br e a ks  ( e. g., tr e es, f e n c es) s h all b e  i nst all e d 
o n  t h e wi n d w ar d  si d e(s) of  a cti v el y  dist ur b e d  
ar e as  of  c o nstr u cti o n  a dj a c e nt  t o s e nsiti v e  
r e c e pt ors, as  dir e ct e d  b y  t h e Q S P  b as e d  o n  
s p e cifi c  o bs er v e d  c o n diti o ns.  Wi n d  br e a ks  s h o ul d 
h a v e  at  m a xi m u m  fift y p er c e nt  air  p or osit y.  

 

  A p pl y  n o n ‐t o xi c bi n d ers  ( e. g., l at e x a cr yli c  
c o p ol y m er)  t o dist ur b e d  ar e as  aft er  c ut  a n d  fill 
o p er ati o ns  a n d  h y dr os e e d  ar e a  t o est a blis h  a  
v e g et ati v e  gr o u n d  c o v er.  

 

  C o nstr u cti o n  a cti viti es  s h all b e  p h as e d  t o r e d u c e 
t h e ar e a  of  dist ur b e d  s urf a c es  at  a n y  o n e  ti m e. 

 

  A v oi d  tr a c ki n g of  visi bl e  s oil m at eri al  o n  t o p u bli c  
r o a d w a ys b y  tr e ati n g sit e a c c ess es  t o a  dist a n c e  of  
1 0 0  f e et fr o m p u bli c  p a v e d  r o a ds wit h  a  6 ‐ t o 1 2 ‐
i n c h c o m p a ct e d  l a y er of  w o o d  c h i ps, m ul c h,  or  
gr a v el.  

 

  All  c o nstr u cti o n  e q ui p m e nt  v e hi cl e  tir es s h all b e  
i ns p e ct e d a n d  w as h e d  as  n e c ess ar y  t o b e  cl e a n e d  
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fr e e of  dirt  pri or  t o e nt eri n g  p a v e d  p u bli c  
r o a d w a ys; t h e Q S P  s h all m o nit or  c o m pli a n c e  a n d  
e nf or c e m e nt  of  t his r e q uir e m e nt. 

 S a n d b a gs  or  ot h er  er osi o n  c o ntr ol  m e as ur es  s h all 
b e  i nst all e d t o pr e v e nt  silt r u n off t o p u bli c
r o a d w a ys fr o m sit es wit h  a  sl o p e  gr e at er  t h a n o n e
p er c e nt.

 I n a cti v e st or a g e pil es  s h all b e  c o v er e d.

2. C o nstr u cti o n  p h as e  e q ui p m e nt  e x h a ust  c o ntr ol
m e as ur es  t h at r e d u c e N O x  a n d  P M  e missi o ns,  b ut
als o  h a v e  t h e c o ‐b e n efit  of  r e d u ci n g G H G  e missi o ns
i n cl u d e: Ti er  4  e n gi n es  f or c o nstr u cti o n  p h as e
e q ui p m e nt  e x h a ust  c o ntr ol  m e as ur es  as  s p e cifi e d 
u n d er  # 9  b el o w,  mi ni mi zi n g  c o nstr u cti o n  e q ui p m e nt  
i dli n g ti m e, a n d  usi n g  gri d ‐s u p pli e d el e ctri cit y  t o
p o w er  b ot h  st ati o n ar y  a n d  p ort a bl e  c o nstr u cti o n
e q ui p m e nt.

3. Bi c y cl e  n et w or k  i m pr o v e m e nts f or off ‐str e et bi k e
tr ails t o pr o m ot e  a  s hift fr o m v e hi cl es  t o
n o n m ot ori z e d  m o d es  of  tr a ns p ort ati o n, t h er e b y
r e d u ci n g v e hi cl e  tri ps a n d  v e hi cl e  mil es  tr a v el e d. 

4. Bi c y cl e  p ar ki n g  f a ciliti es at  n o n ‐r esi d e nti al us es  t h at 
e x c e e ds  mi ni m u m  r e q uir e m e nts i n t h e C alif or ni a
Gr e e n  B uil di n g  St a n d ar ds  C o d e  ( Ti er 1/ Ti er  2).  
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5.  Bi c y cl e  p ar ki n g  f a ciliti es at  m ulti ‐f a mil y r esi d e nti al 
us es  t h at e x c e e ds  mi ni m u m  r e q uir e m e nts i n t h e 
C alif or ni a  Gr e e n  B uil di n g  St a n d ar ds  C o d e  ( Ti er 1/ Ti er  
2).  

 

6.  El e ctri c  v e hi cl e  s u p p ort  i nfr astr u ct ur e t h at e x c e e ds  
mi ni m u m  r e q uir e m e nts i n t h e C alif or ni a  Gr e e n  
B uil di n g  St a n d ar ds  C o d e.  T his  i n cl u d es l e v el 2  
c h ar gi n g  st ati o ns at  e a c h  si n gl e‐f a mil y h o m e  ( Ti er 1),  
c h ar gi n g  st ati o ns at  1 5  p er c e nt  of  p ar ki n g  s p a c es  
wit hi n  m ulti ‐f a mil y r esi d e nti al d e v el o p m e nt  ( Ti er 1),  
c h ar gi n g  st ati o ns at  1 5  p er c e nt  of  c o m m er ci al  
b uil di n g  p ar ki n g  s p a c es  ( Ti er 1),  a n d  d esi g n at e d  
p ar ki n g  s p a c es  f or f u el effi ci e nt  v e hi cl es  ( Ti er 1).  

 

7.  B us  st o ps/s h elt ers  t o b e  c o nstr u ct e d  as  d e e m e d  
n e c ess ar y  b y  Cit y  C o a c h  t hr o u g h r e q uir e d 
c o ns ult ati o ns  b et w e e n  d e v el o p ers  of  i n di vi d u al 
pr oj e cts  a n d  Cit y  C o a c h.  

 

8.  E n er g y  d e m a n d  r e d u cti o n m e as ur es  t h at i n cl u d e: 

 

  C o ol  r o ofs o n  all  n o n ‐r esi d e nti al b uil di n gs  t o 
r e d u c e b uil di n g  c o oli n g  n e e ds;  

 

  El e ctri c al  o utl ets  o n  all  e xt eri or  w alls  of  r esi d e nti al 
u nits  t o pr o m ot e  usi n g  el e ctri c  l a n ds c a p e 
e q ui p m e nt;  

 

  E n er g y  St ar  a p pli a n c es  i n all  n o n ‐r esi d e nti al 
b uil di n gs;  
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M o nit orM o nit or   
( Si g n at ur e( Si g n at ur e  R e q uir e d)R e q uir e d)   
( D at e( D at e  ofof   C o m pli a n c e)C o m pli a n c e)   

 

  Pr o gr a m m a bl e  t h er m ost ats i n r esi d e nti al u nits;  
a n d  

 

  L a n ds c a p e  tr e es i n all  n o n ‐r esi d e nti al p ar ki n g  l ots 
t o a c hi e v e  5 0  p er c e nt  s h a di n g of  p ar ki n g  ar e as  
wit hi n  1 0  y e ars.  

 

9.  C o nstr u cti o n  p h as e  e q ui p m e nt  e x h a ust  c o ntr ol  
m e as ur es  t h at r e d u c e N O x  a n d  P M  e missi o ns,  b ut  
als o  h a v e  t h e c o ‐b e n efit  of  r e d u ci n g G H G  e missi o ns.  
A p pli c a bl e  c o ntr ol  m e as ur es  i n cl u d e: 

 

  All  di es el  c o nstr u cti o n  e q ui p m e nt  l ar g er t h a n 2 5  
h ors e p o w er  us e d  at  t h e sit e f or m or e  t h a n t w o 
c o nti n u o us  d a ys  or  2 0  h o urs  t ot al s h all m e et  U. S.  
E P A  Ti er  4  fi n al e missi o n  st a n d ar ds f or P M  ( P M 1 0 
a n d  P M 2. 5),  if f e asi bl e, ot h er wis e:  (i) If Ti er  4  Fi n al  
e q ui p m e nt  is n ot  a v ail a bl e,  alt er n ati v el y  us e  
e q ui p m e nt  t h at m e ets  U. S.  E P A  e missi o n  
st a n d ar ds f or Ti er  4  I nt eri m or  Ti e r 3  e n gi n es  wit h  
p arti c ul at e  m att er  e missi o ns  c o ntr ol  e q ui v al e nt  t o 
C A R B  L e v el  3  v erifi a bl e  di es el  e missi o n  c o ntr ol  
d e vi c es  t h at alt o g et h er  a c hi e v e  a n  8 5  p er c e nt  
r e d u cti o n i n p arti c ul at e  m att er  e x h a ust  i n 
c o m p aris o n  t o u n c o ntr oll e d  e q ui p m e nt;  (ii) T h e  
c o nstr u cti o n  c o ntr a ct or  s h all d e m o nstr at e  t o t h e 
Cit y  of  V a c a vill e  t h at Ti er  4  I nt eri m e q ui p m e nt  is 
n ot  a v ail a bl e  if Ti er  3  e q ui p m e nt  is us e d;  a n d  (iii) 
Us e  alt er n ati v el y  f u el e d e q ui p m e nt  wit h  l o w er 
N O x  e missi o ns  t h at m e et  t h e N O x  a n d  P M  
r e d u cti o n r e q uir e m e nts a b o v e.  
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Miti g ati o nMiti g ati o n   M e a s ur eM e a s ur e   
R e s p o nsi bilit yR e s p o nsi bilit y   f orf or  
I m pl e m e nt ati o nI m pl e m e nt ati o n   Ti mi n gTi mi n g    R e s p o nsi bilit yR e s p o nsi bilit y   f orf or  M o nit ori n gM o nit ori n g   

M o nit orM o nit or   
( Si g n at ur e( Si g n at ur e  R e q uir e d)R e q uir e d)   
( D at e( D at e  ofof   C o m pli a n c e)C o m pli a n c e)   

 

1 0.  Di es el  e n gi n es,  w h et h er  f or off ‐r o a d e q ui p m e nt  or  
o n ‐r o a d v e hi cl es,  s h all n ot  b e  l eft i dli n g f or m or e  t h a n 
t w o mi n ut es,  e x c e pt  as  pr o vi d e d  i n e x c e pti o ns  t o t h e 
a p pli c a bl e  st at e r e g ul ati o ns ( e. g., tr affi c c o n diti o ns,  
s af e o p er ati n g  c o n diti o ns).  T h e  c o nstr u cti o n  sit es  
s h all h a v e  p ost e d  l e gi bl e a n d  visi bl e  si g ns i n 
d esi g n at e d  q u e ui n g  ar e as  a n d  at  t h e c o nstr u cti o n  sit e 
t o cl e arl y  n otif y  o p er at ors  of  i dli n g li mit. 

 

1 1.  Pr o vi d e  li n e p o w er  t o t h e sit e d uri n g  t h e e arl y  p h as es  
of  c o nstr u cti o n  t o mi ni mi z e  t h e us e  of  di es el ‐p o w er e d  
st ati o n ar y  e q ui p m e nt,  s u c h as  g e n er at ors,  
c o n cr et e/i n d ustri al  s a ws,  w el d ers,  a n d  air  
c o m pr ess ors.  

 

1 2.  P ort a bl e  e q ui p m e nt  s h all b e  p o w er e d  b y  el e ctri cit y  if 
a v ail a bl e,  i nst e a d of  di es el  g e n er at ors.  If gri d  
el e ctri cit y  is n ot  a v ail a bl e,  b att eri es  or  f u el c ell  
s yst e ms f or b a c k u p  p o w er  s h all b e  c o nsi d er e d  b ef or e  
usi n g  f ossil‐f u el e d g e n er at ors.  

 
 

Miti g ati o nMiti g ati o n   
M e as ur eM e as ur e   AI RAI R ‐‐22  

At  t h e t w o a p art m e nt  b uil di n gs  t h at ar e  c o m pl et el y  wit hi n  
t h e ar e a  wit h  1 0  p er  milli o n  or  gr e at er  c a n c er  ris k, t h e 
d e v el o p er  s h all i nst all a n d  m ai nt ai n  air  filtr ati o n s yst e ms 
of  fr es h air  s u p pl y eit h er  o n  a n  i n di vi d u al u nit ‐b y ‐u nit  
b asis,  wit h  i n di vi d u al air  i nt a k e a n d  e x h a ust  d u cts  
v e ntil ati n g  e a c h  u nit  s e p ar at el y,  or  t hr o u g h a  c e ntr ali z e d  
b uil di n g  v e ntil ati o n  s yst e m.  T h e  v e ntil ati o n  s yst e m  s h all 
i n cl u d e a  pr o p erl y  i nst all e d a n d  o p er at e d  v e ntil ati o n  

Pr oj e ct  A p pli c a n t, 
C o nstr u cti o n  C o ntr a ct or  

Pri or  t o t h e Iss u a n c e of  
B uil di n g  a n d  O c c u p a n c y  
P er mits  

Cit y  of  V a c a vill e  
C o m m u nit y  
D e v el o p m e nt  
D e p art m e nt  
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Miti g ati o nMiti g ati o n   M e a s ur eM e a s ur e   
R e s p o nsi bilit yR e s p o nsi bilit y   f orf or  
I m pl e m e nt ati o nI m pl e m e nt ati o n   Ti mi n gTi mi n g    R e s p o nsi bilit yR e s p o nsi bilit y   f orf or  M o nit ori n gM o nit ori n g   

M o nit orM o nit or   
( Si g n at ur e( Si g n at ur e  R e q uir e d)R e q uir e d)   
( D at e( D at e  ofof   C o m pli a n c e)C o m pli a n c e)   

s yst e m  wit h  filt ers h a vi n g  a  Mi ni m u m  Effi ci e n c y  R e p ort  
V al u e  of  1 3,  w hi c h  is e x p e ct e d  t o a c hi e v e  a n  8 0  p er c e nt  
r e d u cti o n. A  r e d u cti o n of  8 0  p er c e nt  i n D P M  w o ul d  
r e d u c e c a n c er  ris k fr o m I‐8 0  at  t h e cl os est  of  t h e t w o 
a p art m e nt  b uil di n gs  (t h e m ost  s e nsiti v e  r e c e pt or l o c ati o n) 
fr o m 1 2. 9  t o 3. 1  i n a  milli o n,  w ell  b el o w  t h e si n gl e ‐s o ur c e 
t hr es h ol d of  1 0  i n a  milli o n.  

Miti g ati o nMiti g ati o n   
M e as ur eM e as ur e   
AI RAI R ‐‐33  

At  t h e t w o a p art m e nt  b uil di n gs  t h at ar e  p arti all y  wit hi n  t h e 
ar e a  wit h  1 0  p er  milli o n  or  gr e at er  c a n c er  ris k, t h e 
d e v el o p er  s h all l o c at e t h e air  i nt a k es as  f ar o utsi d e  t h e 
ar e a  wit h  1 0  p er  milli o n  or  gr e at er  ris k fr o m I‐8 0  as  
p ossi bl e.  

Pr oj e ct  A p pli c a nt,  
C o nstr u cti o n  C o ntr a ct or   

Pri or  t o t h e Iss u a n c e of  
B uil di n g  P er mits  

Cit y  of  V a c a vill e  
C o m m u nit y  
D e v el o p m e nt  
D e p art m e nt  

 

4. 74. 7   BI O L O GI C A LBI O L O GI C A L   R E S O U R C E SR E S O U R C E S   

Miti g ati o nMiti g ati o n   
M e as ur eM e as ur e   BI OBI O ‐‐11  

Pri or  t o gr a di n g,  t h e a p pli c a nt  s h all miti g at e  f or t h e l oss of  
S w ai ns o n’s  h a w k  f or a gi n g h a bit at  b y  pr es er vi n g  si mil ar  or  
b ett er  h a bit at  at  a n  off ‐sit e l o c ati o n at  a  1: 1  r ati o, 
c o nsist e nt  wit h  C D F W’s  1 9 9 4  St aff  R e p ort  r e g ar di n g 
Miti g ati o n  f or I m p a cts t o S w ai ns o n’s  H a w ks  (B ut e o  
s w ai ns o ni ) i n t h e C e ntr al  V all e y  of  C alif or ni a.  T h e  pr o visi o n  
of  c o m p e ns at or y  miti g ati o n  m a y  b e  a c c o m plis h e d  t hr o u g h 
p ur c h as e  of  cr e dits  fr o m a n  a g e n c y ‐a p pr o v e d  miti g ati o n  
b a n k  s u c h as  t h e B ur k e  R a n c h  C o ns er v ati o n  B a n k  or  t h e 
Elsi e  Gri dl e y  Miti g ati o n  B a n k.  Alt er n at el y,  t h e miti g ati o n  
c o ul d  b e  f ulfill e d t hr o u g h t h e e n h a n c e m e nt,  m a n a g e m e nt,  
a n d  pr es er v ati o n  of  ot h er  off ‐sit e miti g ati o n  l a n ds t h at ar e  
pr ot e ct e d  i n‐p er p et uit y  b y  a  c o ns er v ati o n  e as e m e nt.  T h e  
a p pli c a nt  s h all pr e p ar e  a n d  s u b m it a  pl a n  of  t h e pr o p os e d  
off ‐sit e miti g ati o n  t o t h e Cit y  f or a p pr o v al.  If t h e pr oj e ct  is 
c o nstr u ct e d  i n p h as es,  t h e c o m p e ns at or y  miti g ati o n  f or 
i m p a ct e d S w ai ns o n’s  h a w k  f or a gi n g h a bit at  wit hi n  e a c h  
p h as e  s h all b e  pr o vi d e d  pri or  t o gr a di n g  t h at p h as e.   

Pr oj e ct  A p pli c a nt   Pri or  t o Iss u a n c e of  
Gr a di n g  P er mits  f or a n y  
i n di vi d u al p h as e  of  w or k  

Cit y  of  V a c a vill e  
C o m m u nit y  
D e v el o p m e nt  
D e p art m e nt  
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Miti g ati o nMiti g ati o n   
M e as ur eM e as ur e   BI OBI O ‐‐22  

  T h e  a p pli c a nt  s h all r e m o v e tr e es d uri n g  t h e f all a n d  
wi nt er,  if f e asi bl e, t o mi ni mi z e  t h e p ot e nti al  f or t a k e 
of  n esti n g  S w ai ns o n’s  h a w ks.   

 

  A  q u alifi e d  bi ol o gist  s h all pr es e nt  a n  “ E n vir o n m e nt al  
A w ar e n ess  Pr o gr a m ”  ( E A P) t h at s h all b e  i m pl e m e nt e d 
t o e d u c at e  t h e c o ntr a ct ors  a n d  c o nstr u cti o n  
p ers o n n el  of  t h e s e nsiti v e  h a bit ats  a n d  s p e ci es  i n t h e 
st u d y ar e a.  T h e  E A P  s h all i n cl u d e a  pr es e nt ati o n  o n  
t h e lif e hist or y  a n d  l e g al st at us of  p ot e nti all y  
o c c urri n g  s p e ci al‐st at us s p e ci es,  p ot e nti al  
c o ns e q u e n c es  of  i m p a cti n g s p e ci al‐st at us s p e ci es, 
a n d  distri b uti o n  of  i nf or m ati o n al p a c k a g es  t o e a c h  
w or k er.  S w ai ns o n’s  h a w k,  w hit e ‐t ail e d kit e,  
b urr o wi n g  o wl,  v all e y  el d er b err y  l o n g h or n b e etl e,  
a n d  w est er n  p o n d  t urtl e will  b e  t h e f o c al s p e ci es  of  
t h e E A P.  T h e  bi ol o gist  s h all pr es e nt  t h e pr o gr a m  a n d  
all o w  ti m e f or q u e sti o ns a n d  a ns w ers.  T h e  a p pli c a nt  
s h all pr o vi d e  tr a nsl at ors, as  n e e d e d,  f or w or k ers  t h at 
o nl y  s p e a k ot h er  l a n g u a g es. E a c h  w or k er  s h all si g n a  
f or m a c k n o wl e d gi n g  t h e y att e n d e d  t h e E A P.  

 
  A  pr e ‐c o nstr u cti o n  s ur v e y  f or n esti n g  S w ai ns o n’s  

h a w ks  wit hi n  0. 2 5  mil e  of  t h e st u d y ar e a  s h all b e  
c o n d u ct e d  wit hi n  1 5  d a ys  pri or  t o t h e 
c o m m e n c e m e nt  of  gr o u n d  dist ur bi n g  a cti viti es  
b et w e e n  M ar c h  1  a n d  A u g ust  3 1.  T h e  s ur v e ys  s h all 
i n c or p or at e m et h o d ol o gi es  fr o m C D F W’s  1 9 9 4  St aff  
R e p ort  r e g ar di n g Miti g ati o n  f or I m p a cts t o 
S w ai ns o n’s  H a w ks  (B ut e o  s w ai ns o ni ) i n t h e C e ntr al  

Pr oj e ct  A p pli c a nt,  
Q u alifi e d  Bi ol o gi st  

Pri or  t o Gr a di n g  or  
C o nstr u cti o n  A cti viti es  f or 
a n y  i n di vi d u al p h as e  of  
w or k  

 

 

Pri or  t o t h e Gr o u n d  
Dist ur bi n g  A cti viti es  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1 5  d a ys  pri or  t o t h e 
C o m m e n c e m e nt  of  
Gr o u n d  Dist ur bi n g  
A cti viti es  B et w e e n  M ar c h  
1  a n d  A u g ust  3 1  

 

 

Cit y  of  V a c a vill e  
C o m m u nit y  
D e v el o p m e nt  
D e p art m e nt  
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Miti g ati o nMiti g ati o n   M e a s ur eM e a s ur e   
R e s p o nsi bilit yR e s p o nsi bilit y   f orf or  
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M o nit orM o nit or   
( Si g n at ur e( Si g n at ur e  R e q uir e d)R e q uir e d)   
( D at e( D at e  ofof   C o m pli a n c e)C o m pli a n c e)   

V all e y  of  C alif or ni a  ( C D F W 1 9 9 4)  a n d  t h e S w ai ns o n’s  
H a w k  T e c h ni c al  A d vis or y  C o m mitt e e  ( S H T A C) s ur v e y 
g ui d eli n es  ( S H T A C 2 0 0 0).  A  r e p ort d es cri bi n g  t h e 
r es ults of  t h e s ur v e y  s h all b e  pr o vi d e d  t o t h e Cit y.  If 
n o  a cti v e  n ests  ar e  l o c at e d, n o  f urt h er a cti o n  t o 
miti g at e  f or t his p ot e nti al  i m p a ct is r e q uir e d.  

 If t h er e is a  l a ps e i n pr oj e ct ‐r el at e d w or k  of  fift e e n
( 1 5) d a ys  or  l o n g er d uri n g  t h e n esti n g  s e as o n,
a n ot h er  f o c us e d s ur v e y  s h all b e  p er for m e d,  a n d  t h e
r es ults s e nt t o t h e C D F W  pri or  t o r es u mi n g w or k.

 If a cti v e  n ests  ar e  f o u n d, a  bi ol o gist  e x p eri e n c e d  wit h
r a pt or b e h a vi or  s h all pr e p ar e  a  t a k e a v oi d a n c e  pl a n
f or r e vi e w a n d  a p pr o v al  b y  C D F W  a n d  t h e Cit y.  T h e
pl a n  s h all i n cl u d e a n  a n al ysis  of  t h e p ot e nti al  f or n est
a b a n d o n m e nt  or  t a k e of  i n di vi d u als a n d  m a y  i n cl u d e
r e c o m m e n d ati o ns f or c o nstr u cti o n  s et b a c ks  a n d
m o nit ori n g.  C o nstr u cti o n  s h all c e as e  i m m e di at el y if
t h e bi ol o gist  c o n cl u d es  p ot e nti all y  a d v ers e  eff e cts  t o
t h e S w ai ns o n’s  h a w ks  ar e  i m mi n e nt. C o nstr u cti o n
s h all n ot  r es u m e u ntil  t h e bi ol o gi st  pr e p ar es  a
m o difi e d  t a k e a v oi d a n c e  pl a n  f or r e vi e w a n d  a p pr o v al  
b y  C D F W  a n d  t h e Cit y,  or  u ntil  t he  n esti n g  is n o
l o n g er a cti v e.

Pri or  t o t h e 
R e c o m m e n c e m e nt  of  
Gr o u n d  Dist ur bi n g  
C o nstr u cti o n  A cti viti es  
aft er  a  1 5 ‐D a y  L a ps e  i n 
A cti vit y  

Pri or  t o t h e St art  of  
Gr o u n d  Dist ur bi n g  
A cti viti es  if A cti v e  N ests  
ar e  F o u n d  

Miti g ati o nMiti g ati o n   
M e as ur eM e as ur e   BI OBI O ‐‐33   

 Pri or  t o gr a di n g,  t h e a p pli c a nt  s h all miti g at e  f or t h e
l oss of  1 5 8. 9 2  a cr es  of  p ot e nti al  b urr o wi n g  o wl
h a bit at  a n d  t w o a cti v e  n ests  b y  pr es er vi n g  si mil ar  or
b ett er  h a bit at  at  a n  off ‐sit e l o c ati o n at  a  1: 1  r ati o. 
T h e  a p pli c a nt  s h all pr e p ar e  a n d  s u b mit a  pl a n  of  t h e

Pr oj e ct  A p pli c a nt   Pri or  t o iss u a n c e of  
gr a di n g  p er mits  f or a n y  
i n di vi d u al p h as e  of  w or k  

Cit y  of  V a c a vill e  
C o m m u nit y  
D e v el o p m e nt  
D e p art m e nt  
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T a bl eT a bl e   33 ‐‐11    Miti g ati o nMiti g ati o n   M o nit ori n gM o nit ori n g   R e q uir e m e ntsR e q uir e m e nts   

Miti g ati o nMiti g ati o n   M e a s ur eM e a s ur e   
R e s p o nsi bilit yR e s p o nsi bilit y   f orf or  
I m pl e m e nt ati o nI m pl e m e nt ati o n   Ti mi n gTi mi n g    R e s p o nsi bilit yR e s p o nsi bilit y   f orf or  M o nit ori n gM o nit ori n g   

M o nit orM o nit or   
( Si g n at ur e( Si g n at ur e  R e q uir e d)R e q uir e d)   
( D at e( D at e  ofof   C o m pli a n c e)C o m pli a n c e)   

pr o p os e d  off ‐sit e miti g ati o n  t o t h e Cit y  f or a p pr o v al.  
T h e  pr o visi o n  of  c o m p e ns at or y  miti g ati o n  m a y  b e  
a c c o m plis h e d  t hr o u g h p ur c h as e  of  cr e dits  fr o m a n  
a g e n c y ‐a p pr o v e d  miti g ati o n  b a n k  s u c h as  B ur k e  
R a n c h  C o ns er v ati o n  B a n k.  Alt er n at el y,  t h e miti g ati o n  
c o ul d  b e  f ulfill e d t hr o u g h t h e e n h a n c e m e nt,  
m a n a g e m e nt,  a n d  pr es er v ati o n  of  ot h er  off ‐sit e 
miti g ati o n  l a n ds t h at ar e  pr ot e ct e d  i n‐p er p et uit y  b y  
a  c o ns er v ati o n  e as e m e nt.  T h e  miti g ati o n  f or l oss of  
b urr o wi n g  o wl  h a bit at  m a y  b e  a c c o m plis h e d  
c o n c urr e nt  wit h  t h e S w ai ns o n’s  h a w k  off ‐sit e 
miti g ati o n  c o n diti o n al  o n  t h e miti g ati o n  ar e a  b ei n g  
c o m p ati bl e  wit h  b urr o wi n g  o wl  c o ns er v ati o n  a n d  
a cti v el y  m a n a g e d  t o e n c o ur a g e  est a blis h m e nt  of  a  
y e ar ‐r o u n d b urr o wi n g  o wl  p o p ul ati o n.  If t h e pr oj e ct  
is c o nstr u ct e d  i n p h as es,  t h e c o m p e ns at or y  
miti g ati o n  f or i m p a ct e d b urr o wi n g  o wl  h a bit at  wit hi n  
e a c h  p h as e  s h all b e  pr o vi d e d  pri or  t o gr a di n g  t h at 
p h as e.  

Miti g ati o nMiti g ati o n   
M e as ur eM e as ur e   BI OBI O ‐‐44   

 Wit hi n  1 4  d a ys  pri or  t o t h e c o m m e n c e m e nt  of
gr o u n d  dist ur bi n g  a cti viti es  of  a n y  p h as e  of  t h e
pr oj e ct,  a  q u alifi e d  bi ol o gist  s h all  c o n d u ct  a n  i niti al
pr e c o nstr u cti o n  s ur v e y  f or b urr o wi n g  o wls  wit hi n  t h e
c o nstr u cti o n  li mits a n d  a dj a c e nt  l a n ds wit hi n  2 5 0
f e et, as  a c c ess  a n d  visi bilit y  all o w.  T h e  s ur v e ys  s h all
i n c or p or at e m et h o d ol o gi es  fr o m C D F W’s  St aff  R e p ort
o n  B urr o wi n g  O wl  Miti g ati o n  ( C D F G 2 0 1 2).  A  f oll o w‐
u p  s ur v e y  s h all b e  c o n d u ct e d  wit hi n  2 4  h o urs  of  t h e
c o m m e n c e m e nt  of  gr o u n d  dist ur bi n g  a cti viti es.  A
pr e c o nstr u cti o n  s ur v e y  r e p ort d es cri bi n g  t h e r es ults
of  t h e s ur v e y  s h all b e  pr o vi d e d  t o t h e Cit y.  If n o

Pr oj e ct  A p pli c a nt,  
Q u alifi e d  Bi ol o gist  

Wit hi n  1 4  d a ys  Pri or  t o 
t h e C o m m e n c e m e nt  of  
Gr o u n d  Dist ur bi n g  
A cti viti es;  2 4  H o urs  Pri or  
t o t h e C o m m e n c e m e nt  of  
Gr o u n d  Dist ur bi n g  
A cti viti es  

Cit y  of  V a c a vill e  
C o m m u nit y  
D e v el o p m e nt  
D e p art m e nt  
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T a bl eT a bl e   33 ‐‐11    Miti g ati o nMiti g ati o n   M o nit ori n gM o nit ori n g   R e q uir e m e ntsR e q uir e m e nts   

Miti g ati o nMiti g ati o n   M e a s ur eM e a s ur e   
R e s p o nsi bilit yR e s p o nsi bilit y   f orf or  
I m pl e m e nt ati o nI m pl e m e nt ati o n   Ti mi n gTi mi n g    R e s p o nsi bilit yR e s p o nsi bilit y   f orf or  M o nit ori n gM o nit ori n g   

M o nit orM o nit or   
( Si g n at ur e( Si g n at ur e  R e q uir e d)R e q uir e d)   
( D at e( D at e  ofof   C o m pli a n c e)C o m pli a n c e)   

b urr o wi n g  o wls  or  a cti v e  b urr o ws  ar e  l o c at e d, n o  
f urt h er a cti o n  f or t his p ot e nti al  i m p a ct is r e q uir e d.  

 

  If t h er e is a  l a ps e i n c o nstr u cti o n  of  f o urt e e n ( 1 4) 
d a ys  or  l o n g er d uri n g  t h e n esti n g  s e as o n,  a  q u alifi e d  
bi ol o gist  s h all c o n d u ct  a n ot h er  pr e c o nstr u cti o n  
s ur v e y  f or b urr o wi n g  o wls  a n d  f oll o w‐u p  s ur v e y  
wit hi n  2 4  h o urs  of  t h e c o m m e n c e m e nt  of  
c o nstr u cti o n  f o c us e d s ur v e y  s h all b e  p erf or m e d  a n d  
t h e r es ults s e nt t o C D F W  pri or  t o r es u mi n g w or k.  

 

  If b urr o wi n g  o wl s or  a cti v e  b urr o ws  ar e  d o c u m e nt e d  
i n t h e st u d y ar e a  d uri n g  t h e n o n ‐br e e di n g  s e as o n  
( S e pt e m b er 1  t hr o u g h J a n u ar y 3 1),  a n  
E n vir o n m e nt all y  S e nsiti v e  Ar e a  ( “ E S A ”) wit h  a  r a di us 
of  1 6 0  f e et s h all b e  est a blis h e d  ar o u n d  t h e o c c u pi e d  
b urr o w(s).  T h e  a p pli c a nt  s h all pr e p ar e  a  p assi v e  
r el o c ati o n pl a n  i n c or p or ati n g t h e m et h o d ol o gi es  of  
C D F W’s  St aff  R e p ort  o n  B urr o wi n g  O wl  Miti g ati o n  
( C D F G 2 0 1 2)  f or s u b mitt al  t o t h e Cit y  a n d  C D F W.  T h e  
a p pli c a nt  s h all i m pl e m e nt p assi v e  r el o c ati o n 
f oll o wi n g a p pr o v al  b y  t h e Cit y.  T h e  E S A  s h all r e m ai n 
i n pl a c e  u ntil  t h e Cit y  c o n c urs  t h e b urr o w  is n o  l o n ger  
a cti v e.  

 
  If b urr o wi n g  o wls  or  a cti v e  b urr o ws  ar e  d o c u m e nt e d  

wit hi n  2 5 0  f e et of  t h e st u d y ar e a  d uri n g  t h e br e e di n g  
s e as o n  ( F e br u ar y 1  t hr o u g h A u g ust  3 1),  a n  E S A  wit h  a  
r a di us of  2 5 0  f e et s h all b e  est a blis h e d  ar o u n d  t h e 
o c c u pi e d  b urr o w(s).  T h e  E S A  s h all r e m ai n i n pl a c e  
t hr o u g h o ut t h e br e e di n g  s e as o n,  or  u ntil  t h e Cit y  

 

Aft er  a  1 4 ‐d a y  L a ps e  i n 
Gr o u n d  Dist ur bi n g  
C o nstr u cti o n  D uri n g  
N esti n g  S e as o n;  2 4  H o urs  
Pri or  t o 
R e c o m m e n c e m e nt  of  
C o nstr u cti o n  A cti viti es  
D uri n g  N esti n g  S e as o n  

 

Pri or  t o C o m m e n c e m e nt  
of  Gr o u n d  Dist ur bi n g  
A cti viti es  fr o m S e pt e m b er  
1  t hr o u g h J a n u ar y 3 1  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Pri or  t o C o m m e n c e m e nt  
of  Gr o u n d  Dist ur bi n g  
A cti viti es  fr o m F e br u ar y  1  
t hr o u g h A u g ust  3 1  
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T a bl eT a bl e   33 ‐‐11    Miti g ati o nMiti g ati o n   M o nit ori n gM o nit ori n g   R e q uir e m e ntsR e q uir e m e nts   

Miti g ati o nMiti g ati o n   M e a s ur eM e a s ur e   
R e s p o nsi bilit yR e s p o nsi bilit y   f orf or  
I m pl e m e nt ati o nI m pl e m e nt ati o n   Ti mi n gTi mi n g    R e s p o nsi bilit yR e s p o nsi bilit y   f orf or  M o nit ori n gM o nit ori n g   

M o nit orM o nit or   
( Si g n at ur e( Si g n at ur e  R e q uir e d)R e q uir e d)   
( D at e( D at e  ofof   C o m pli a n c e)C o m pli a n c e)   

c o n c urs  t h e b urr o w  is n o  l o n g er a cti v e.  P assi v e  
r el o c ati o n m a y  t h e n pr o c e e d  as  d es cri b e d  a b o v e.   

 

Miti g ati o nMiti g ati o n   
M e as ur eM e as ur e   BI OBI O ‐‐55   

  T h e  a p pli c a nt  s h all r e m o v e tr e es d uri n g  t h e f all a n d  
wi nt er,  if f e asi bl e, t o mi ni mi z e  t h e p ot e nti al  f or t a k e 
of  n esti n g  w hit e ‐t ail e d kit e.   

 

  A  pr e ‐c o nstr u cti o n  s ur v e y  f or n esti n g  w hit e ‐t ail e d 
wit hi n  5 0 0  f e et of  t h e st u d y ar e a  s h all b e  c o n d u ct e d  
wit hi n  1 5  d a ys  pri or  t o t h e c o m m e n c e m e nt  of  gr o u n d  
dist ur bi n g  a cti viti es  b et w e e n  M ar c h  1  a n d  A u g ust  3 1.  
A  r e p ort d es cri bi n g  t h e r es ult of  t h e s ur v e y  s h all b e  
pr o vi d e d  t o t h e Cit y.  If n o  a cti v e  n ests  ar e  l o c at e d, n o  
f urt h er a cti o n  is r e q uir e d. 

 
  If t h er e is a  l a ps e i n pr oj e ct ‐r el at e d w or k  of  fift e e n 

( 1 5) d a ys  or  l o n g er d uri n g  t h e n esti n g  s e as o n,  
a n ot h er  f o c us e d s ur v e y  s h all b e  p erf or m e d,  a n d  t h e 
r es ults s e nt t o C D F W  pri or  t o r es u mi n g w or k.   

 
  If a cti v e  n ests  ar e  f o u n d, a  bi ol o gist  e x p eri e n c e d  wit h  

r a pt or b e h a vi or  s h all pr e p ar e  a  t a k e a v oi d a n c e  pl a n  
f or r e vi e w a n d  a p pr o v al  b y  C D F W  a n d  t h e Cit y.  T h e  
pl a n  s h all i n cl u d e a n  a n al ysis  of  t h e p ot e nti al  f or n est  
a b a n d o n m e nt  or  t a k e of  i n di vi d u als a n y  m a y  i n cl u d e 
r e c o m m e n d ati o ns f or c o nstr u cti o n  s et b a c ks  a n d  
m o nit ori n g.  C o nstr u cti o n  s h all c e as e  i m m e di at el y if 
t h e bi ol o gist  c o n cl u d es  p ot e nti all y  a d v ers e  eff e cts  t o 
t h e w hit e ‐t ail e d kit e  ar e  i m mi n e nt. C o nstr u cti o n  s h all 
n ot  r es u m e u ntil  t h e bi ol o gist  pr e p ar es  a  m o difi e d  
t a k e a v oi d a n c e  pl a n  f or r e vi e w a n d  a p pr o v al  b y  

Pr oj e ct  A p pli c a nt,  
Q u alifi e d  Bi ol o gi st  

D uri n g  C o nstr u cti o n  
A cti viti es  

 

 

1 5  d a ys  Pri or  t o t h e 
C o m m e n c e m e nt  of  
Gr o u n d  Dist ur bi n g  
A cti viti es  B et w e e n  M ar c h  
1  a n d  A u g ust  3 1  

 

 

 

Pri or  t o t h e 
R e c o m m e n c e m e nt  of  
C o nstr u cti o n  Aft er  a  L a ps e  
of  1 5  d a ys  d uri n g  N esti n g  
S e as o n  

 

Pri or  t o t h e 
C o m m e n c e m e nt  of  
Gr o u n d  Dist ur bi n g  
A cti viti es  if a cti v e  n ests  
ar e  f o u n d 

Cit y  of  V a c a vill e  
C o m m u nit y  
D e v el o p m e nt  
D e p art m e nt  
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T a bl eT a bl e   33 ‐‐11    Miti g ati o nMiti g ati o n   M o nit ori n gM o nit ori n g   R e q uir e m e ntsR e q uir e m e nts   

Miti g ati o nMiti g ati o n   M e a s ur eM e a s ur e   
R e s p o nsi bilit yR e s p o nsi bilit y   f orf or  
I m pl e m e nt ati o nI m pl e m e nt ati o n   Ti mi n gTi mi n g    R e s p o nsi bilit yR e s p o nsi bilit y   f orf or  M o nit ori n gM o nit ori n g   

M o nit orM o nit or   
( Si g n at ur e( Si g n at ur e  R e q uir e d)R e q uir e d)   
( D at e( D at e  ofof   C o m pli a n c e)C o m pli a n c e)   

C D F W  a n d  t h e Cit y,  or  u ntil  t h e n esti n g  is n o  l o n g er 
a cti v e.   

 

Miti g ati o nMiti g ati o n   
M e as ur eM e as ur e   BI OBI O ‐‐66   

  Pr e ‐c o nstr u cti o n  s ur v e ys  f or w est er n  p o n d  t urtl e a n d  
t h eir n ests  s h all b e  c o n d u ct e d  b y  a  q u alifi e d  bi ol o gist  
wit hi n  4 8  h o urs  pri or  t o o ns et  of  st a gi n g a n d  
c o nstr u cti o n  a cti viti es  a n d  a g ai n  if t h er e is a  l a ps e i n 
a cti vit y  l o n g er t h a n 2  w e e ks.  T his  will  i n v ol v e a  s e ar c h  
f or n ests  i n gr assl a n ds  wit hi n  3 0 0  f e et of  H ors e  Cr e e k  
a n d  Ul atis  Cr e e k.  If n est  sit es ar e  l o ca t e d, t h e 
a p pli c a nt  will  n otif y  t h e Cit y  a n d  a  5 0 ‐f o ot b uff er  ar e a  
ar o u n d  t h e n est  s h all b e  st a k e d  a n d  w or k  will  b e  
d el a y e d  u ntil  h at c hi n g  is c o m pl et e  a n d  t h e y o u n g  
h a v e  l eft t h e n est  sit e. 

 

  Pri or  t o t h e c o m m e n c e m e nt  of  gr a di n g,  a n  
E n vir o n m e nt all y  S e nsiti v e  Ar e a  ( “ E S A ”) s h all b e  
est a blis h e d  al o n g  t h e n ort h  e d g e  of  t h e st u d y ar e a  
a dj a c e nt  t o H ors e  Cr e e k.  A n  E S A  s h all als o  b e  
est a blis h e d  i n t h e s o ut h w est c or n er  of  t h e st u d y ar e a  
n e ar  Ul atis  Cr e e k.  A  q u alifi e d  bi ol o gist  will  o v ers e e  
t h e E S A  f e n ci n g. T h e  E S As  will  b e  d eli n e at e d  b y  silt 
f e n ci n g k e y e d  b el o w  gr o u n d  at  l e ast 4  i n c h es. T h e  
E S A  f e n ci n g s h all b e  i nst all e d as  cl os e  t o t h e li mits of  
gr a di n g  as  p ossi bl e.   

 
  If a  w est er n  p o n d  t urtl e is o bs er v e d  wit hi n  t h e 

pr oj e ct  ar e a,  it s h all b e  l eft al o n e  t o m o v e  o ut  of  t h e 
ar e a  o n  its o w n.   

Pr oj e ct  A p pli c a nt,  
Q u alifi e d  Bi ol o gi st  

Wit hi n  4 8  h o urs  Pri or  t o 
O ns et  of  st a gi n g a n d  
Gr o u n d  Dist ur bi n g  
C o nstr u cti o n  A cti viti es;  
Pri or  t o C o nstr u cti o n  Aft er  
a  L a ps e  of  2  w e e ks  

 

 

 

 

 

 

 

Pri or  t o t h e 
C o m m e n c e m e nt  of  
Gr o u n d  Dist ur bi n g  
A cti viti es  

 

 

 

 

 

D uri n g  C o nstr u cti o n  
A cti viti es  if a  w e st er n 
p o n d  t urtl e is o bs er v e d  i n 
t h e pr oj e ct  ar e a  

Cit y  of  V a c a vill e  
C o m m u nit y  
D e v el o p m e nt  
D e p art m e nt  
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Miti g ati o nMiti g ati o n   
M e as ur eM e as ur e   BI OBI O ‐‐77   

  T h e  pr oj e ct  s h all n ot  i n v ol v e t h e r e m o v al or  d a m a g e  
t o a n  o c c u pi e d  bl u e  el d er b err y  s hr u b t h at c o ul d  
r es ult i n t h e t a k e of  v all e y  el d er b err y  l o n g h or n 
b e etl e.  

 

  Pri or  t o t h e c o m m e n c e m e nt  of  gr o u n d  dist ur bi n g  
a cti viti es  wit hi n  1 0 0  f e et of  bl u e  el d er b err y  s hr u bs, 
a n  E n vir o n m e nt all y  S e nsiti v e  Ar e a  ( “ E S A ”) s h all b e  
est a blis h e d  ar o u n d  t h e bl u e  el d er b err y  s hr u bs a n d  a  
q u alifi e d  bi ol o gist  will  o v ers e e  t h e E S A  f e n ci n g. T h e  
E S As  will  b e  d eli n e at e d  b y  or a n g e  s af et y f e n ci n g a n d  
will  pr e v e nt  dist ur b a n c e  t o t h e bl u e  el d er b err y  
s hr u bs b y  c o nstr u cti o n  cr e ws  a n d  e q ui p m e nt.  T h e  
E S A  f e n ci n g s h all d eli n e at e  t h e mi ni m al  “ b uff er  z o n e ”  
a n d  s h all b e  i nst all e d as  cl os e  t o t h e li mits of  gr a di n g  
as  p ossi bl e  a n d  at  l e ast 2 0  f e et fr o m t h e dri pli n es  of  
e a c h  of  t h e s hr u bs. 

 

  Si g ns  s h all b e  i nst all e d e v er y  5 0  f e et al o n g  t h e e d g e  
of  t h e E S A  st ati n g: “ T his  ar e a  is h a bit at  of  t h e v all e y  
el d er b err y  l o n g h or n b e etl e,  a  t hr e at e n e d s p e ci es,  
a n d  m ust  n ot  b e  dist ur b e d.  T his  s p e ci es  is pr ot e ct e d  
b y  t h e F e d er al  E n d a n g er e d  S p e ci es  A ct.  Vi ol at ors  ar e  
s u bj e ct t o pr os e c uti o n,  fi n es, a n d  i m pris o n m e nt. ” 
Si g ns  s h all b e  e asil y  r e a d fr o m a  dist a n c e  of  2 0  f e et 
a n d  s h all r e m ai n i n pl a c e  f or t h e d ur ati o n  of  
c o nstr u cti o n.  

 
  M ass ‐gr a di n g  al o n g  t h e s o ut h  e d g e  of  t h e st u d y ar e a  

s h all b e  s c h e d ul e d  b et w e e n  A u g ust  1  t hr o u g h 
F e br u ar y  2 8  w h e n  a n y  v all e y  el d er b err y  l o n g h or n 

Pr oj e ct  A p pli c a nt,  
Q u alifi e d  Bi ol o gi st  

D uri n g  All  P h as es  of  
Pr oj e ct  c o nstr u cti o n  

 

 

 

Pri or  t o t h e 
C o m m e n c e m e nt  of  
Gr o u n d  Dist ur bi n g  
A cti viti es  

 

 

 

 

 

 

 

 

Aft er  t h e Est a blis h m e nt  of  
t h e E S A  a n d  Pri o r t o t h e 
C o m m e n c e m e nt  of  
Gr o u n d  Dist ur bi n g  
A cti viti es  

 

 

 

 

B et w e e n  A u g ust  1  
T hr o u g h  F e br u ar y  2 8  

 

 

Cit y  of  V a c a vill e  
C o m m u nit y  
D e v el o p m e nt  
D e p art m e nt  
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b e etl e  t h at m a y  b e  pr es e nt  w o ul d  b e  wit hi n  t h e 
st e ms of  t h e s hr u bs.  

 
  F oll o wi n g  c o m pl eti o n  of  c o nstr u cti o n  al o n g  t h e s o ut h  

e d g e  of  t h e st u d y ar e a,  b uff er  z o n es  of  at  l e ast 2 0  
f e et ar o u n d  t h e bl u e  el d er b err y  s hr u bs s h all b e  
pr ot e ct e d  fr o m a d v ers e  eff e cts  of  t h e a dj a c e nt  
d e v el o p m e nt  pr oj e ct.  T h e  a p pli c a nt  s h all pr e p ar e  a  
pl a n  o utli ni n g  pr ot e cti v e  m e as ur es  s u c h as  f e n ci n g 
a n d  si g n a g e, as  w ell  as  m ai nt e n a n c e  a cti viti es  s u c h as  
us e  of  h er bi ci d es,  f ertili z ers, or  ot h er  c h e mi c als,  or  
w e e d  a b at e m e nt  wit hi n  t h e b uff er  z o n es.  T h e  pl a n  
s h all b e  s u bj e ct t o Cit y  a p pr o v al  a n d  s h all b e  i n cl u d e d 
i n t h e fi n al pr oj e ct  pl a ns.  

 

 

F oll o wi n g  t h e C o m pl eti o n  
of  C o nstr u cti o n  o n  t h e 
S o ut h  E d g e  of  t h e E S A;  
Pri or  t o A p pr o v al  of  Fi n al  
Pr oj e ct  Pl a ns  

Miti g ati o nMiti g ati o n   
M e as ur eM e as ur e   BI OBI O ‐‐88   

  Pri or  t o t h e c o m m e n c e m e nt  of  gr o u n d  dist ur bi n g  
a cti viti es  wit hi n  2 5 0  f e et of  t h e s e as o n al w etl a n ds,  
t h e a p pli c a nt  s h all s u b mit t h e l ar g e br a n c hi o p o d  dr y ‐
s e as o n  a n d  w et ‐s e as o n  s a m pli n g r e p orts t o U S F W S  
wit h  a  r e q u est f or c o n c urr e n c e  o n  n e g ati v e  fi n di n gs. 
If U S F W S  pr o vi d es  c o n c urr e n c e  o n  n e g ati v e  fi n di n gs, 
n o  f urt h er a cti o n  is n e e d e d.  

 

  If U S F W S  d o es  n ot  r e a dil y c o n c ur  o n  t h e n e g ati v e  
fi n di n gs, t h e a p pli c a nt  s h all c o ns ult  f urt h er wit h  
U S F W S  t o d et er mi n e  if a d diti o n al  s ur v e ys  ar e  
n e e d e d,  s u c h as  a  s e c o n d  y e ar  of  w et ‐s e as o n  s ur v e ys  
d uri n g  a  m or e  n or m al  r ai nf all y e ar.  If U S F W S  pr o vi d es  
c o n c urr e n c e  o n  n e g ati v e  fi n di n gs f oll o wi n g f urt h er 
s ur v e ys  or  c o ns ult ati o n,  n o  f urt h er a cti o n  is n e e d e d.  
If U S F W S  d o es  n ot  pr o vi d e  c o n c urr e n c e  o n  n e g ati v e  
fi n di n gs f oll o wi n g t h e c o m pl eti o n  of  w et ‐s e as o n  

Pr oj e ct  A p pli c a nt   Pri or  t o t h e 
C o m m e n c e m e nt  of  
Gr o u n d  Dist ur bi n g  
A cti viti es  

Cit y  of  V a c a vill e  
C o m m u nit y  
D e v el o p m e nt  
D e p art m e nt  
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s ur v e ys  d uri n g  a  m or e  n or m al  r ai nf all y e ar  or  U S F W S  
d o es  n ot  pr o vi d e  o n ‐sit e e vi d e n c e  of  pr es e n c e  wit hi n  
6  m o nt hs  of  t h e c o m pl eti o n  of  w et ‐s e as o n  s ur v e ys  
d uri n g  a  m or e  n or m al  r ai nf all y e ar,  n o  f urt h er a cti o n  
is n e e d e d.  

 

  I n t h e u nli k el y  e v e nt  v er n al  p o ol  f air y s hri m p, 
C o ns er v a n c y  f air y s hri m p, or  v er n al  p o ol  t a d p ol e 
s hri m p ar e  d o c u m e nt e d  i n t h e st u d y ar e a,  or  t h e 
a p pli c a nt  el e cts  t o ass u m e  s p e ci es  pr es e n c e,  t h e 
a p pli c a nt  s h all c o ns ult  wit h  U S F W S  t o o bt ai n  
a ut h ori z ati o n  f or t a k e. T h e  a p pli c a nt  s h all pr o vi d e  
c o m p e ns at or y  miti g ati o n  f or i m p a ct e d o c c u pi e d  
h a bit at  at  a  mi ni m u m  r ati o of  3: 1  (i. e., 2: 1  
pr es er v ati o n  a n d  1: 1  pr es er v ati o n).   

 

Miti g ati o nMiti g ati o n   
M e as ur eM e as ur e   BI OBI O ‐‐99   

  Pri or  t o a n y  tr e e r e m o v al, a  q u alifi e d  bi ol o gist  s h all 
c o n d u ct  a  h a bit at  ass ess m e nt  f or b ats.  T h e  h a bit at  
ass ess m e nt  s h all b e  c o n d u ct e d  a  mi ni m u m  of  3 0  t o 
9 0  d a ys  pri or  t o tr e e r e m o v al a n d  s h all i n cl u d e a  
vis u al  i ns p e cti o n of  p ot e nti al  r o osti n g f e at ur es ( e. g., 
c a viti es,  cr e vi c es  i n w o o d  a n d  b ar k,  e xf oli ati n g  b ar k,  
a n d  s uit a bl e c a n o p y  f or f oli a g e r o osti n g s p e ci es).  If 
s uit a bl e h a bit at  tr e es ar e  f o u n d, t h e y s h all b e  fl a g g e d 
or  ot h er wis e  cl e arl y  m ar k e d  a n d  tr e e tri m mi n g or  
r e m o v al s h all n ot  pr o c e e d  u nl ess  t h e f oll o wi n g 
o c c urs:  a)  i n tr e es wit h  s uit a bl e h a bit at,  pr es e n c e  of  
b ats  is pr es u m e d,  or  d o c u m e nt e d  d uri n g  t h e s ur v e ys  
d es cri b e d  b el o w,  a n d  r e m o v al usi n g  t h e t w o‐st e p 
r e m o v al pr o c ess  d et ail e d  b el o w  o c c urs  o nl y  d uri n g  
s e as o n al p eri o ds  of  b at  a cti vit y,  fr o m a p pr o xi m at el y  
M ar c h  1  t hr o u g h A pril  1 5  a n d  S e pt e m b er  1  t hr o u g h 

Pr oj e ct  A p pli c a nt,  
Q u alifi e d  Bi ol o gi st  

Wit hi n  3 0  t o 9 0  d a ys  Pri or  
t o A n y  Tr e e  R e m o v al  if it 
O c c urs  fr o m A pril  t o 
A u g ust  a n d  pri or  t o a n y  
tr e e r e m o v al. 

 

 

 

 

Cit y  of  V a c a vill e  
C o m m u nit y  
D e v el o p m e nt  
D e p art m e nt  
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Miti g ati o nMiti g ati o n   M e a s ur eM e a s ur e   
R e s p o nsi bilit yR e s p o nsi bilit y   f orf or  
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O ct o b er  1 5,  or  b)  aft er  a  q u alifi e d  bi ol o gist  c o n d u cts  
ni g ht  e m er g e n c e  s ur v e ys  or  c o m pl et es  a  vis u al  
e x a mi n ati o n  of  r o ost f e at ur es t h at est a blis h  a bs e n c e  
of  r o osti n g b ats.  

 

  T w o ‐st e p tr e e r e m o v al s h all b e  c o n d u ct e d  o v er  t w o 
c o ns e c uti v e  d a ys,  as  f oll o ws: 1)  t h e first d a y  (i n t h e 
aft er n o o n),  u n d er  t h e dir e ct  s u p er visi o n  a n d  
i nstr u cti o n b y  a  q u alifi e d  bi ol o gis t wit h  e x p eri e n c e  
c o n d u cti n g  t w o‐st e p tr e e r e m o v al, li m bs a n d  
br a n c h es  s h all b e  r e m o v e d b y  a  tr e e c utt er  usi n g  
c h ai ns a ws  o nl y;  lim bs  wit h  c a viti es,  cr e vi c es  or  d e e p  
b ar k  fiss ur es s h all b e  a v oi d e d;  a n d  2)  t h e s e c o n d  d a y  
t h e e ntir e  tr e e s h all b e  r e m o v e d. 

 

Miti g ati o nMiti g ati o n   
M e as ur eM e as ur e   BI OBI O ‐‐
1 01 0   

  A  q u alifi e d  bi ol o gist  s h all c o n d u ct  pr e ‐c o nstr u cti o n  
s ur v e ys  f or A m eri c a n  b a d g ers  a n d  t h eir d e ns  wit hi n  
1 4  d a ys  of  t h e c o m m e n c e m e nt  of  gr a di n g.  If n o  
A m eri c a n  b a d g ers  or  t h eir d e ns  ar e  f o u n d, n o  f urt h er 
miti g ati o n  is r e q uir e d.  

 

  If A m eri c a n  b a d g ers  or  t h eir d e ns  ar e  d et e ct e d  d uri n g  
t h e pr e ‐c o nstr u cti o n  s ur v e ys,  t h e q u alifi e d  bi ol o gist  
s h all pr e p ar e  a  t ak e  a v oi d a n c e  pl a n  f or s u b mitt al  t o 
t h e Cit y  a n d  C D F W.  T h e  Pl a n  s h all pr es cri b e  m e as ur es  
t o mi ni mi z e  t h e p ot e nti al  f or t a k e of  A m eri c a n  
b a d g ers,  s u c h as  est a blis hi n g  t e m p or ar y 
E n vir o n m e nt all y  S e nsiti v e  Ar e as  ( “ E S As ”) ar o u n d  
o c c u pi e d  d e ns  or  r el o c ati n g b a d g ers.  T h e  a p pli c a nt  
s h all i m pl e m e nt t h e t a k e a v oi d a n c e  pl a n  f oll o wi n g 
a p pr o v al  b y  C D F W.  

Pr oj e ct  A p pli c a nt,  
Q u alifi e d  Bi ol o gi st  

Wit hi n  1 4  d a ys  pri or  t o 
t h e C o m m e n c e m e nt  of  
a n y  I n di vi d u al P h as e  of  
Gr a di n g  

Cit y  of  V a c a vill e  
C o m m u nit y  
D e v el o p m e nt  
D e p art m e nt  
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Miti g ati o nMiti g ati o n   
M e as ur eM e as ur e   BI OBI O ‐‐
1 11 1   

  T h e  A q u ati c  R es o ur c es  D eli n e ati o n  s h all b e  s u b mitt e d  
t o t h e U S A C E  f or v erifi c ati o n  t o fir ml y est a blis h  t h e 
b o u n d ari es  a n d  c urr e nt  j uris di cti o n al st at us of  t h e 
a q u ati c  f e at ur es o n  t h e pr oj e ct  sit e. T h e  v erifi e d  
A q u ati c  R es o ur c es  D eli n e ati o n  s h all b e  us e d  t o 
q u a ntif y  t h e pr oj e ct  i m p a cts t o a q u ati c  r es o ur c es. If 
t h e U S A C E  v erifi es  t h e g olf  c o urs e  p o n ds,  dit c h es,  a n d  
s e as o n al w etl a n ds  ar e  n o n ‐j uris di cti o n al, n o  f urt h er 
i nt erf a c e wit h  t h e U S A C E  is n e e d e d.   

 

  A  p er mit  fr o m t h e U S A C E  s h all b e  s e c ur e d  pri or  t o 
t h e pl a c e m e nt  of  a n y  fill m at eri al  ( e. g., c ul v erts,  fill 
dirt,  r o c k) wit hi n  j uris di cti o n al W at ers  of  t h e U. S.  or  
w etl a n ds.  As  a  c o n diti o n  of  t h e U S A C E  p er mit,  4 0 1  
W at er  Q u alit y  C ertifi c ati o n  s h all als o  b e  s e c ur e d  fr o m 
R e gi o n al  W at er  Q u alit y  C o ntr ol  B o ar d  ( R W Q C B). 

 
  W ast e  Dis c h ar g e  R e q uir e m e nts  ( W D Rs) s h all b e  

s e c ur e d  fr o m R W Q C B  pri or  t o t h e pl a c e m e nt  of  a n y  
m at eri al  r e g ul at e d b y  t h e R e gi o n al  B o ar d  i n W at ers  of  
t h e St at e.   

 
 

  Pri or  t o t h e c o m m e n c e m e nt  of  gr o u n d  dist ur bi n g  
a cti viti es,  a n  E n vir o n m e nt all y  S e nsiti v e  Ar e a  ( “ E S A ”) 
s h all b e  est a blis h e d  al o n g  t h e n ort h  e d g e  of  t h e 
r e m n a nt c h a n n els  i n t h e st u d y ar e a  a n d  a  q u alifi e d  
bi ol o gist  will  o v ers e e  t h e E S A  f e n ci n g. T h e  E S As  will  
b e  d eli n e at e d  b y  silt f e n ci n g a n d  or a n g e  s af et y  
f e n ci n g a n d  will  pr e v e nt  dist ur b a n c e  t o p ot e nti all y  

Pr oj e ct  A p pli c a nt,  
Q u alifi e d  Bi ol o gi st  

Pri or  t o t h e 
C o m m e n c e m e nt  of  
Gr o u n d  Dist ur bi n g  
A cti viti es  

 

 

 

 

 

 

Pri or  t o t h e Pl a c e m e nt  of  
A n y  Fill  M at eri al  Wit hi n  
J uris di cti o n al W at ers  of  
t h e U. S.  or  w etl a n ds  

 

 

Pri or  t o t h e Pl a c e m e nt  of  
A n y  Fill  M at eri al  R e g ul at e d  
b y  t h e R e gi o n al  B o ar d  i n 
W at ers  of  t h e St at e  

 

Pri or  t o t h e 
C o m m e n c e m e nt  of  
Gr o u n d  Dist ur bi n g  
A cti viti es  

 

 

 

 

 

Cit y  of  V a c a vill e  
C o m m u nit y  
D e v el o p m e nt  
D e p art m e nt  
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Miti g ati o nMiti g ati o n   M e a s ur eM e a s ur e   
R e s p o nsi bilit yR e s p o nsi bilit y   f orf or  
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M o nit orM o nit or   
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( D at e( D at e  ofof   C o m pli a n c e)C o m pli a n c e)   

j uris di cti o n al W at ers  of  t h e U. S.  b y  c o nstr u cti o n  
cr e ws  a n d  e q ui p m e nt.  T h e  E S A  f e n ci n g s h all b e  
i nst all e d as  cl os e  t o t h e li mits of  gr a di n g  as  p ossi bl e  
a n d  o utsi d e  t h e dri pli n es  of  t h e tr e es a n d  s hr u bs 
al o n g  t h e b a n ks  of  t h e c h a n n els.  

 

  T h e  a p pli c a nt  s h all c o m pl y  wit h  all  c o n diti o ns  of  a n y  
U S A C E  p er mit(s)  or  W D Rs  i n cl u di n g t h e pr o visi o n  of  
c o m p e ns at or y  miti g ati o n  f or i m p a cts t o r e g ul at e d 
a q u ati c  r es o ur c es. T h e  c o m p e ns at or y  miti g ati o n  s h all 
b e  at  a  mi ni m u m  r ati o of  1: 1  a n d  w o ul d  b e  b est  
a c c o m plis h e d  t hr o u g h t h e p ur c h as e  of  cr e dits  fr o m 
a n  a g e n c y  a p pr o v e d  miti g ati o n  b a n k.  

 

 

 

 

Pri or  t o O c c u p a n c y  

Miti g ati o nMiti g ati o n   
M e as ur eM e as ur e   BI OBI O ‐‐
1 21 2   

  A  q u alifi e d  bi ol o gist  s h all pr es e nt  a n  “ E n vir o n m e nt al  
A w ar e n ess  Pr o gr a m ”  ( E A P) as  d es cri b e d  i n 
R e c o m m e n d e d  Miti g ati o n  M e as ur e  BI O ‐2.  

 

  T h e  a p pli c a nt  s h all r e m o v e v e g et ati o n  d uri n g  t h e f all 
a n d  wi nt er,  if f e asi bl e, t o mi ni mi z e  t h e p ot e nti al  f or 
t a k e of  bir ds.  

 
  A  pr e ‐c o nstr u cti o n  s ur v e y  f or n esti n g  bir ds  o n  a n d  

wit hi n  1 0 0  f e et of  t h e pr oj e ct  sit e s h all b e  c o n d u ct e d  
wit hi n  1 5  d a ys  pri or  t o t h e c o m m e n c e m e nt  of  gr o u n d  
dist ur bi n g  a cti viti es  b et w e e n  M ar c h  1  a n d  A u g ust  3 1.  
A  r e p ort d es cri bi n g  t h e r es ult of  t h e s ur v e y  s h all b e  
pr o vi d e d  t o t h e Cit y.  If n o  a cti v e  n ests  ar e  l o c at e d, n o  
f urt h er a cti o n  is r e q uir e d. 

 
  If d uri n g  t h e n esti n g  s e as o n  t h er e is a  l a ps e i n 

pr oj e ct ‐r el at e d w or k  f or e a c h  r es p e cti v e p h as e  of  

Pr oj e ct  A p pli c a nt,  
Q u alifi e d  Bi ol o gi st  

Pri or  t o t h e 
C o m m e n c e m e nt  of  
Gr o u n d  Dist ur bi n g  
A cti viti es  

 

D uri n g  C o nstr u cti o n  

 

 

Wit hi n  1 5  d a ys  Pri or  t o 
t h e C o m m e n c e m e nt  of  
Gr o u n d  Dist ur bi n g  
A cti viti es  b et w e e n  M ar c h  
1  a n d  A u g ust  3 1.  

 

 

 

Pri or  t o t h e 
R e c o m m e n c e m e nt  of  

Cit y  of  V a c a vill e  
C o m m u nit y  
D e v el o p m e nt  
D e p art m e nt  
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Miti g ati o nMiti g ati o n   M e a s ur eM e a s ur e   
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c o nstr u cti o n  of  fift e e n ( 1 5) d a ys  or  l o n g er, a n ot h er  
f o c us e d s ur v e y  s h all b e  p erf or m e d  a n d  t h e r es ults 
s e nt t o C D F W  pri or  t o r es u mi n g w or k.  

 
  If a cti v e  n ests  ar e  f o u n d, a  bi ol o gist  e x p eri e n c e d  wit h  

pr ot e ct e d  bir ds  s h all pr e p ar e  a  t a k e a v oi d a n c e  pl a n  
f or r e vi e w a n d  a p pr o v al  b y  C D F W  a n d  t h e Cit y.  T h e  
pl a n  s h all i n cl u d e a n  a n al ysis  of  t h e p ot e nti al  f or n est  
a b a n d o n m e nt  or  t a k e of  i n di vi d u als a n d  m a y  i n cl u d e 
r e c o m m e n d ati o ns f or c o nstr u cti o n  s et b a c ks  a n d  
m o nit ori n g.  C o nstr u cti o n  s h all c e as e  i m m e di at el y if 
t h e bi ol o gist  c o n cl u d es  p ot e nti all y  a d v ers e  eff e cts  t o 
pr ot e ct e d  bir ds  or  t h eir n est  ar e  i m mi n e nt. 
C o nstr u cti o n  s h all n ot  r es u m e u ntil  t h e bi ol o gist  
pr e p ar es  a  m o difi e d  t a k e a v oi d a n c e  pl a n  f or r e vi e w 
a n d  a p pr o v al  b y  C D F W  a n d  t h e Cit y,  or  u ntil  t h e 
n esti n g  is n o  l o n g er a cti v e.  

 
 

Gr o u n d  Dist ur bi n g  
C o nstr u cti o n  A cti viti es  
aft er  a  L a ps e  of  1 5  d a ys  

 

 

Pri or  t o t h e St art  of  
Gr o u n d  Dist ur bi n g  
A cti viti es  if A cti v e  N ests  
ar e  F o u n d  

 

 

4. 84. 8   C U L T U R A LC U L T U R A L   R E S O U R C E SR E S O U R C E S   

Miti g ati o nMiti g ati o n   
M e as ur eM e as ur e     

C U L TC U L T ‐‐11  

Pri or  t o t h e iss u a n c e of  gr a di n g  p er mits  f or all  p h as es  of  

pr oj e ct  d e v el o p m e nt,  t h e Cit y  s h all c o nfir m  t h e a p pli c a nt  

h as  r e q uir e d all  c o nstr u cti o n  cr e ws  t o u n d er g o  a d e q u at e  

tr ai ni n g f or t h e i d e ntifi c ati o n of  f e d er al‐ or  St at e ‐eli gi bl e  

c ult ur al  r es o ur c es, c ult ur al  s e nsiti vit y  tr ai ni n g, a n d  t h at 

t h e c o nstr u cti o n  cr e ws  ar e  a w a r e of  t h e p ot e nti al  f or 

pr e vi o usl y  u n dis c o v er e d  ar c h a e ol o gi c al  r es o ur c es o n ‐sit e, 

of  t h e l a ws pr ot e cti n g  t h es e r es o ur c es a n d  ass o ci at e d  

Pr oj e ct  A p pli c a nt   Pri or  t o Iss u a n c e of  
Gr a di n g  P er mits  f or E a c h  
P h as e  of  t h e Pr oj e ct  

Cit y  of  V a c a vill e  
C o m m u nit y  D e v el o p m e nt  
D e p art m e nt  
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p e n alti es,  a n d  of  t h e pr o c e d ur es  t o f oll o w s h o ul d t h e y 

dis c o v er  c ult ur al  r es o ur c es d uri n g  pr oj e ct ‐r el at e d w or k.  

Miti g ati o nMiti g ati o n   
M e as ur eM e as ur e     

C U L TC U L T ‐‐22  

I n t h e e v e nt  t h at u n a nti ci p at e d  dis c o v eri es  of  p ot e nti all y  
s e nsiti v e  c ult ur al  r es o ur c es ar e  e n c o u nt er e d  d uri n g  
c o nstr u cti o n  a cti viti es,  all  a cti vit y  s h o ul d c e as e  wit hi n  1 0 0  
f e et of  t h e fi n d u ntil  a  q u alifi e d  ar c h a e ol o gist,  w h o  m e ets  
f e d er al crit eri a  u n d er  3 6  C F R  6 1,  a n d  a  Tri b al  M o nit or,  a n d  
i n c o ns ult ati o n  wit h  t h e Tri b e,  c a n  d et er mi n e  t h e 
si g nifi c a n c e  of  t h e fi n d a n d  d et er mi n e  t h e a p pr o pri at e  
miti g ati o n.  If t h e d e p osits  ar e  d et er mi n e d  t o n ot  b e  
si g nifi c a nt b y  a  q u alifi e d  ar c h a e ol o gist,  a v oi d a n c e  is n ot  
n e c ess ar y.  If t h e d e p osits  ar e  d et er mi n e d  t o b e  p ot e nti all y  
si g nifi c a nt b y  t h e q u alifi e d  ar c h a e ol o gist,  t h e r es o ur c es 
s h all b e  a v oi d e d  if f e asi bl e. If a v oi d a n c e  is n ot  f e asi bl e, 
pr oj e ct  i m p a cts s h all b e  miti g at e d  i n a c c or d a n c e  wit h  t h e 
r e c o m m e n d ati o ns of  t h e ar c h a e ol o gist,  i n c o or di n ati o n  
wit h  t h e Cit y,  l o cal  tri b es, a n d  t h e C E Q A  G ui d eli n es  S e cti o n  
1 5 1 2 6. 4  ( b)( 3)( C), w hi c h  r e q uir es i m pl e m e nt ati o n of  a  d at a  
r e c o v er y pl a n.  

 

T h e  d at a  r e c o v er y pl a n  s h all i n cl u d e pr o visi o ns  f or 
a d e q u at el y  r e c o v eri n g all  s ci e ntifi c all y  c o ns e q u e nti al  
i nf or m ati o n fr om  a n d  a b o ut  a n y  dis c o v er e d  ar c h a e ol o gi c al  
or  p al e o nt ol o gi c al  m at eri als  a n d  i n cl u d e r e c o m m e n d ati o ns 
f or t h e tr e at m e nt of  t h es e r es o ur c es. I n‐pl a c e  pr es er v ati o n  
of  t h e ar c h a e ol o gi c al  or  p al e o nt ol o gi c al  r es o ur c es is t h e 
pr ef err e d  m a n n er  of  miti g ati n g  p ot e nti al  i m p a cts, as  it 
m ai nt ai ns  t h e r el ati o ns hi p b et w e e n  t h e r es o ur c e a n d  t h e 
ar c h a e ol o gi c al  or  p al e o nt ol o gi c al  c o nt e xt.  I n‐pl a c e  
pr es er v ati o n  als o  r e d u c es t h e p ot e nti al  f or c o nfli cts  wit h  
t h e r eli gi o us or  c ult ur al  v al u es  of  gr o u ps  ass o ci at e d  wit h  
t h e r es o ur c e. Ot h er  miti g ati o n  o pti o ns  i n cl u d e, b ut  ar e  n ot  

Pr oj e ct  A p pli c a nt   D uri n g  Gr o u n d  Dist ur bi n g  
A cti viti es  

Cit y  of  V a c a vill e  
C o m m u nit y  D e v el o p m e nt  
D e p art m e nt  
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li mit e d t o, t h e f ull or  p arti al  r e m o v al a n d  c ur ati o n  of  t h e 
r es o ur c e.  

 

T h e  Cit y  s h all c o nfir m  t h at t h e pr oj e ct  a p pli c a nt  h as  
r et ai n e d a  q u alifi e d  ar c h e ol o gist  f or t h e pr e p ar ati o n  a n d  
i m pl e m e nt ati o n of  t h e d at a  r e c o v er y pl a n.  T h e  r e c o v er y 
pl a n  s h all b e  s u b mitt e d  t o t h e pr oj e ct  a p pli c a nt,  t h e Cit y,  
a n d  t h e N ort h w est  I nf or m ati o n C e nt er.  A  d at a  r e co v er y  
pl a n  s h all n ot  b e  r e q uir e d f or r es o ur c es t h at h a v e  b e e n  
d e e m e d  b y  t h e N ort h w est  I nf or m ati o n C e nt er  as  
a d e q u at el y  r e c or d e d a n d  r e c o v er e d b y  st u di es  alr e a d y  
c o m pl et e d.  O n c e  t h e r e c o v er y pl a n  is r e vi e w e d a n d  
a p pr o v e d  b y  t h e Cit y  a n d  a n y  a p pr o pri at e  r es o ur c e 
r e c o v er y c o m pl et e d,  pr oj e ct  c o nstr u cti o n  a cti vit y  wit hi n  
t h e ar e a  of  t h e fi n d m a y  r es u m e. 

 

Miti g ati o nMiti g ati o n   
M e as ur eM e as ur e     

C U L TC U L T ‐‐33  

If ar c h a e ol o gi c al  r es o ur c es ar e  dis c o v er e d  d uri n g  
c o nstr u cti o n,  t h e n w or k  s h o ul d b e  h alt e d  wit hi n  5 0  m et ers  
( 1 6 5 f e et) of  t h e fi n d u ntil  a  q u alifi e d  pr of essi o n al  
ar c h a e ol o gist  c a n  e v al u at e  it. If t h e fi n d is d et er mi n e d  t o 
b e  si g nifi c a nt,  t h e n a p pr o pri at e  miti g ati o n  m e as ur es  will  
b e  f or m ul at e d a n d  i m pl e m e nt e d. 

Pr oj e ct  A p pli c a nt   D uri n g  Gr o u n d  Dist ur bi n g  
A cti viti es,  if S u bs urf a c e  
Ar c h a e ol o gi c al/ C ult ur al  
R es o ur c es  ar e  Dis c o v er e d  

Cit y  of  V a c a vill e  
C o m m u nit y  D e v el o p m e nt  
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Miti g ati o nMiti g ati o n   
M e as ur eM e as ur e     

C U L TC U L T ‐‐44   

If h u m a n  r e m ai ns ar e  f o u n d d uri n g  c o nstr u cti o n,  t h er e will  
b e  n o  f urt h er e x c a v ati o n  or  dist ur b a n c e  of  t h e sit e or  a n y  
n e ar b y  ar e a  r e as o n a bl y s us p e ct e d  t o o v erli e  a dj a c e nt  
h u m a n  r e m ai ns u ntil  t h e c or o n er  of  S ol a n o  C o u nt y  is 
c o nt a ct e d  t o d et er mi n e  t h at n o  i n v esti g ati o n of  t h e c a us e  
of  d e at h  is r e q uir e d. 

 

If t h e c or o n er  d et er mi n es  t h e r e m ai ns t o b e  N ati v e  
A m eri c a n,  t h e c or o n er  will  c o nt a ct  t h e N ati v e  A m eri c a n  
H erit a g e  C o m missi o n  wit hi n  2 4  h o urs.  T h e  N ati v e  

Pr oj e ct  A p pli c a nt   If H u m a n  R e m ai ns  ar e  
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A m eri c a n  H erit a g e  C o m missi o n  will  i d e ntif y t h e p ers o n  or  
p ers o ns  it b eli e v es  t o b e  t h e m ost  li k el y d es c e n d e nt  ( M L D) 
fr o m t h e d e c e as e d  N ati v e  A m eri c a n.  T h e  M L D  m a y  t h e n 
m a k e  r e c o m m e n d ati o ns t o t h e l a n d o w n er or  t h e p ers o n  
r es p o nsi bl e f or t h e e x c a v ati o n  w or k,  f or m e a ns  of  tr e ati n g 
or  dis p osi n g  of,  wit h  a p pr o pri at e  di g nit y,  t h e h u m a n  
r e m ai ns a n d  ass o ci at e d  gr a v e  g o o ds  as  pr o vi d e d  i n P u bli c  
R es o ur c es  C o d e  S e cti o n  5 0 9 7. 9 8.  

 

T h e  l a n d o w n er or  t h eir a ut h ori z e d  r e pr es e nt ati v e will  
r e b ur y t h e N ati v e  A m eri c a n  h u m a n  r e m ai ns a n d  
ass o ci at e d  gr a v e  g o o ds,  wit h  a p pr o pri at e  di g nit y,  o n  t h e 
pr o p ert y  i n a  l o c ati o n n ot  s u bj e ct t o f urt h er dist ur b a n c e  if: 
a)  t h e N ati v e  A m eri c a n  H erit a g e  C o m missi o n  is u n a bl e  t o 
i d e ntif y t h e M L D  or  t h e M L D  f ail ed  t o m a k e  a  
r e c o m m e n d ati o n wit hi n  4 8  h o urs  aft er  b ei n g  n otifi e d  b y  
t h e c o m missi o n;  b)  t h e d es c e n d e nt  i d e ntifi e d f ails t o m a k e  
a  r e c o m m e n d ati o n; or  c)  t h e l a n d o w n er or  his  a ut h ori z e d  
r e pr es e nt ati v e r ej e cts t h e r e c o m m e n d ati o n of  t h e 
d es c e n d e nt,  a n d  t h e m e di ati o n  b y  t h e N ati v e  A m eri c a n  
H erit a g e  C o m missi o n  f ails t o pr o vi d e  m e as ur es  a c c e pt a bl e  
t o t h e l a n d o w n er. ” 

4. 1 04. 1 0     G E O L O G YG E O L O G Y   A N DA N D   S OI L SS OI L S   

Miti g ati o nMiti g ati o n   
M e as ur eM e as ur e     

G E OG E O ‐‐11  

All  gr a di n g  o p er ati o ns  a n d  c o nstr u cti o n  s h all b e  c o n d u ct e d  
i n c o nf or m a n c e  wit h  t h e r e c o m m e n d ati o ns i n cl u d e d i n t h e 
g e ot e c h ni c al  e v al u ati o ns  f or t h e pr oj e ct  sit e pr e p ar e d  b y  
E N G E O,  I n c., s p e cifi c all y  t h e Pr eli mi n ar y  G e ot e c h ni c al  
E x pl or ati o n  f or Gr e e ntr e e,  S ol a n o  C o u nt y,  C alif or ni a  d at e d  
J u n e 6,  2 0 1 9,  a n d  s u bs e q u e nt  g e ot e c h ni c al  r e p orts 
pr e p ar e d  f or t his pr oj e ct.  S p e cifi c  r e c o m m e n d ati o ns i n t h e 
g e ot e c h ni c al  e v al u ati o ns  s h all b e  i n c or p or at e d i nt o t h e 
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fi n al pr oj e ct  pl a ns  a n d  c o nstr u cti o n ‐l e v el g e ot e c h ni c al  
r e p ort. 

 

Miti g ati o nMiti g ati o n   
M e as ur eM e as ur e     

G E OG E O ‐‐22  

I n t h e e v e nt  t h at f ossils or  f ossil‐b e ari n g  d e p osits  ar e  
dis c o v er e d  d uri n g  c o nstr u cti o n,  e x c a v ati o ns  wit hi n  5 0  f e et 
of  t h e fi n d s h all b e  t e m p or aril y h alt e d  or  di v ert e d.  T h e  
c o ntr a ct or  s h all n otif y  a  q u alifi e d  p al e o nt ol o gist  t o 
e x a mi n e  t h e dis c o v er y.  T h e  p al e o nt ol o gist  s h all d o c u m e nt  
t h e dis c o v er y,  as  n e e d e d,  i n a c c or d a n c e  wit h  S o ci et y  of  
V ert e br at e  P al e o nt ol o g y  st a n d ar ds,  e v al u at e  t h e p ot e nti al  
r es o ur c e, a n d  ass ess  t h e si g nifi c a n c e  of  t h e fi n di n g u n d er  
t h e crit eri a  s et f ort h i n C E Q A  G ui d eli n es  S e cti o n  1 5 0 6 4. 5.  
T h e  p al e o nt ol o gi st  s h all n otif y  t h e a p pr o pri at e  a g e n ci es  t o 
d et er mi n e  pr o c e d ur es  t h at w o ul d  b e  f oll o w e d b ef or e  
c o nstr u cti o n  is all o w e d  t o r es u m e at  t h e l o c ati o n of  t h e 
fi n d. If t h e pr oj e ct  pr o p o n e nt  d et er mi n es  t h at a v oi d a n c e  is 
n ot  f e asi bl e, t h e p al e o nt ol o gist  s h all pr e p ar e  a n  e x c a v ati o n  
pl a n  f or miti g ati n g  t h e eff e ct  of  t h e pr oj e ct  b as e d  o n  t h e 
q u aliti es  t h at m a k e  t h e r es o ur c e i m p ort a nt. T h e  pl a n  s h all 
b e  s u b mitt e d t o t h e Cit y  of  V a c a vill e  f or r e vi e w a n d  
a p pr o v al  pri or  t o i m pl e m e nt ati o n. 

 

A n y  p al e o nt ol o gi c al  m at eri als  e n c o u nt er e d  d uri n g  pr oj e ct  
e x c a v ati o n  s h all b e  s al v a g e d  a n d  tr e at e d as  d es cri b e d  b y  
S V P  ( 2 0 1 0). T his  tr e at m e nt s h all i n cl u d e pr e p ar ati o n,  
i d e ntifi c ati o n, d et er mi n ati o n  of  si g nifi c a n c e,  a n d  c u r ati o n 
i nt o a  p u bli c  m us e u m.  S h o ul d  s e di m e nts  b e  dis c o v er e d  
d uri n g  m o nit ori n g  t h at m a y  yi el d  mi cr o v ert e br at e  f ossils, 
s e di m e nt s a m pl es  s h o ul d b e  w et  s cr e e n e d  ( eit h er o n ‐ or  
off ‐sit e) t o r e c o v er a  r e pr es e nt ati v e s a m pl e of  t h e 
mi cr o v ert e br at es  pr es e nt  p er  S V P  st a n d ar d  pr o c e d ur es.  

 

Q u alifi e d  P al e o nt ol o gist   If P al e o nt ol o gi c al  
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4. 1 14. 1 1   G R E E N H O U S EG R E E N H O U S E   G A SG A S   E MI S SI O N SE MI S SI O N S   

Miti g ati o nMiti g ati o n   
M e as ur eM e as ur e     

G H GG H G ‐‐11   

A p pli c a nt  pr o p os e d  miti g ati o n  m e as ur es  i n cl u d e:  

a.  P e d estri a n  n et w or k  i m pr o v e m e nts w hi c h  pr o m ot e  a  s hift 
fr o m v e hi cl es  t o n o n m ot ori z e d  m o d es  of  tr a ns p ort ati o n,
t h er e b y r e d u ci n g v e hi cl e  tri ps a n d  v e hi cl e  mil es  tr a v el e d.

b.  Tr affi c  c al mi n g  f e at ur es ( e. g., b ul b ‐o uts  a n d  ot h er
f e at ur es at  s e v er al  m aj or  i nt ers e cti o ns, a n d  n arr o w er
t h a n st a n d ar d v e hi cl e  tr a v el l a n es) t o r e d u c e v e hi cl e
s p e e ds a n d  i m pr o v e p e d estri a n  s af et y,  wit h  t h e g o al  of
pr o m oti n g  p e d estri a n  m o v e m e nt.

c.  F or  b usi n ess es  wit h  1 5  or  m or e  e m pl o y e es,  tr a nsit 
s u bsi di es of  a  mi ni m u m  of  5 0  p er c e nt  of  t h e a v er a g e
d ail y  tr a nsit c ost  f or a  mi ni m u m  of  5 0  p er c e nt  of  t h e
e m pl o y e es  ( E C A S m e as ur e).  

d.  F or  b usi n ess es  wit h  1 5  or  m or e  e m pl o y e es,  e m pl o y e e
p ar ki n g  “ c as h  o ut ”  f or a  mi ni m u m  of  5 0  p er c e nt  of  t h e
e m pl o y e es  ( E C A S m e as ur e).  

e.  N o  w o o dst o v es  or  n at ur al  g as  h e art hs.  

f. Pr o hi biti o n  o n  u s e  of  n at ur al  g as  i n all  r esi d e nti al u nits.

g.  W at er  effi ci e nt  l a n ds c a pi n g. 

h.  C o nstr u cti o n  p h as e  c o ntr ol  m e a s ur es  as  est a blis h e d  i n
S e cti o n  4. 6,  M e as ur e  AI R ‐1  s h o w n  as  n u m b ers  1 ‐2  a n d  9 ‐
1 2.

Pr oj e ct  A p pli c a nt   a. ‐ d.,  i.‐j. Pri or  t o 
O c c u p a n c y  

e. T hr o u g h o ut  Lif eti m e  of
Pr oj e ct

f. –  h.  D uri n g  
C o nstr u cti o n

Cit y  of  V a c a vill e  
C o m m u nit y  D e v el o p m e nt  
D e p art m e nt,  Cit y  of  
V a c a vill e  P u bli c  W or ks  
D e p art m e nt  
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T a bl eT a bl e   33 ‐‐11    Miti g ati o nMiti g ati o n   M o nit ori n gM o nit ori n g   R e q uir e m e ntsR e q uir e m e nts   

Miti g ati o nMiti g ati o n   M e a s ur eM e a s ur e   
R e s p o nsi bilit yR e s p o nsi bilit y   f orf or  
I m pl e m e nt ati o nI m pl e m e nt ati o n   Ti mi n gTi mi n g    R e s p o nsi bilit yR e s p o nsi bilit y   f orf or  M o nit ori n gM o nit ori n g   

M o nit orM o nit or   
( Si g n at ur e( Si g n at ur e  R e q uir e d)R e q uir e d)   
( D at e( D at e  ofof   C o m pli a n c e)C o m pli a n c e)   

i. V M T  r e d u cti o n str at e gi es  a n d  el e ctri c  v e hi cl e  s u p p ort  
i nfr astr u ct ur e as  est a blis h e d  i n S e cti o n  4. 6  M e as ur e  AI R ‐
1,  s h o w n  as  n u m b ers  3 ‐7.  

j. E n er g y  d e m a n d  r e d u cti o n m e as ur es  as  est a blis h e d  i n
S e cti o n  4. 6,  M e a s ur e AI R ‐1,  s h o w n  as  n u m b er  8.  

4. 1 34. 1 3     H A Z A R D SH A Z A R D S   A N DA N D   H A Z A R D O U SH A Z A R D O U S   M A T E RI A L SM A T E RI A L S   

Miti g ati o nMiti g ati o n   
M e as ur esM e as ur es     

H A ZH A Z ‐‐11  

As  p art  of  sit e t h e i m pr o v e m e nts, a n  esti m at e d  2 0  c u bi c  
y ar ds  ( 2 8 t o ns) of  s oil m ust  b e  e x c a v at e d  a n d  dis p os e d  
al o n g  t h e n ort h er n  e d g e  of  t h e f or m er m ai nt e n a n c e  y ar d  
b uil di n g  i n a  1 0  f o ot b y  1 5  f o ot b y  2 ‐f o ot e x c a v ati o n  b y  a  
C alif or ni a  H a z ar d o us  W ast e  li c e ns e d c o ntr a ct or,  
u n d ersi g n e d  C alif or ni a  H a z ar d o us  W ast e  m a nif ests  t o 
a c c e pti n g  Cl ass  I l a n dfill. E x c a v ati o n  a cti viti es  s h o ul d  b e  
o bs er v e d  a n d  r e c or d e d b y  a  C alif or ni a  Pr of essi o n al  
G e ol o gist  a n d/ or  Pr of essi o n al  E n gi n e er  c ertifi e d  i n 
e n vir o n m e nt al  r e m e di ati o n. E x c a v at e d  s oil m ust  b e  pl a c e d  
wit hi n  2 0  c u bi c  y ar d  Vis q u e e n  li n e d r oll‐off  bi ns  a n d/ or  
tr a ns p ort tr u c ks. Si mil arl y,  e x c a v at e d  s oil c a n  b e  t e m p or ar y 
st o c k pil e d  o n  sit e a n d  pl a c e d  o n  a n d  c o v er e d  wit h  
Vis q u e e n.  

C o nstr u cti o n  
C o ntr a ct or,  Pr oj e ct  
A p pli c a nt  

D uri n g  E x c a v ati o n  
A cti viti es  

Cit y  of  V a c a vill e  
C o m m u nit y  D e v el o p m e nt  
D e p art m e nt  

Miti g ati o nMiti g ati o n   
M e as ur esM e as ur es     

H A ZH A Z ‐‐22   

C o nfir m ati o n  s oil s a m pl es m ust  b e  c oll e ct e d  fr o m t h e 
e x c a v ati o n  li mits t o d et er mi n e  if t h e l e a d i m p a ct e d s oil 
w as  r e m o v e d fr o m t h e sit e. A p pr o xi m at el y  1 0  c o nfir m ati o n  
s oil s a m pl es s h o ul d b e  r a n d o ml y c oll e ct e d  fr o m t h e 
e x c a v ati o n  li mits usi n g  cl e a n  l a b or at or y s u p pli e d gl ass  j ars, 
w hi c h  s h o ul d b e  c a p p e d,  l a b el e d, a n d  pl a c e d,  wit hi n  a  pr e ‐
c hill e d  i c e c h est  f or t e m p or ar y st or a g e.  T h e  c o nfir m ati o n  
s oil s a m pl es s h o ul d b e  d eli v er e d  u n d er  c h ai n ‐of ‐c ust o d y  

C o nstr u cti o n  
C o ntr a ct or,  Pr oj e ct  
A p pli c a nt  

D uri n g  E x c a v ati o n  
A cti viti es  

Cit y  of  V a c a vill e  
C o m m u nit y  D e v el o p m e nt  
D e p art m e nt  
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T a bl eT a bl e   33 ‐‐11    Miti g ati o nMiti g ati o n   M o nit ori n gM o nit ori n g   R e q uir e m e ntsR e q uir e m e nts   

Miti g ati o nMiti g ati o n   M e a s ur eM e a s ur e   
R e s p o nsi bilit yR e s p o nsi bilit y   f orf or  
I m pl e m e nt ati o nI m pl e m e nt ati o n   Ti mi n gTi mi n g    R e s p o nsi bilit yR e s p o nsi bilit y   f orf or  M o nit ori n gM o nit ori n g   

M o nit orM o nit or   
( Si g n at ur e( Si g n at ur e  R e q uir e d)R e q uir e d)   
( D at e( D at e  ofof   C o m pli a n c e)C o m pli a n c e)   

d o c u m e nt ati o n  t o a  St at e ‐C ertifi e d  h a z ar d o us  w ast e  
t esti n g l a b or at or y a n d  a n al y z e d  f or l e a d a n al ysis  usi n g  E P A  
M et h o ds  S W 3 5 5 0 B/ S W 6 0 2 0.  If l e a d c o n c e ntr ati o ns  e x c e e d  
8 0  m g/ K g,  t h e n a d diti o n al  e x c a v ati o n  m ust  b e  c o n d u ct e d  
al o n g  wit h  a d diti o n al  c o nfir m ati o n  s oil s a m pli n g as  
d es cri b e d  a b o v e.  

 

4. 1 54. 1 5     N OI S EN OI S E   

Miti g ati o nMiti g ati o n   
M e as ur eM e as ur e   N OIN OI ‐‐11  

All  c o nstr u cti o n  e q ui p m e nt  s h all b e  pr o p erl y  m ai nt ai n e d  
a n d  m uffl e d  t o mi ni mi z e  n ois e  g e n er ati o n  at  t h e s o ur c e. 

C o nstr u cti o n  C o ntr a ct or   D uri n g  C o nstr u cti o n   Cit y  of  V a c a vill e  
C o m m u nit y  D e v el o p m e nt  
D e p art m e nt  

 

Miti g ati o nMiti g ati o n   
M e as ur eM e as ur e   N OIN OI ‐‐22  

N ois e ‐pr o d u ci n g  e q ui p m e nt  s h all n ot  b e  o p er ati n g,  
r u n ni n g, or  i dli n g w hil e  n ot  i n i m m e di at e us e  b y  a  
c o nstr u cti o n  c o ntr a ct or.  

C o nstr u cti o n  C o ntr a ct or   D uri n g  C o nstr u cti o n   Cit y  of  V a c a vill e  
C o m m u nit y  D e v el o p m e nt  
D e p art m e nt  

 

Miti g ati o nMiti g ati o n   
M e as ur eM e as ur e   N OIN OI ‐‐33   

All  n ois e ‐pr o d u ci n g  c o nstr u cti o n  e q ui p m e nt  s h all b e  
l o c at e d a n d  o p er at e d,  t o t h e e xt e nt  p ossi bl e,  at  t h e 
gr e at est  p ossi bl e  dist a n c e  fr o m n ois e ‐s e nsiti v e  l a n d us es.  

C o nstr u cti o n  C o ntr a ct or   D uri n g  C o nstr u cti o n   Cit y  of  V a c a vill e  
C o m m u nit y  D e v el o p m e nt  
D e p art m e nt  

 

Miti g ati o nMiti g ati o n   
M e as ur eM e as ur e   N OIN OI ‐‐44   

L o c at e  c o nstr u cti o n  st a gi n g ar e as,  t o t h e e xt e nt  p ossi bl e,  
at  t h e gr e at est  p ossi bl e  dist a n c es  fr o m a n y  n ois e ‐s e nsiti v e  
l a n d us es.  

C o nstr u cti o n  C o ntr a ct or   D uri n g  C o nstr u cti o n   Cit y  of  V a c a vill e  
C o m m u nit y  D e v el o p m e nt  
D e p art m e nt  

 

Miti g ati o nMiti g ati o n   
M e as ur eM e as ur e   N OIN OI ‐‐55   

Si g ns  s h all b e  p ost e d  at  t h e c o nstr u cti o n  sit e a n d  n e ar  
a dj a c e nt  s e nsiti v e  r e c e pt ors dis pl a yi n g  h o urs  of  
c o nstr u cti o n  a cti viti es  a n d  t h e c o nt a ct  p h o n e  n u m b er  of  a  
d esi g n at e d  n ois e  dist ur b a n c e  c o or di n at or.  

  

C o nstr u cti o n  C o ntr a ct or   Pri or  t o t h e 
C o m m e n c e m e nt  of  
Gr o u n d  Dist ur bi n g  
A cti viti es  

Cit y  of  V a c a vill e  
C o m m u nit y  D e v el o p m e nt  
D e p art m e nt  

 

Miti g ati o nMiti g ati o n   
M e as ur eM e as ur e   N OIN OI ‐‐66   

C o m m er ci al/r et ail  l a n d us es  pr o p os e d  f or t h e pr oj e ct  
s h o ul d d e v el o p  sit e‐s p e cifi c  tr u c k a c c ess  r o ut es i n t h e 
vi ci nit y  of  pr o p os e d  s e nsiti v e  r e c e pt ors. All  tr u c k 
m o v e m e nts  o c c urri n g  wit hi n  pr o p os e d  c o m m er ci al/r et ail  
ar e as  s h o ul d m ai nt ai n  a  mi ni m u m  s et b a c k  of  

Pr oj e ct  A p pli c a nt   Pri or  t o O c c u p a n c y   Cit y  of  V a c a vill e  
C o m m u nit y  D e v el o p m e nt  
D e p art m e nt  
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T a bl eT a bl e   33 ‐‐11    Miti g ati o nMiti g ati o n   M o nit ori n gM o nit ori n g   R e q uir e m e ntsR e q uir e m e nts   

Miti g ati o nMiti g ati o n   M e a s ur eM e a s ur e   
R e s p o nsi bilit yR e s p o nsi bilit y   f orf or  
I m pl e m e nt ati o nI m pl e m e nt ati o n   Ti mi n gTi mi n g    R e s p o nsi bilit yR e s p o nsi bilit y   f orf or  M o nit ori n gM o nit ori n g   

M o nit orM o nit or   
( Si g n at ur e( Si g n at ur e  R e q uir e d)R e q uir e d)   
( D at e( D at e  ofof   C o m pli a n c e)C o m pli a n c e)   

a p pr o xi m at el y  1 0 0  f e et d uri n g  d a yti m e  h o urs  a n d  
a p pr o xi m at el y  1 8 0  f e et d uri n g  ni g htti m e  h o urs,  fr o m 
o ut d o or  a cti vit y  ar e as  of  pr o p os e d  s e nsiti v e  r e c e pt ors. 

Miti g ati o nMiti g ati o n   
M e as ur eM e as ur e   N OIN OI ‐‐77   

L o a di n g  d o c ks  l o c at e d wit hi n  3 1 5  f e et of  a  s e nsiti v e  
r e c e pt or c o ul d  r es ult i n n ois e  l e v els  e x c e e di n g  t h e Cit y’s  
ni g htti m e  m a xi m u m  n ois e  l e v el st a n d ar d  of  7 0  d B.  L o a di n g  
d o c ks  l o c at e d  wit hi n  1 5 0  f e et of  a  s e nsiti v e  r e c e pt or c o ul d  
r es ult i n n ois e  l e v els e x c e e di n g  t h e Cit y’s  d a yti m e   
m a xi m u m  n ois e  l e v el st a n d ar d  of  6 5  d B.  A n y  pr o p os e d  
l o a di n g d o c ks  s h o ul d b e  l o c at e d at  t h e  a b o v e ‐d es cri b e d  
mi ni m u m  s et b a c k  dist a n c es  ( d e p e n di n g o n  if d a yti m e  vs  
ni g htti m e  d eli v eri es   w er e  e x p e ct e d)  or  i n c or p or at e 
s uffi ci e nt miti g ati o n  m e as ur es  (s o u n d w alls)  t o miti g at e  
n ois e   l e v els t o b el o w  t h e Cit y’s  n ois e  l e v el st a n d ar ds at  
s e nsiti v e  r e c e pt or l o c ati o ns. 

Pr oj e ct  A p pli c a nt   Pri or  t o O c c u p a n c y   Cit y  of  V a c a vill e  
C o m m u nit y  D e v el o p m e nt  
D e p art m e nt  

4. 1 94. 1 9   T R A N S P O R T A TI O NT R A N S P O R T A TI O N   

S e e  Miti g ati o n  M e as ur es  R e q uir e d  i n AI R ‐1  a n d  G H G ‐1  

4. 2 04. 2 0   T RI B A LT RI B A L   C U L T U R A LC U L T U R A L   R E S O U R C E SR E S O U R C E S   

Miti g ati o nMiti g ati o n   
M e as ur eM e as ur e     

T R CT R C ‐‐11     

If h u m a n  r e m ai ns ar e  f o u n d d uri n g  c o nstr u cti o n,  t h er e will  
b e  n o  f urt h er e x c a v ati o n  or  dist ur b a n c e  of  t h e sit e or  a n y  
n e ar b y   ar e a   r e as o n a bl y  s us p e ct e d   t o  o v erli e   a dj a c e nt  
h u m a n   r e m ai ns  u ntil   t h e  c or o n er   of   S ol a n o   C o u nt y   is 

Pr oj e ct  A p pli c a nt,  
S ol a n o  C o u nt y  C or o n er,  
Tri b al  R e pr es e nt ati v e(s)  

D uri n g  Gr o u n d  Dist ur bi n g  
A cti viti es   

Cit y  of  V a c a vill e  Pl a n ni n g  
D e p art m e nt  
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T a bl eT a bl e   33 ‐‐11    Miti g ati o nMiti g ati o n   M o nit ori n gM o nit ori n g   R e q uir e m e ntsR e q uir e m e nts   

Miti g ati o nMiti g ati o n   M e a s ur eM e a s ur e   
R e s p o nsi bilit yR e s p o nsi bilit y   f orf or  
I m pl e m e nt ati o nI m pl e m e nt ati o n   Ti mi n gTi mi n g    R e s p o nsi bilit yR e s p o nsi bilit y   f orf or  M o nit ori n gM o nit ori n g   

M o nit orM o nit or   
( Si g n at ur e( Si g n at ur e  R e q uir e d)R e q uir e d)   
( D at e( D at e  ofof   C o m pli a n c e)C o m pli a n c e)   

c o nt a ct e d  t o d et er mi n e  t h at n o  i n v esti g ati o n of  t h e c a us e  
of  d e at h  is r e q uir e d.  

If  t h e  c or o n er   d et er mi n es   t h e  r e m ai ns  t o  b e   N ati v e  
A m eri c a n,   t h e  c or o n er   will   c o nt a ct   t h e  N ati v e   A m eri c a n  
H erit a g e  C o m missi o n  wit hi n  2 4  h o urs.  T h e  N ati v e  A m eri c a n  
H erit a g e  C o m missi o n  will  i d e ntif y t h e p ers o n  or  p ers o ns  it 
b eli e v es  t o b e  t h e m ost  li k ely  d es c e n d e nt  ( M L D) fr o m t h e 
d e c e as e d   N ati v e   A m eri c a n.   T h e   M L D   m a y   t h e n  m a k e  
r e c o m m e n d ati ons   t o  t h e  l a n d o w n er  or   t h e  p ers o n  
r es p o nsi bl e f or t h e e x c a v ati o n  w or k,  f or m e a ns  of  tr e ati n g 
or   dis p osi n g   of,   wit h   a p pr o pri at e   di g nit y,   t h e  h u m a n  
r e m ai ns a n d  ass o ci at e d  gr a v e  g o o ds  as  pr o vi d e d  i n P u bli c  
R es o ur c es  C o d e  S e cti o n  5 0 9 7. 9 8.  

T h e   l a n d o w n er  or   t h eir  a ut h ori z e d   r e pr es e nt ati v e  will  
r e b ur y t h e N ati v e  A m eri c a n  h u m a n  r e m ai ns a n d  ass o ci at e d  
gr a v e  g o o ds,  wit h  a p pr o pri at e  di g nit y,  o n  t h e pr o p ert y  i n a  
l o c ati o n n ot  s u bj e ct t o f urt h er di st ur b a n c e  if: a)  t h e N ati v e  
A m eri c a n   H erit a g e   C o m missi o n   is  u n a bl e   t o  i d e ntif y  t h e 
M L D  or  t h e M L D  f ail e d t o m a k e  a  r e c o m m e n d ati o n wit hi n  
4 8   h o urs   aft er   b ei n g   n otifi e d   b y   t h e  c o m missi o n;   b)   t h e 
d es c e n d e nt  i d e ntifi e d f ails t o m a k e  a  r e c o m m e nd ati o n;  or  
c) t h e l a n d o w n er or  his  a ut h ori z e d  r e pr es e nt ati v e r ej e cts 
t h e r e c o m m e n d ati o n of  t h e d es c e n d e nt,  a n d  t h e m e di ati o n
b y   t h e  N ati v e   A m eri c a n   H erit a g e   C o m missi o n   f ails  t o
pr o vi d e  m e as ur es  a c c e pt a bl e  t o t h e l a n d o w n er. 
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4. Miti g ati o n  M o nit ori n g  R e p orts

Miti g ati o n   m o nit ori n g   r e p orts  ar e   r e q uir e d  t o  d o c u m e nt   c o m pli a n c e   wit h   t h e  Miti g ati o n   M o nit ori n g  

Pr o gr a m  a n d  t o dis p ut e  ar bitr ati o n  e nf or c e m e nt  r es ol uti o n. S p e cifi c  r e p orts i n cl u d e: 

 Fi el d  C h e c k  R e p ort

 I m pl e m e nt ati o n C o m pli a n c e  R e p ort

 Ar bitr ati o n/ E nf or c e m e nt  R e p ort

4. 1  FI E L D C H E C K R E P O R T 

Fi el d  c h e c k  r e p orts ar e  r e q uir e d t o r e c or d i n‐fi el d c o m pli a n c e  a n d  c o n diti o ns.  

4. 2  I M P L E M E N T A TI O N C O M P LI A N C E R E P O R T 

T h e  I m pl e m e nt ati o n C o m pli a n c e  R e p ort  (I C R) is pr e p ar e d  t o d o c u m e nt  t h e i m pl e m e nt ati o n of  miti g ati o n  

m e as ur es  o n  a  p h as e d  b asis,  b as e d  o n  t h e i nf or m ati o n i n Ta bl e  3 ‐1.  T h e  r e p ort s u m m ari z es  i m pl e m e nt ati o n 

c o m pli a n c e,  i n cl u di n g miti g ati o n  m e as ur es,  d at e  c o m pl et e d,  a n d  m o nit or ’s si g n at ur e.  

4. 3  A R BI T R A TI O N / E N F O R C E M E N T R E P O R T 

T h e  Ar bitr ati o n/ E nf or c e m e nt  R e p ort  ( A E R) is pr e p ar e d  t o d o c u m e nt  t h e o ut c o m e  of  ar bitr ati o n  c o m mitt e e  

r e vi e w a n d  b e c o m es  a  p orti o n  of  t h e I C R. 

4. 4  C O M M U NI T Y I N V O L V E M E N T 

M o nit ori n g  r e p orts ar e  p u bli c  d o c u m e nts  a n d  ar e  a v ail a bl e  f or r e vi e w b y  t h e g e n er al  p u bli c.  Dis cr e p a n ci es  

i n m o nit ori n g  r e p orts c a n  b e  t a k e n t o t h e ar bitr ati o n  c o m mitt e e  b y  t h e g e n er al  p u bli c.  
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D R A F T A N D FI N A L EI R

D u e t o l ar g e fil e si z e, t h e Gr e e ntr e e 
Dr aft a n d Fi n al EI R  d o c u m e nt s ar e

a v ail a bl e at t h e f oll o wi n g li n k: 

htt p s:// bit.l y/t h e gr e e ntr e e pr oj e ct  

https://bit.ly/thegreentreeproject


T hi s p a g e i nt e nti o n all y l eft bl a n k.  
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